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Comiie di Barcellona Pozzo i Gotto (ME) - Regolamento Edilizio

TITOLO 1
DISPOSIZIONI GENERALL

CAPO1
NORME PRELIMINARI

Art 1
Obiettivi

1. Hl Regolamento Edilizio ha per obiettivi:

a) L'indirizzo e il controflo della quatish edilizia attraverso la definizione dei livelli minimi di prestazione delle opere
edilizie nonché delle modalita di verifica degli stessi in sede di progetto, in corse di esecuzione e ad opera costruita

b} il corretto inserimento detle opere edilizie nel contesto urbano ed ambientale, fatte salve le esigenze di tutela del
patrimonio salvaguardato.

Art 2
Contemuti e it del Regolamento edilizio

1. It Regolamento Edilizio deve contenere fe normative attinenti alle attivita di costruzione e trasformazione fisica ¢
funzionale delle opere edilizie, di competenza del Comune, ivi comprese le norme igieniche di interesse edilizio, cosi
come indicato dall'art. 33, primo comma, punto 9) deila legge 17 agosto 1942n 1150

2. Tutte le opere di edilizia, di urbanizzazione, di arredo urbano, le lottizzazioni di aree a scopo edilizio ed ogni attivita
comporlante trasformazione usbanistica ed edilizia del territorio comunale, da chiunque eseguite, sono disciplinate daile
Norme e dalle prescrizioni contenute nel presente Regolamento, dalle tavole del Piano regolatore generale con le
relative Norme tecniche di attuazione e Prescrizioni eseculive equiparale a piani particolareggiati ai sensi dell'art, 2
della L.r. 71778 e successive modifiche e integrazioni, nonché dalle leggi statali e regionali e dagli altsi regolamenti
applicabili in materia,

3 In particolare il Regolamento Edilizio definisce:

a) il procedimento per il rilascio delle Concessioni, delie Autorizzazioni, del centificato d'uso, del parere preventivo,
del certificato di conformitd edilizia, le competenze del Comune e della Commissione Edilizia-Urbanistica e le
responsabilita degli operatort della progettazione e della costruzione;

b) i termini, le modalith di adempimento, delle prescrizioni sia da parte dei sopgetti aventi titolo sia da parte del
Comune, la documentazione e gii elaborati da allegare alle domande e tutto quanto ritenuto necessario per la
completezza del procedimento di cui aila precedente teftera a);

¢) irequisiti cui devono rispondere i manufatti edilizi e la determinazione dei metodi di verifica ¢ di controlio;

d) le caratteristiche della scheda tecnica descritiva prevista dallart 39 e le modalith per la sua redazione,
conservazione e aggiornamento;

e) la composizione e it funzionamento della Commissione Edilizia-Urbanistica Comunale;
f} itipi di intervento ed i parametri edilizi.

Art. 3
Richiamo a disposizioni generall di legge

1. Disponendo l'art 877 del Codice civile che «le regole da osservare nelle costiuzioni sono stabilite dalla legge

speciale e dai regolamenti edilizi comunali», per quanto non specificatamente indicato nel presente Regolamento si
intendono applicabili le vigenti disposizioni di legge in materia.
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Comune di Borcelfona Pozzo i Gonte (AE) - Regolamento Edilizio

Ave o
Ogoetto ¢ definizion

i Al fini del presente Regolamento:

a) per opera edilizia si intende il risultato di una attivita di costruzione o di modificazione fisica 1elativa a qualsiasi
immobile:

b} per intervento si intende ogni successione di operazioni, tia loro correlate temporalmente o organizzativamente,
finalizzata alla realizzazione efo modificazione fisica e/o funzionale degh immabili;

¢) per operatori si intendono i soggelti, pubblici o privati, che a qualsiasi litolo, partecipano al processo di intervento.

2. 11 presente Regotamento edilizio comunale prevede le definizieni dei tipi di intervento edilizio e dei fondamentali
parametri edilizi, conformi alla legislazione vigente ¢ coerenti con le normative di PR G secondo i Glossario dei
termini nrbanistici ed edilizi allegato in appendice.

CAPO 11
COMMISSIONE EDILIZIA-URBANISTICA

Art 5
Castituzione e attribuzioni defla Commissione Edilizia-Urbanistica

1 E costituita una Commissione Edilizia-Urbanistica (C.E.U.C.) per esprimere parere sui progetti edilizi ed urbanistici
e sulle questioni di caratiere urbanistico ed edilizio riguardanti il territorio comunale, sulla base della normativa vigente
alla stregua delle previsioni del presente PR .G ed atti connessi

2. 1l parere della Commissione Edilizia-Urbanistica & atto interno obbligatorio e non vincola I’ Amministrazione ad
adottare in conformitd di esso i provvedimenti di sua competenza. Tali provvedimenti perd dovranno essere motivati nel
caso di difformita del parere espresso datla Commissione

3. La Commissione Edilizia-Urbanistica, inoltre, esprime il proprio parere con riferimento agli aspetti formali,

compositivi ed architetionici delle opere edilizie ed al loro inserimento nel contesto urbano ed ambientale Il parere

detla Commissiene Edilizia-Urbanistica & un parere tecnico, diretto ad accertare la rispondenza del progetto presentato

alle previsioni del Piano Regolatore Generale e del Regolamento edilizio, nonché delle Prescrizioni Esecutive. Tale

parere non & percid necessario ove altri motivi ostino al rilascio della concessione, (ad es, incompletezza della

documentazione presentata a corredo della domanda; indisponibilit del terreno; ecc. )

4 La Commissione Edilizia-Urbanistica esprime il proprio parere:

a) su tutfe le questioni di carattere urbanistico riguardanti il territorio comunale e gli sttumenli urbanistici vigenti
(generali ed attuativi), con esciusione dei nuovi strumenti urbanistici (generali ed attuativi);

b) sulla pianificazione attuativa di iniziativa privata o pubblica;

¢) sul Regolamento edilizio e sue modificazioni, con esclusione di quelle riguardanti la C.EUC (il suo
funzionamento, la sua composizione e le sue competenze)

d} sulle opere soggette a concessione edilizia;

¢) in via preliminare sui progelti di massima relativi ad opere di particolare rilevanza e ai fini dell’accertamento di
conformita urbanistica, sui progetti esecutivi delle medesime opere

f) su progetti speciali, piani di settore, progetti e piani di interesse sovracomunale, regionale o statale nei limiti stabiliti
dalla legislazione vigente.

5. Sono escluse dalle competenze di parere della C.E U C tutte le opere soggelte ad aulorizzazione

& Gli interventi sotio elencati, ancorché soggetti ad autorizzazione o semplice comunicazione, sono sotloposti al parere
della Commissione Edilizia-Urbanistica soltanto quando riguardine il patrimonio edilizio esistente soggetto ai vincoli di
P.R G. di restauro e risanamento conservative o vincolato ai sensi delle Leggi, n. 1089/39, n. 1497/39 e n. 431/85, o
ricadenti in Zona "A™ del P R.G . nonché in arce individuate nel P R.G di interesse storico-architettonico, naturalistico,
archeologico, etno-antropologico, paleontologico;

a) opere interne alla singola unitd immobiliare, sia essa atloggio, unita produttiva o commerciale;

b) cambi di destinazione d'uso di singole unitd immobiliari. non connesse a trasformazioni fisiche;
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Conne di Barcellona Pozzo i Gotto (ME) — Regolamento Edilizio

) rifacimento eisanamento conservativo delle coperture;
d) recinzioni che non comportino valutazioni di lipo estetice ed uibanistico;
e} variazioni esteme relative alle coperture che non incidano sufla tipologia e morfologia dell'edificio:
1) tettoie, piani di carico e pozzi;
g) rinterri, scavi, depositi a cielo aperto;
hY impianti tecnologici al servizio di edifici gia esistenti;
i) opere costituenti pertinenze.
Art. 6

Composizione della Commissione Edilizia-Usbanistica
t 1.a Commissione Edilizia-Urbanistica & nominata dal Sindaco ed & cosi composta:
a. dall'tngegnere Capo del Settore Urbanistico che la presiede;
b daun architelto iscritto all'Ordine degli Architelti;

da un ingegnere esperto nel settore geotecnico e/o di strutture iscritto all'Ordine deglhi Ingegneri;

/oo

da un geometra iscritio al Collegio dei Geomei,
e. daun Perito Industriale esperto di impiantistica;

£ da un avvocato dell’ufficio legale def Comune o in caso di indisponibilita da un avvocato iscritio all’Ordine degli
Avvocati;

Partecipa alle sedute il Capo Servizio Edilizia Piivata e/o it Capo Servizio Urbanistica e/o il Capo Servizio della
Sanatoria per le proprie competenze, senza diritlo di voto, ai soli fini di illustrazione delle istruttorie deli’Ufficio

2. [ Componenti, eletti ad ogni inizie di mandato, durano in carica pas tutla la durata del mandato del Sindaco e non
sono rinnovabili

3 1 Componenti, se assenti ingiustificati per tre sedute consecutive, decadono dalla carica

4. I membri decaduti saranno sostituiti da altri Componenti, da eleggersi con le stesse modalita ¢i cui al comma 1 per i
solo periodo di durata della Commissione

3 11 Sindaco pud invitare a partecipare ai lavori defla Commissione, esperti in materia specifica, con incarico limitato
alle sedute cul sono invitati

6. Nel caso di partecipazione alla seduta di esperti o consulenti estranei alla Commissione Edilizia-Urbanistica, cosloro
devono allontanarsi dalla sedula, prima deliz deliberazione di parere.

7 Non possono far parte della Commissione Edilizia-Urbanistica i rappresentanti e/o dipendenti di Organi o Islituzioni
ai quali per legge é demandato un parere specifico ed autonomo sull'opera in esame

y

8. Ai Componenti ¢ atiribuito un gettone di presenza oltre le eventuali spese di rito, nella misura stabilita con
determinazione dirigenziale dell’U. T.C./Settore Urbanistico sutla base delle rispettive tariffe professionali a vacazione.

Art. 7
Funzionamento della Commissione Edilizia-Urbanistica

[. La Commissione si riunisce su convocazione dell’Ing Capo, o in caso di suo impedimento dail’Assessore
all’Urbanistica, nella sede municipaie, di norma una vofte al mese ed in via straordinaria tutte le volie che it Presidente
lo ritenga necessario

2 La convocazione alla riunione defla Commissione deve essere resa nota al parlecipanti con almeno tre giomi di
anticipo

3 Le sedute sono valide con l'intervento defla metd pi uno dei componenti defla Commissione, compreso il Presidente
(quorum costifutivo).

4. Le adunanze sono valide quando intervengono almeno la metd piir uno dei Compenenti
5 | pareri saranno resi a maggioranza assoluta dei presenti votanti i caso di parita prevale il voto dei Presidente

6. I Componenti delta Comumissione non potranno presenziare all’esame o alla discussione dei progetti da essi stessi
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Commne di Barcellona Pozzo di Gonto (ML) ~ Regolamemto Edilizio

elaberati, o in cui siano comunque interessali, & meno che non siano invitati per fornire chiarimenti. Non potranno
comunque assisterc atln votazione 1 osservanza di tale prescrizione deve essere annotata nel verbale

7 Le funzioni di segretario della Commissione saranno disimpegnate da un dipendenie del Comune all’uope designato
dall’ Amministrazione, per redigere e controfirmare i verbali defle adunanze, che dovranno essere firmati dal Presidente.

8 1l Segretario provvederd inoltre ad annotare in breve il parere espresso dalla Commissione sulle domande esaminate.
e ad apporre sui relativi disegni di progetto la dicitura “esaminate dalla Commissione Edilizia-Urbanistica”, completata
dalia data, dal numero della seduta, dal visto e dai giudizio di parere favotevole. In caso di parere non favorevole o di
restituzione per chiarimenti ¢/o integrazione di documenti, st fa menziene soltanio nel verbale di seduta.

9 Gl elaborati esaminati con parere favorevole, nonché le schede istruttorie dei singoli progetti, devono essere siglati
da almeno tre componenti della CEU.C

10. Nel caso di pareri discoidi tra i Commissasi, nel verbale della seduta deve essere riportata, la motivazione dei voti
contrari.

1. La Commissione Edilizia-trbanistica & chiamata ad esprimere ii proprio parere successivamente alla istruttoria
svolta dagli uffici comunali nei modi previsti dall’art. 20.

12. La partecipazione al voto su un'opera edilizia, viceversa, costituisce per i membri della Commissione Edilizia-

Urbanistica, motivo di incompatibilitd ad eseguire la progettazione, la direzione dei lavori o la costruzione dell'opera
stessa.

i3, La Commissione Edilizia-Urbanistica neil'esame delle pratiche edilizie, non pud rinviare le stesse pratiche per piu di
una volta e dovra comunicare il proprio parere in forma sintetica ¢ chiara, comprensibile anche a personale con
compelenze amministrative.

14. La paitecipazione alla riunione di elementi estranei alla Commissione Edilizia-Urbanistica, o non validamente
designati a fare parte di essa, inficia la validita delle delibere adottate, che non potrebbero essere salvate dalla cosiddetta
«prova di resistenzay in quanto, anche se il voto del soggetto illegittimamente partecipante alla riunione non sia stato
determinante ai fini del raggiungimento del «quorum», non si potrebbe escludere che il suo intervenio abbia potuto
indurre altri componenti a modificare il loro atteggiamento.

Are 8
Criteri e metodi della Commissione Edilizia-Urbanistica

1. La Commissione Edilizia-Urbanistica, ail'atto del suo insediamento e prima dell'inizio dell'attivitd consultiva,
formula in un documento denominalo Dichiarazione di indirizzi 1 criteri ¢ metodi che adotterd nella valutazione dei
progelti soltoposti al suo esame. La Dichiarazione di indirizzi deve essere approvata dal Consiglio Comunale e
successivamente 1esa pubblica in modo adeguato.

2. Al termine del proprio mandato la Commissione Edilizia-Urbanistica deve redigere un rapporto consuntive sulia
propria attivita,
3 La Commissione Edilizia-Urbanistica non ha competenza su interpretazioni di norme e regolamenti, neppure in sede

consultiva. Esse devono essere acquisite dagii uffici tecnici comunali preventivamente alle sedute della Commissione
Edilizis-Urbanistica

TITOLO 11
NORME PROCEDURALI PRELIMINARI ALLA ESECUZIONE DELLE OPERE

CAPO 1
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

At 9
Definizione

1. 1 certificato di destinazione urbanistica indica ogni vincolo e prescrizione riguardante Parea o I'immobile interessato,
contenuti in leggi, piani o regolamenti 11 certificato indica in particofaie la destinazione urbanistica di zona. ghi usi
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Comnne di Barcellona Pozzo di Gotto (ME) — Regolumento Edilizio
[

previsti e consentiti dal P.R G vigente, i tipi e le modafita di intervento, gli indici ¢ i parametri edilizi e wbanistici di
zona ed ogni altro vineolo o prescrizione di natura urbanistico - lerritoriale, pievisti da normative statali, regionali ¢
comunali

At 10
Richiesta

t. La richiesta di certificato di destinazione urbanistica, predisposta sulla base di apposito fzc-simile elaboralo
dall Amministrazione comunale, deve comunque indicare tutti gli elementi ulili per entificare T'area o l'edificio
oggetto dell'istanza, nonché Pinteresse o litolo che giustifichi la richiesta stessa

Are i1
Rilascio

1. 1 certificato di destinazione urbanistica deve essere rilasciato agli aventi titolo entro 30 giorni dal ricevimento della
richiesta

2. 1l certificato di destinazione wrbanistica conserva validita per un anno dalla data di rilascie, salve che non
intesvengano modificazioni degli strumenti urbanistici ¢ della normativa vigente.

3 Allo scadere dei 30 giomi per il rilascio, il richiedente pud sollecitare nefle forme di legge Fadempimento di tale
obbligo.

CAPOII
PARERE PREVENTIVO

At 12
Definizione

1 Con il parere preventivo la Commissione Edilizia-Urbanistica esprime su uno schema preliminare di progetto le
proprie valutazioni in merito agli aspetti formali, architettonici e di inserimento nel contesto urbano ed ambientale
deli‘opera edilizia da eseguire, fornendo eventuali indicazioni o prescrizioni per la redazione del progetto definitivo.

2 Le valutazioni espresse con il parere preventivo, in merito aile scelte progettuali generali, definite dalio schema
pretiminare, vincolano i Comune nel successivo esame del progelto definitivo.

3. 1 soggetti che hanno titolo al rilascio della Concessione ¢ delia Autorizzazione Edilizia prima della presentazione
della demanda, possono richiedere autonomamente agli Uffici competenti delle USIL, e con riferimento al rispetto delle
norme igienico sanitarie ¢ di sicurezza di competenza delle stesse USL, un parere preventivo su un progetto preliminare.
Tale parere preventivo & vincolante per gli Uffici che lo hanno rilasciato, a tutti gli effetti di leggi, regolamenti e
circolari, vigenti sino al momento del rilascio del parere preventivo.

4.1 soggetti che hanno titelo al rilascio della Concessione ¢ della Autorizzazione Edilizia, prima deila presentazione
delia domanda, possono richiedere agii Uffici Tecnici Comunali un esame preventivo su un progetto, tramite un
confronto in contraddittorio ira professionista incaricato e tecnico comunale addetto alia pratica. In tale occasione i
Professionista incaricato potrd porre domande scritte di carattere specifico su singoli aspetti normativi ¢ potra
pretendere risposta scritta da rilasciare a cura e discrezione del fecnico entro 15 giorni daila richiesta. Decorso
inutilmente tale termine le stesse domande scrite dovranno essere inviate al Sindaco, da parle del Professionista
incaricato. Il Tecnico Comunale che & presente al contraddittorio, non ha alcuna responsabilita su pareri anche verbaii,
di carattere generale sul progetio e ad esso non pud essere richiesto un parere scritto di carattere generale sullo stesso
progetio

Art 13
Richiesta

1. L'avente titolo a richiedere una Concessione o una Autorizzazione edilizia, prima delia presentazione detla domanda,
pud richiedere ai Sindaco un parere preventivo su uno schema preliminare di progetio, qualora l'opera edilizia assuma
rilevanza per le caratleristiche compositive & dimensionali, la consistenza e fa localizzazione

2. Lo schema preliminare di progetto ¢ di norma costituito dai seguenti elaborati in triplice copia:

a) planimelria in scala 1:1 000 per i piani attuativi e 1:200 per gli immobili, che consenta l'esatta individuazione
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Contite i Barcellona Pozzo di Gorio (AE) — Regolamento Edifizio

dellimmobile ¢/o area di intervento (ire copie):

b) ritievo deli'area e/o immobile oggetto d'intervento in scala non inferiore a 1:500 per le aree, con V'indicazione dei
limiti di proprieta dei fabbricati circostanti, delle strade limitrofe al lotto e delle alberature esistenti e in scala non
inferiore a 1:200 per gli immobili . con Fultericre indicazione deile piante di tutti i piani, adeguatamente quotate e
corredate delle destinazioni d'uso dei locali, e con Yindicazione altresi dei prospetli e di almeno due sezioni (ire
copic);

¢} fotografie delio stato di fatto relative all'immobile ¢ al suo intomo immediato a colori in formato minimo 15 x % em

[}

d) relazione illustrativa dell'intervento da realizzare ¢ delle soluzioni progettuali di massima, comprendente anche
Individuazione dei principali materiali e dei colori da impiegare L'illustrazione deve tenere conto della specifica

destinazione d'uso proposta e fare esplicito riferimente alla compatibilita con i vincoli o prescrizioni che gravano
sulfl'immobile.

3 Gl uffici comunali, verificata la sottoscrizione degli elaborati dello schema preliminare di progetto da un tecnico
dotato di abilitazione idonea 1ispetio atl'miervento richiesto e che le previsioni di progetto corrispondano a quanto
indicato nel certificato di destinazione urbanistica, ove rilascialo, e nel Regolamento edilizio per quel tipo di opera,
trasmettono fo schema di progetto alla Commissione Edilizia-Urbanistica.

Art 14
Comunicazione
1. 1] parere preventivo & comunicato al richiedente, entro 60 giorni daila richiesta,

2 Trascorso il termine indicato dal comma 1, il richiedente pud presentare senz’altro richiesta di Concessione o
Autorizzazione ovvero sollecitare nefle forme di legge adempimento dell’obbligo di esprimere il parere

3. Quando il progetio preliminaie presenta a giudizio della Commissione Edilizia-Urbanistica, un livello di dettaglio
sufficiente per una valutazione definitiva non & necessario sotioporre il medesimo ad ulteriore parere della
Commissions Fdilizia-Urbanistica. In tal caso ta Commissione Edilizia-Urbanistica deve dichiarare a verbale 'esplicita
menzione di sufficienza degli elaborati

CAPO 111
CONCESSIONE EDILIZIA

Art 15

Qggetio
1. La Concessione edilizia deve essere richiesta per tutie le opere edilizie, escluse quelle indicate ai suceessivi articoli
23 e 29 del presente Regolamento ¢ quelle di cui all'art 31, comuma 1, lettera a) della Legge 5 agosio 1978, n. 457.

2. Nel caso di opere da eseguirsi in esecuzione di ordinanze contingibifi ed urgenti, emanate dal Sindaco ai sensi
dellart 38 della Legge n 142 dell’8 giugno 1990 non & richiesta la Concessione limitatamente alle opere ingiunte.

3. Potranno essere eseguiti senza preventiva Concessione le sole opere provvisionali di assoluta urgenza, indispensabili
per evitare pericoli o danni. E comunque necessario che la condizione di urgenza sia accertata dall’'U.T C o dal
Diretiore dei Lavori con perizia giurata. Resta fermo l'obbligo per il proprietario di darne immediata comunicazione e di
presentare la domanda di Concessione.

4. La Concessione edilizia & gratuita nei casi previsti dalla legge
5 L'importo relativo alle concessioni onerose € calcolato sulla base deila normativa vigente alla data del rilascio

At 16
Opere soggeite a Concessione edifizia

i Ogni attivith comportante traslormazione, anche temporanea, urbanistica ed edilizia del territotio comunale, &
subordinata a Concessione. Piil precisamente. lo sono le seguenti opere sia pubbliche che private:

a) nuove costruzioni a gualsiasi uso destinate;
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5

b) opere di urbanizzazione primaria (strade residenziali, spazi di sosta o di purcheggio. fognalure, rete idrica,
telefonica, rete di distribuzione e trasformazione deli'energia eletirica e del gas, pubblica illuminazione, spazi di
verde ailrezzalo, elc )

¢) ampliamenti, soprelevazioni, demolizioni con iiedificazione totale o parziale di fabbricat;
d) restauro o risanamento conservativo e ristrutturazione det fabbricati;
¢) demolizioni totali o parziali di manutasti;

f} costruzione, resiauro, madilica, demotizione, ricostruzione di muri di cinta, di canceliate e di recinzioni su strutiure
murarie efo armate;

g) scavi, rinterri e modifiche ai suole pubblico o privato, opere ¢ costruzioni sotterranee, muri di sostegno e ritevati in
genere;

h} cappelie, edicole, tombe e monumentt funerari in genere;

iV collocamento, rimozione o modifica di chioschi permanenti provvisori, distributori di carburante e simili;
i) opere di sistemazione /o ripristino ambientale e paesaggistico; opere di ingegneria naturalistica;

k) parchi, giardini e simili, sia di iniziativa pubblica che privata;

1) discariche e impianti di smaltimento dei rifiuti, depuratori, impianti di frattamento delle acque, impianti speciali in
genere e di produzione dell'energia;

r) impianti di rotamazione con depositi, accumuli, stoccaggio e trattamento dei relitti;

n} cambio di destinazione d'uso che comporti opere edili di manutenzione straordinaria, ristrutturazione edilizia,
demolizioni totali o parziali, nuove costruzioni

Art 17
Cneri conributivi per il vilascio. Pagamenti ed esoneri

1. La Concessione comporta il pagamento di un contributo commisurato all'incidenza delle opere di urbanizzazione,
determinato dai Comune in conformita alle tabelle parametriche regionali, approvate con decreto dell’Assessore per lo
sviluppe economico il 31 10.1977, e successive modifiche ¢ aggiomamenti, nonché al costo di costruzione, determinato
dal decreto deil'Assessore regionale allo sviluppo economico I'11.11.31977 e successive modifiche e aggiornamenti

2 La guota di contributo commisurata all'incidenza delle opere di urbanizzazione pud essere rateizzato per un periodo
non superiore a 24 mesi. In tal caso il concessionario deve prestare le idonee garanzie finanziarie anche a mezzo di
fideiussione bancaria o polizza cauzionale rilasciata da imprese di assicurazione

3 Il contributo commisurato al costo di costruzione ron pud essere corrisposto olire 60 giormni dalla ultimazione dei
lavori

4. Tt concessionario deve prestare le garanzie finanziarie di cui al comma precedente. Nessun concorso del contributo di
cui al precedente 2° comma & dovuto nei casi previsti dalla leitera b) del 1° comma delf'art 9 della L. 28.1.77n 10, e
delfultimo comma dell'art 27 defla L. 3.8 78 n 457

5 Nei casi previsti dall'art. 5 detla legge 28.1 1977 n. 10 i contributi sono sidotti al 40% rispetto a quelli determinati dai
comuni sulla base delle tabelle parametriche approvate dall'Assessore regionale per lo sviluppe economico can decreto
del 31.5.1977

6 I contributo di cui aflart. 6 della legge 28 Genngio 1977, n 10, non & dovuto da colore che chiedono la
concessione per fabbricati destinati a residenza stabile per uso proprio, quande questi hanno caratteristiche
dell’edilizin economica e popolare ¢ i richiedenti non risaiting proprietari di altel nmobili, nonché dalle cooperative
edilizie a proprieta divisa o indivisa che abbiano i requisiti per accedeve a finanziamenti previsti dalta legislazione
nazionale e regionale in materia di edilizia agevolata o convenzionata, i comprese qielle che hanno gia firmato le
convenzioni con | comuti, e da colore che richiedono la concessione per alloggi aventi le caratteristiche di superficie
di cri all’nitime commua deil’art. 16 della legge 5 Agosto 1978, n. 437, ¢ che siano inseriti nei progetti biennali della
predetia legge 5 Agosto 1978, n. 457, Nessun concorso negli oneri di urbanizzazione ¢ dovuto nei casi previsii dafla
lett. by del primo conuma dell’art. 9 delfa legge 28 Gennaio 1977, 0. 10, ¢ dail’nltimo comma dell’art. 27 deflu legge 5
Agosto 1978, n. 437,

7. Gli insediamenti artigianali all'interno dei piani di insediamento produttivo, e gli insediamenti industriali ail'interno
delle aree e dei nuclei industriali sone esonerati dal pagamento degli oneri di urbanizzazione
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8. Sono aitresi esenti dal pagamento degli oneri contributivi tutle le opere ricadenti nei casi previsti dalla legislazione
nazionale e regionale vigente, anche se non clencate nel presente Regolamento

9 Per le concessioni onerose deve essere allegata alla domanda un prospetto dimestiativo con il conleggio dei volumi e
delie superfici, ai fini della determinazione della quota di contributo per le Opere di urbanizzazione e la quota di
contributo relativa al costo di costruzione

10. Qualora il richiedente intenda obbligarsi a realizzare direltamente (uile o parie delle opere di urbanizzazione, la
domanda deve essere presentata insieme alla domanda di Concessione, previ accordi con il Comure per la definizione
delle modalita di esecuzione e delle relative garanzie

dre 18
Richiesta e doctmientazione

1. La richiesta di Concessione edilizia per 'esecuzione deile opere di cui al precedente art. 16 redatta in carta da bollo e
firmata dal proprietario o da un suo rappresentante autorizzale, deve ¢ssere indirizzata al Sindaco

2. Nella domanda dovranno risultare esplicilamente:

a) il titolo di proprietiy

b) Timpegno di osservare le Norme del presente Regolamento e le feggl vigenti;
¢} l'elezione di domicilio nel Comune da parte del proprietario;

d) limpegno di comunicare contestualmente alf'inizio dei lavori il nome del direttore dei lavori nel caso che sia diverso
dal progettista, del costruttore e dell'eventuale assistente e di denunciare entro gli otto giorni successivi eventuali
cambiamenti, sotto pena, in case di inadempienza, della decadenza di ufficio della Concessione Progettista e
direttore dei lavori, nefl'ambito delle competenze stabilite daila legge per je varie categorie professionali, debbono
essere iscritti in Albi o Collegi professionali deila Repubblica;

¢} l'eventuale designazione, da parte del proprietario, della persona od enle al quale dovrd essere intestala la
Concessione edilizia, nel caso che sia diversa dal richiedente;

f) il parere preventivo di cui al Capo I, titolo I1, artt. 12-13-14, ove richiesto ¢ rilasciato

g) nel caso di lavori che si dichiari di voler eseguire in «diretta economia», quindi senza una impresa costrutirice,
occorre precisare ia persona che avra la responsabilita del cantiere

3. A corredo della domanda, ¢é richiesta la presentazione dei seguenti elaborati in triplice copia:

a) stralcio dello strumento urbanistico in scala non inferiore a 1:5 000, per le opere ricadenti nei piani particolareggiati
in scala non inferiore a 1:2.000;

b} planimetria quotata delle localit, in scala non inferiore a 1:1.000, estesa per un raggio di almeno 40 m, riportante la
precisa ubicazione dell'opera, la larghezza delle strade adiacenti, le alberature esistenti, i nomi dei proprictari
confinanti, le altezze degli edifici circostanti e le distanze rispeito ad essi, gli estremi catastali deli'immobite e lo
stato di diritto rispetto a servitt attive e passive;

c) planimetria deil'area in scala non inferiore a 1:500 con l'indicazione delia sistemazione delle aree di pertinenza delle
opere di giardinaggio e delle alberature, delle recinzioni, delle eventuali aree per parcheggio o rampe di accesso ai
locali interrati; la planimetria dovrd essere corredata dal conteggio delle superfici fondiarie e dal volume edificato
con verifica del rispetto delle prescrizioni urbanistiche;

d) per gli interventi sull'esistente, rilievo quotate delle parti di immobile soggette all'intervento con le piante dei vari
piani interessati dalle opere stesse in scala non inferiore a 1:100, con lindicazione delle destinazioni d'uso dei locali,
dei prospetti e di almeno due sezioni significative; nel caso di divergenze tra quota e dimensioni giafiche, fanno fede
ie quote numeriche;

e) i prospetti, le piante di ogni piano con indicazione deile destinazioni d'uso dei singoli locali ¢ della copertura, con
lindicazione delie soviastrulture {valumi tecnici) ed almeno una sezione verticale quotala in corispondenza
dell'edificio. nella direzione defla linea di massima pendenza, riferita ad un determinato punto fisso, per una
estensione a monte ¢ a valle di m 20, con lindicazione dell'andamento del terreno prima ¢ dopo la prevista
sisiemazione, in fulto in scala non inferiore 2 1:100;

f) per interventi sull'esistente, pianta. sezioni, prospetti in scala 1:100, indicanti con adeguali grafismi o campiture, te
demolizioni, le parti di nuova costruzione e le parti da sostituire o da consolidare I prospetti delle opere esistenti e
di quelle progettate devono essere eseguiti nella stessa scala e nella stessa grafia
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) schema planimetico dettagiiato del rifornimento della acqua potabile e dello scarico detle acque bianche ¢ nere,
nonché delle reti efettriche e del gas: nef caso che le acque luride debbane allontanarsi utilizzando tubazioni o corsi
dacgua privati, deve essere allegata atla domanda anche copia della relativa Concessione e nel caso che la
costiuzione non st allacei alla fognatura comunale, deve essere allegato il progetio di convegliamento con totale o
parziale depurazione della acque luride redatto secondo la legistazione vigente e approvato dail'UfTiciale Sanitario;

h} relazione tecnica che illustri nel dettaglio lintervento proposto e le opere in progello. con particolare riguardo ai
requisili obbligatori ¢ comredata dai relativi caleoll ove previsti o necessari e delle considerazioni giustificative,
tenuto conto anche della destinazione d'uso prevista; dovranno inoltre essere specificati i materiali implegati e i
cromatisimi risultanti sopratiutto nelle finiture esterne:

i) documentazione fotografica detlo stalo dei luoghi e/o dell'immobife su cui si intende intervenire (a colori e in
formato minime 9 x 15 cm );

i) nulla-osta defla Sovrintendenza competente per interventi sugli immobili vincolati ai sensi della L. 1089/39 ¢ per
interventi in aree vincolate ai sensi della L. 1497/39 e della L 431/85;

s diciiarazione [irmala dal progetusta ai sensi delf'art 1, comma 4, delia L. n. 13/89 ¢ del relativo decreto di
attuazione (barriere architettoniche);

) nel caso di interventi relativi ad insediamenti destinati ad attivitd industriali ed alle altre attivith produttive, una
specifica relazione tecnica ed ogni altra decumentazione prevista dalle attuali disposizioni, idonea ad evidenziare il
rispetto da parte dell'opera dei requisiti previsti dalla normativa vigente in materia di igiene e di sicurezza nei luoghi
di vita e di lavore;

m} eventuah aliri provvedimenti abilitativi, antorizzaziond, nulla-osta statali, regionali, comunali, etc. preseritti.

4. Nel caso di edifici costituiti da ripetizione di celiule tipo, & consentita la presentazione di piante generali in scala
1:200 e pianta della singola cellula in scala 1:100

5 Tutti gli elaborati devono contenere in testata la indicazione dell'intervento, ubicazione, la firma dell'avente titolo ad
intervenire e la firma del progettista o dei progettisti. Gli elaborati, convenientemente piegali, dovranno rispettare il
forrato UNI - A4 {(cm. 21.0 x em. 29.7).

6. 1 progetti di cui alle lettere 1) - m )- n) ~ 0) del precedente art. 16, dovranno illusirare il contesto ambientale di
riferimento ed essere redatti, per quanto possibile, in analogia a quelli edilizi e alle scale di rappresentazione adeguate

7. Al momente defla presentazione della domanda. ['"Ufficio abilitato a riceverla rilascerd al presentatore una ricevuta
intestata al proprietario, dalla quale risultino il numero della pratica, ta data di acceltazione e tutti gli altri dati necessari
per individuare e comprovare la presentazione della domanda, nonché il nominativo del responsabile del procedimento

8 Fventuali documenti aggiuntivi o integrativi devono essere richiesti dall’Ufficio nei successivi trenta giornt dalla
presentazione. In questo caso il lermine di centoventi giorni di cui al successivo articolo 22, comma 1, decone dalla
data di integrazione dei documenti

9. La richiesta di Concessione edilizia deve essere supportata da une studio geologico che evidenzi la fanibilita
defl'intervento, con rignarde sia alle condizioni di stabilita del sito in senso lato, sia ai rapporti con Ie fondazioni
degli eventuali edifict lmitrofi, e dalla fore stabifita nel corso dei lavori di shancamento e costrugione. Inoltre, nelle
aree non servite da pubblica fognatura, lo stesso studio dovri accertare le condizioni di compatibilita sotto il profilo
idregeologico ¢ geopedologico dello smaltimento dei veflui secondo e previsioni dell’allegato § della dedibera CITAI
4.2 1977, Nelle zone di depositi alluvionali deve altrest essere accertata la profondita della falda ¢ valutata con
attenzione la possibilitd deflinsorgenza di fenomeni di liquefazione dei terreni sclolti di fondazione, soprattutio in
condizione di sisma.

Art 19
Richiesia di Concessione edilizia in varianie

i | lavori per i quali & stala conseguila Concessione edilizia dovranno essere eseguiti conformemente al progetto
presentato a corredo della richiesta ed alle eventuali prescrizioni contenute nella Concessione medesima .

2. Nel caso si inlendesse appostare varianti al progetio di cui sopra. deve essere richiesta apposita "Concessione edifizia
in variante "

3. La richiesta di tale Concessione, che dovrd contenere ghi elementi di cui all'art. 18 del presente regolamento, deve
essere corredata da quanto previsto per le opere edilizie nello stesso art. 18, relativamente alia parte in variante.

4 Le opere in variante non possono essere eseguite prima del ritascio della Concessione in variante
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5 In ogni caso la Concessione in variante non pud essere richiesta dopo ia scadenza della validita della Concessione
originaria.

6. La Concessione in variante non modifica in afcun modo § tenmini di validitd e di decadenza previsti per il progetto
originatio, mentre per le concessioni di variante in ampliamento i termini di validitd decorrone dal nuove rilascio

Art 20
Istruttovia per 'esame dei progetii

1 Ai fini del rilascio della Concessione, ghi uffici comunali verificano che ghi elaborati progettuali presentati, relativi ai
caleoli, relazioni, dichiarazioni in ordine agli aspetti metrici, volumetrici e prestazionali dell'opera, siano regolarmente
soltoseritti da un tecnico dolato di abilitazione idonea tispetio all'intervento richiesto, e che quanto dichiarato negli
elaborati progettuali corrisponda a quanto previsto nello strumento urbanistico vigente, nonché al presente Regolamento
Edilizio

2. In particolare, quanto al soddisfacimento da parte delle previsioni di progetto dei requisiti tecrici, il rifascio deila
Concessione odilizia & subordinate al rispetio dei soli requisiti definiti cogent dal Regolamento edilizio, dal PR.G e
dai Piani particolareggiati.

N

3 Per pli insediamenti destinati ad attivitd industriale e ad altre eventuali attivitd produttive, il rilascio della
Concessione edilizia & altresi subosdinato al rispetio dei requisiti previsti dalia normativa vigente in materia di igiene e
di sicurezza nei luoghi di vita ¢ di Javoro, nonché di quelli connessi alle eventuali preserizioni derivanti dalla normativa
vigente,

4. Per le opere di competenza della Sovrintendenza ai sensi della L 1089/39, della L. 1497/39 e della L. 431/85 e del
1.U.490/99, per le aree di interesse archeologico e a rischio archeologico, i rilascio della Concessione é subordinato al
relativo nutla osta da produrre a cura dellinteressato.

5. Le verifiche di cui ai comma 1, 2, 3 & 4 non entrano nel merito delle singole soluzioni progettuali proposte, la cui
idoneitd a raggiungere i risultati dichiarati & di esctusiva responsabilita del progettista.

6 1] responsabile del procedimento, entro quaantacinque giorni dalla data di presentazione delia domanda o di
integrazione della documentazione, formula una proposta moetivata di provvedimenio inoltrandola alla Commissione
Edilizia-Urbanistica per ’espressione del parere di competenza, che deve essere reso nei successivi quarantacinque
giorni.

7 Sempre ai fini del rilascio della Concessione, la Commissione Edilizia-Urbanistica esprime il praprio parere nei casi
previsti dallfart. 5

Art 21
Rilascio

i. L' Amministrazione, entro 120 giomi dal ricevimento della domanda di Concessione, notifica ai richiedenti e proprie
determinazioni sulia stessa, preso atto dell'istruttoria degli uffici comunali di cui all'art, 20, e visto l'eventuale parere
deila Commissione Edilizia-Urbanistica Qualora ia Commissione Edilizia-Urbanistica non dovesse rendere il parere di
cui all’art. 20, comma 6, P'ufficio tecnico provvede sulla scorta della proposta motivata del responsabile del
procedimento,

2. L ’Ingegnere Capo, qualora non accolga il parere delia Commissione Edilizia-Urbanistica, & tenuto ad indicare, con
apposita relazione, le motivazioni poste a fondamento del proprio provvedimento ed a comunicarle alla Commissione
Edilizia-Urbanistica.

3. H termine previsto al comma 1 & sospeso nel caso in cui PAmministrazione comunale notifichi richiesta di documenti
aggiuntivi o integralivi e 1iprende a decortere nuovamente per intere dalla ricezione degli attl, La richiesta deve essere
formulata in una unica soluzione ed indicare il termine per la regolasizzazione

4. 1 titolare della Concessione edilizia puo dar corso ai lavori dando comunicazione al Sindaco det loio inizio, previa
corresponsione al Comune degli oneri dovuti ai sensi della Legge 28 11977 n 10, calcolati in via provvisoria, salvo
conguaglio. La misura dei conguaglio ¢ determinata entio i successivi 90 giomi a cura degli Organi comunabi

5 1 controili da effettuare ai fni del rilascio dei certificati di abitabilita e di agibilita, estesi ailo accertamento della
conformita Edilizia-Urbanistica, sono eseguiti daghi Uffict comunali o da un tecnico verificatore di cui all’art. 45

6. Essendo la Concessione personale, essa & valida esclusivamente per i} titolare della Concessione stessa In caso di
trasferimento a qualsiasi titolo del teireno efo delio immabile, gli eredi, cessionari o aventi causa, devono chiedere la
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voltura deil'intestazione della relative Concessione al Comune che, accertati 1 motivi a fondamento della voltura
richiesta emetterd i relativo provvedimento, restando fermo il periodo di validita dell'originaria Concessione.

7 Le Concessioni non possono avere validith complessive superiore a 3 anni dalfinizio dei lavori, che devono
comunque esserc iniziati entro un anno dai rilascio della Concessione dandone comunicazione al Comune. Eventuali
proroghe del termine per la ultimazione dei lavori sono concesse solo ai sensi dell'art 36 della L.r 71778,

8 La Concessione Edilizia decade nei seguenti casi:
a) mancato inizio ed ultimazione dei Javori nei termini di cut al comma 7;

b) entrata in vigore di nuove previsioni urbanistiche, salvo che i lavori siano stati gia iniziati e che vengano completati
entro 3 anni dalla data di inizio;

¢) quando risulti che il Direttore dei lavori indicato non abbia assunto I'effettiva direzione, I'abbia abbandonata o sia
stato sostituito senza che ne sia slata data, nei tepmini, la prescritla comuricazione al Comune;

d} quando la Concessione risulti ottenuta in base a disegni di progetto alterati, non rispondenti al vero e non rifletienti
Peffetlivo sttu di alio csistente all'atto deil'inizio delld costruzione;

e) quando il titolare della Concessione contravvenga a disposizioni generali o speciali di legge o di Regolamento, o alle
condizioni inserite nella Concessione, o esegua varianti al progeito approvato senza avere otfenuto nuova
Concessione;

f) quando listituzione di parchi o riserve muti le previsioni dei preesistenti strumenti urbanistici, cosi come dettate
dagliart 22 e35dellal R 98/84

9. 1 rilascio della Concessione ¢ subordinato alla esistenza delle opere di urbanizzazione primaria o all'impegno del
privato costruttore di eseguire tali opere a proprie spese preliminarmente alla costiuzione oggelto della Concessione

10. 1} rilascio della Concessione di edificare nell'ambito dei singoli lotti di una lottizzazione & subordinato alla avvenuta
esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria relative ai lotti stessi oggetto della Concessione.

11. La Concessione invece non pubd essere subordinaia alle opere di urbanizzazione nelle zone rurali per costruzioni ai
servizio dell'agricoltura, ovvero destinate atla conduzione di fondi.

12. i rilascio della Concessione & aliresi subordinato alla consegna all'Ufficio tecnico comunale di:
a) eventuali altri pareri ¢/o nulla-osta sichiesti dalle norme vigenti in aggiunta a quelli indicati all'art. 20, commi 3 ¢ 4;

b) documentazione dell'avvenuto versamento sul conto corrente vincolato presso la Tesoreria del Comune degli oneri
di urbanizzazione o atto d'obbligo contenente le modalita e e garanzie stabilite dal Comune nel caso in cui il titoiare
della Concessione, a scomputo totale o parziale della quota dovuta, per tale contributo, si obbliga a realizzare
direttamente le opere di urbanizzazione

13 La Concessione viene notificata al richiedente corredata da una copia dei disegni approvati e vistati dal Comune,
con la comunicazione dell'ammontare del contribute commisurato al costo di costruzione da corrispondere in corso
d'opera con le modalita e le garanzie stabilite dal Comune, ¢ comungque non oltre i 60 giorni dalla ultimazione dei lavori
relativi alf'oggetio delia Concessione.

14. Delfavvenuto ritascio della Concessione viene data notizia al pubblico mediante affissione della durata di 15 giomni
consecutivi nell’Albo Pretorio del Comune A chiungue & consentito proporre impugnativa.

15 L'atto di Concessiore, nonché Patto di impegno unilaterale e la Convenzione previsti dail'art. 7 della Legge
28.1.1977 n 10, debbono essere tascritti & cura dell'Amministrazione Comunale e a spese dei richiedenti nei registri
immobiliati, in modo da risultare sia la destinazione dell'immobile sia le aree di pertinenza e a parcheggio asservite
allimmobile stesso

drt 22
Silenzio assenso

1 La domanda di concessione edifizia si intende accolta qualora entro centoventi giorni dal ricevimento deil'istanza,
altestato con le modalita di cui all'art 18, comma 8. non venga comunicato alfinteressato il provvedimento motivato di
diniego

21§ titolare della concessione edilizia assentita con le modalita di cui al comma | pud iniziare i lavori dandone
comunicazione al Sindaco, previo versamento al Comune degli oneri concessori, calcelati in via provvisoria in base alla
perizia di cui al successivo comma 3, e salvo conguaglio, sulla base deile determinazioni degli uffici comunali
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3 Per quanto previsto al comma 1, prima dell'inizio dei lavori il progeitista deve inoltiare ai sindaco una perizia giurala
che asseveri ta conformitd degli interventi da realizzare alle preserizioni urbanistiche ed edilizie nonché il rispetto delie
norme di sicurezza e sanitarie e 'ammontare del contributo concessorio dovuto in base alla normativa vigente

4. Nei casi di applicazione delle disposizioni di cui ai commi 1 e 2 del presente articolo, gli ulffici e gli organi del
comune devono ugualmente completare l'esame delle domande di concessione edilizia entro trenta giomni daila
comunicazione dell'inizio dei lavori. Qualora venga accertata Ia mancanza dei requisili per il rilascio delia concessione.
I'Ingegnere Capo provvede all'annullamento o deroga della concessione assentifa ai sensi del comma 1 e compie gli atti
necessari a fa1 valere I'eventuale responsabilita penali, civili, amministrative e disciplinati di quanti abbiano concorso a
determinare {'applicazione delle richiamate disposizioni.

5 Le autorizzazioni, pareri o nulla osta refativi alle opere oggetto della concessione edilizia, di competenza di
amminisirazioni diverse da quella comunale devono essere 1esi nei termini previsti dai relativi ordinamenti, ed in ogni
caso nel rispetto delle disposizioni di cui all'art. 2 della L5 3041991, n. 10. 1 termini decosrono indipendentemente
I'une dali'altro, nonché dai termini per il rilascio della concessione edilizia. Tali pareri, autorizzazioni o nulla-osta
devono essere prodotti dai richiedenti ta concessione edilizia

CAPO IV
AUTORIZZAZIONE EDILIZIA

Are 23
Oggetto
1 L'Autorizzazione Fdilizia sostituisce la Concessione per le opere di cui al successivo art. 24.

2. L'Autorizzazione & gratuita, non comporta gli oneri previsti dall'art. 3 della L 28.11977 n 10 ed & rilasciata
dall’Ingegnere Capo sulla scorta di specifici pareri espressi dall'ufficio tecnico comunale e dall'Ufficiale sanitario, fermi
restando eventuali altri pareri /o nulla osta richiesti da norme vigenti

3. Le Autorizzazioni relative alle opere di cui al comma 6 dell'art. 5 sono rilasciate dail’Ingegnere Capo, sentito il
parere della Commissione Edilizia-Urbanistica Comunaie.

4. Nel caso di opere da eseguirsi in esecuzione di ordinanze contingibili ed urgenti, emanate dal Sindaco ai sensi delio
art. 38 della L. 8.6 1990 1. 142, non & richiesta I'Autorizzazione limitatamente alle opere ingiunte

5. Quatora per fo stesso edificio o per ia stessa unita immobiliare siano richieste pii Autorizzazioni tali da configurare,
nel loro insieme, un intervento assoggettabile a Concessione edilizia, l'interessato dovra presentare, nel termine ail'uopo
fissato dal Sindaco, regolare istanza di Concessione edilizia In corso di validita di una Concessione edilizia, non ¢
consentito richiedere una Autorizzazione edilizia. Eventuali ulteriori opere edilizie relativa alia Concessione vanno
richieste come variante in corso d'opera,

At 24
Opere soggette ad dulorizzazione
1 L'Autorizzazione € rilasciata dall ingegnese Capoe per le seguenti opere:
a) manutenzione ordinaria delle costruzioni che interessa parti visibili, vie o spazi pubblici;
b) opere di manutenzione straordinaria, di rinnovamento ¢ sostituzione di parti strutturali dei fabbricati;

¢) opere costituenti pertinenze o impianti tecnologici al servizio di edifici esistenti purché non eccedenti il 13% in
termini volumelrici, e 'impianto di prefabbricati ad un sola elevazione non adibiti ad uso abitativo:

d) opere per consentire l'occupazione di suolo mediante deposito di materiali o esposizioni di merci a cielo libero:
e} demolizioni di modesta entita escluse quelle di cui allo art. 16 comima 1, Jett. £

{} escavazione di pozzi e strulture ad essi connesse;

g) costruzione di modesle recinzioni, con esclusione di quelle di fondi rustici;

h) costruzione di strade interpoderali o vicinali, sentieristica e percorsi pedonali;

i} rinterri e scavi di modesta entita escluse quelle di cui allo art 16 comma i, fett h. che non riguardina le coltivazioni
di cave e torbiere;
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i} medifiche di destinazione d'uso che non comportino hasformazioni fisiche. con l'esclusione di opeie di
manutenzione ordinaria:

k) scarico di acque reflue, ove previsto;

1) opere finalizzate alla eliminazione delle barriere architettoniche (L 13/89);

m) parcheggi da realizzare nel soltosuolo o nei focali siti al piano terta di immobili gid esistenti (art 9. L. 122/89);
n) impianti di disinquinamento (art. 2, L. 650/79);

o) aumenti di superficie di locali commerciali (art. I, comma 3°, D. 1. 9/87, convertito in legge L. 12i/87);

p) collocazione, rimozione o modifica di tende, pannelli solari, tralicei, antenna di emitlenti radio-tv, parabole,
monumenti, insegne, vetrine, tabelle, iscrizioni, lumi, memorie, statue o pezzi d'arte situati in luoght pubblici o
comungue esposti alla vista del pubblico, putché non comportino trasformazioni edilizie o urbanistiche del
territorio;

@) abbattimento di alberature ed essenze vegetali assimilabili sia di iniziativa pubblica che privata.

r) Pinstaliazione di strutture trasferibili, precarie, gonfiabili;

s) tendoni o similari per spettacoli, rappresentazioni, ecc. ;

t) costruzione di passi carrabili, apertura e/o modifica di accessi privati su strade ¢ piazze pubbliche e private, soggetti
a pubblico transito;

u) apertura e coltivazione di cave;
v} qualsiasi altra opera per la quale la legislazione vigente richieda Autorizzazione.
Art 25
Ricliesta e documenti
1. La richiesta di Autorizzazione edilizia deve essere inoftrata al Sindaco dail’avente titolo.
2 Alla richiesta devono essere ailegati { seguenti documentt in triplice copia:
a} copia del documento comprovante il titolo di proprietd;

b) planimetria generale in scala 1:500 e 1:200, che consenta un'esatta individuazione dell'immobili oggetto dello
intervenio;

¢) pianta in scala 1:100 per interventi di cui alle lettere b)- c)- h)- n)- 0} p)- q)- r) di cui all'art. 23 di tutti i piani
oggetlo di intervento, adeguatamente quotati, con le indicazioni delic destinazioni d'uso dei singoli locali. sia riferite
ailo stato di faito che al progetto, prospetli in scala 1:100 ed almeno 2 sezioni, con la indicazione, attraverso
adeguati grafismi o campiture, delle demolizioni, delle parti di nuova costruzione e delle parti da sostituire o da
consolidare;

d) relazione tecnico-descrittiva dell'intervento, corredata dai relativi calcoli ove previsti o necessari e dalle
considerazioni giustificative tenuto conto anche della destinazione d'uso prevista;

e) dichiarazione firmata dal progettista ai sensi dello art 1 delia L n. 13/89 e del relativo decreto di attuazione;

f) nel caso di interventi relativi ad insediamenti destinati ad attivita industriali produttive, una specifica relazione
tecnica ed ogni altra documentazione prevista dalle attuali disposizioni, idonea ad evidenziare it rispetto da parte
dell'opera dei requisiti previsti dalla normativa vigente in materia di igiene ¢ sicurezza nei luoghi di vita e di favoro:

) domanda di autorizzazione allo scarico della acque reflue ove previste;
hY eventuali autorizzazioni o nulla osta statali, regionali. comunali ete richiesti dalia legge

3. Tulti gli efaborali devono contenere, in festata, Yindicazione deil'intervento, 'ubicazione, la firma dell'avente titolo e
la firma del progetlista o dei progettisti

4. Al momento della presentazione della domanda, 'Ufficio abilitate a riceverla rilascerd al presentatore una ricevuta
intestata al proprietario, dalla quale risultino il numero della pratica, la data di accettazione e wti ghi altri dati necessani
per individuare e comprovare la presentazione della domanda, nonché il nominativo del responsabile del procedimento.

5 Eventuali documenti aggiuntivi o integrativi devono essere richiesti dall’Ufficio nei successivi trenta giorni dalla
presentazione In questo caso il termine di centoventi giomi di cui al successivo articolo 27, comma I, decorre dalla
data di integrazione dei documenti
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6. Lo studio geologico di cui al punto 9) del precedente art. 18, dovra essere eseguito anche a supporto di opere
soggette ad autorizazione edilizia quali scave di pozzi, sbancamenti ¢ significative opere di rinterro che incidano
significativamente sull'assetto geomorfologico di dettaglio e/o opere che per la loro incidenia sono soggette alla
wormativa sismica, con esclusione dei lavori di manmtenzione degli edifici. Sono dunque escluse dall’obbligo della
relazione geologica solo ghi interventi sulle costruzioni che non comportine la realizzazione di opere soggette alla
Hormativa sismica e/o non modificanc la qualitd e la quantitd degli scarichi civili e/o industriali gid autorizza che
non recapitano nelle pubbliche fognature e/o non apportane madifiche delle madalita di smeltimento degli stessi.
Nelle zone di depositi alluvionali deve altrest essere accertata la profondita della falda ¢ valutata con atrenzione la
possibilita dell’insorgenza di fenomeni di liquefazione dei terreni sciolti di fondazione, soprattutio in condizione di
sism.

Art. 26
Istruttoria per Uesane del progetti

1. Ai fini del rilascio dell'Autorizzazione edilizia, gli Uffici comunali, constatato che l'intervento proposto rientra nei
casi deseritti dall'art. 23, verificano che gli elaborati progettuali presentati, relativi ai calcoli, relazioni, dichiarazioni in
ordine agli aspetti metrici, volumetrici e prestazionali delf'opera, siano regolarmente sottoscritti da un tecnico dolato di
abilitazione idonea rispetto all'intervento richiesto e che quante dichiarato negli elaborati progettuali corrisponda a
quanto indicato nel certificato di destinazione urbanistica, ove rilasciato, net P R G. e nel Regolamento edilizio per quel
tipo di opesa. .

2. In particolare, quanto al soddisfacimento da parte delle previsioni di progetto dei requisiti tecnici, il rilascio della
Autorizzazione edilizia & subordinato al rispetto dei soli requisiti definiti cogenti dal Regolamento edilizio,

3. Per gl insediamenti destinati ad attivita industriali ¢ ad aitre eventuali attivitd produttive, il rilascio della
Autorizzazione edilizia &, altresi, subordinato al rispetto dei requisiti previsti dalla normativa vigente in materia di
igiene e sicurezza nei luoghi di vita e di lavoro.

4. Le verifiche di cui ai commi 1, 2 e 3 non entranc nel merito delle singole soluzioni progettuali proposte, la cui
idoneitd a raggiungere i risultati dichiarati & di esclusiva responsabilitd del progettista. .

5 Il responsabile del procedimento, entro quarantacinque giorni dalla data di presentazione della domanda o di
integrazione delia documentazione, formula una proposta motivata di provvedimento inolirandola alla Commissione
Edilizia-Urbanistica per Pespressione del parere di competenza, che deve essere reso nei successivi quarantacinque
giomi

6 Sempre ai fini del rilascio dell'Autorizzazione, fa Commissione Edilizia-Urbanistica esprime il proprio parere nei casi
previsti.

Are 27
Rilascio

1 L’ Amministrazione, entro 120 giorni dal ricevimento della domanda di Aulorizzazione, notifica ai richiedenti le
proprie determinazioni sulla stessa, preso atto dell'istruttoria degli Uffici comunali di cui all'art. 24, visto P'eventuale
parere della Commissione Edilizia-Urbanistica. Quatora la Commissione Edilizia-Urbanistica non dovesse rendere il
parere di cui all’art. 26 comma 5, I'Ingegnere Capo provvede sulla scorta deila proposta motivata del responsabile del
procedimento.

2. L'ingegnere Capo, qualora non accolga il parere delta Commissione Edilizia-Urbanistica, € tenuto ad indicare, con
apposita relazione, le motivazioni poste a fondamento del proprio provvedimento ed a comunicarte alla Commissione
Edilizia-Urbanistica

3 [ termini previsti al comma 1 sono sospesi nel caso in cui I'Amministrazione Comunale notifichi richiesta di
documenti aggiuntivi o integrativi e riprendono a decorrere nuovamente per intero dalla ricezione degli atti. La richiesta
deve essere formulata in un'unica soluzione ed indicare il tennine per la regolarizzazione

4 1 controlli da effettuare ai §ini del rilascio degli eventuali certificati di abitabilita e di agibilita, estesi allaccertamento
della conformitd urbanistico - edilizia, sono eseguiti dagli Uffici comunali

5. Fssendo I'Autorizzazione personale, essa & valida esclusivamente per il titolare dell'Autorizzazione stessa. In caso di
trasferimento a qualsiasi titolo del terreno efo dell'immobile, gli eredi, cessionari o aventl causa, devone chiedere la
voltura dell'intestazione deila relativa Aulerizzazione al Comune, che accertati i motivi a fondamento della voltura
richiesta, emetterd il relativo provvedimento, restando fermo il periodo del¥originaria Autorizzazione
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6. 11 titolare decade dall'Autorizzazione edilizia nei seguenii casi:
a) mancalo inizio ed ultimazione det lavori nei termini di cuf al comma 11,

b) entrata in vigore di nuove previsioni urbanistiche, salvo che i lavori siano stati gia iniziati e che vengano completati
entro il lermine prescritio;

¢) quando risulti che il Direttore dei Lavori indicato non abbia assunto l'effettiva direzione, Fabbia abbandonata o sia
stata data, nei termini, la prescritta comunicazione al Comune;

d) quando I'Autorizzazione risulli ottenuta in base a disegni di progetio alterati, non rispondenti al vero & non riflettenti
Peffettivo stato di fatto esistente all'atte dell'inizio della costruzione;

e) quando il titolare dell'Autorizzazione contravvenga a disposizioni generali o speciali di legge o di Regolamento o
alle condizioni inserile nell'Autorizzazione, o esegua varianti al progefio approvalo senza avere otienulo nuova
Autorizzazione,

f) quando listituzione di parchi o riserve muti le previsioni dei preesistenti strumenti urbanistici, cosi come dettato
dagliart. 22 ¢ 35 defla L. R 98/1984.

7 1 rilascio dell' Autorizzazione ¢ subordinato alla esistenza delle opere di urbanizzazione primaria o all'impegno del
privato costrutiore di eseguire tati opere a proprie spese preliminarmente alla costruzione oggetlo dell'Autorizzazione.

8. |'Autorizzazione non pud essere subordinata aile opere di urbanizzazione nelle zone rurali per costruzioni al servizio
dell'agricoltura, ovvero destinate alla conduzione di fondi

9. N rilascio dell' Autorizzazione & altresi subordinato alla consegna allU.T.C di:
a) eventuali altri pareri ¢/o nulla osta richiesti dalle norme vigenti in aggiunta a quelli indicati all'art. 20, commi 3 e 4;

b) documentazioni dell'avvenuto versamento sul conto corrente vincolato presso la Tesoreria del Comune delle
eventuali tasse 0 canoni;

10, L'Autorizzazione viene notificata al richiedente corredata da una copia dei disegni approvato e vistati dal Comune,
con la comunicazione deilindicazione del termine di inizio e ultimazione dei lavori, nonché dell'ammontare del
contributo delia tassa o canone

11 Dell'avvenulo rilascio dell'Autorizzazione viene data notizia al pubblico mediante affissione defla durata di 15
giomi consecutivi nell'Albo pretorio del Comune. A chiunque ¢ consentito proporre impugnativa.

12 U titolare decade dall'Autorizzazione qualora i lavori non vengano iniziati ¢ ultimati nei termini indicati all'atto det
rilascio. La decadenza deve essere dichiarata dal Sindaco con apposito atlo ¢ notificata agli interessati,

13. Per le Autorizzazioni l'interessato pud, entro il termine di scadenza stabilito, presentare domanda diretta ad ottenere
il rinnovo, che pud essere accordato dat Sindaco, anche senza la presentazione della documentazione prescritia per il
rilascio, sempre che nel frattempo non siano intervenute modificazioni netla normativa vigente al riguardo.

Art 28
Silenzio assenso

1. La domanda di autorizzazione edilizia si intende accolta qualora entro centoventi giorni dal ricevimento dell'istanza,
attestato con le modalita di cu allart. 25, comma 3, non venga comunicato ali'interessato il provvedimento motivato di
dintego

2. 1l titolare della autorizzazione edilizia assentita con le modalitd di cui al conuma 1 pud iniziare i lavori dandone
comunicaziene al sindaco, previo versamento al Comune degli oneri concessori, calcolati in via provvisoria in base alla
perizia di cui al comma 3, e salvo conguaglio, sulla base delle determinazioni degli uffici comunali

3. Per quanto previsto al comma 1, prima deil'inizio dei lavori il progettista deve inoltrare al sindaco una perizia giurata
che asseveri la conformita degii interventi da realizzare alle prescrizioni urbanistiche ed edilizie nonché il rispetto delle
norme di sicurezza e sanitarie e l'ammontare del contributo devato in base alla normativa vigente.

4. Nei casi di applicazione delle disposizioni di cui ai commi 1 e 2 def presente articalo, gli uffici ¢ gli organi del
Comune devono ugualmente completare I'esame delle domande di autorizzazione edilizia entro tenta giomni dalia
comunicazione dell'inizio dei lavori Qualora venga acceriala la mancanza dei requisiti per il rilascio della
autorizzazione, P'ingegnere Capo provvede all'annullamento o deroga della autorizzazione assentita ai sensi del comma
1 e compie gli atti necessari a far valere I'eventuale responsabiliti penali, civili, amministrative ¢ disciptinari ¢i quanti
abbiano concorse a determinare Papplicazione delie richiamate disposizioni
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5 Le aulorizzazioni, pareri o nulla osta iefativi alle opere oggetio della autorizzazione edilizia, di competenza di
Amministraziont diverse da quella comunale devono essere resi nei termini previsti dai relativi ordinamenti. ed in ogni
caso nel rispetto delle disposizioni di cui all'art 2 della L1 3041991, a 10. | termini decorrono indipendentemente
Puno dalaltre, nonché dai termini per it rifascio delta autosizzazione edilizia,

CAPO V.
COMUNICAZIONE ASSEVERATA

dit 29
Qggetto

1. Non sone soggette a Concessione né ad Autorizzazione le opere interne alle costruzioni che non siano in contrasto
con gli sttumenti urbanistici adottati o approvati e con il Regolamento edilizio, non comportino modifiche delia sagoma
della costruzione, dei prospetti né aumento delle superfici utili e del numero delle unita immobiliari, non modifichino la
destinazione d'uso delle costruzioni ¢ delle singoie unita immobiliari, non rechino pregiudizi alia statica dell'immobile
e, per quanto riguarda gli immobili compresi nelle zone indicate dalla lettera A) dell'art. 2 del I>.1. 2468, n 1444, 0
manufatli e aree appartenenti al patrimonic cultwale individuato nel PR.G, rispettino le originarie caratteristiche
costruttive o det luoghi.

2. Quanto disposto al comma 1 non si applica nel caso di immobili vincolati ai sensi delle leggin 1089/39 e n. 1497/39
ovvero ricadent in aree vincolate ai sensi delia L. 431/83

3. Al fini dell'applicazione del comma 1, non & considerata aumento deile superfici utili l'eliminazione ¢ lo spostamento
di pareti interne o parti di esse

4. Le opere, sia pure asseverabili, ma che interessano parti strutturali, sono soggette alle vigenti disposizioni sismiche
nazionali e regionali.

Art 30

Comunicazioni ¢ modalitc
1. Nei casi di cui all'art. 29, contestuaimente ail'inizio dei lavori, il proprietario dell'unita immobiliare deve dame
comunicazione al Sindaco, presentando in allegato:
a) un elaborato grafico ¢i massima indicante le opere da eseguire;

b) una relazione, a firma di un professionista abilitato alla progetlazione. che asseveri le opere da compiersi ed il
rispetto detla prescrizioni contenute nel presente Regolamento edilizio ¢ delle norme vigenti in materia di igienc ¢
sicurezza nei luoghi di vita e di lavoro, nel caso degli interventi su insediamenti industriali destinati ad attivita
industyiali e produttive;

¢} eventuale nulla~osta deliUfficio del Genio Civile per le zone sismiche;
d) eventuale nulla-osta dei VV. FF;

¢) eventuale specifica documentazione, per le opere ricadenti in zona "A" o che interessano manufaiti o aree
appartenenti al patrimonio culturale individuato nel PR G che attesti il rispetto delle originarie caratteristiche
costrutlive o dei luoghi.

CAPO VI
PRESCRIZIONI VARIE E DENUCIA DI INIZIO ATTIVITA’ (D.1.A.)

Are 31
Opere pubbliche di competenza comumnale

i 1] progetto di opere pubbliche di competenza comunale & approvato dalla Giunta Comunale, senza obbligo di rilascio
di Coneessione o Aulorizzazione,

2 Gli elaborati progettuali devono essere predisposti rispettando le prescrizioni contenute nel 2° comma |, lettera f) e
seguenti, e nel 3° comma dell'art 18, ovvero net 2° comma, lettera c) e seguenti, enel 3° comma dell'art 25

3. Gli Uffici comunali effettuano comunque Vistruttoria atta a valutare la conformitd delfintervente agli strumenti
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wbanistici ¢ al Regolamento edilizio

4 Successivamente allistruttoria di cui al comma 3, deve esserc acquisito il parere della CEU C

Are. 31/Dis
Interventi eseguibili mediante Denuncia di Inizio Anivitd (D.1.A.)

1 In alternativa alla Concessione Edilizia o all’Antorizzazione Edilizia, a scelta dell'interessato, in virtic del
combinate disposto dall” art. 14 della L.r, 2/2002 ¢ dail’art. 1, conmma 6, della L, 44372001, possono essere realizzati
mediante Denuncia di Inizio Attivita, anche ai sensi del Capo 3% art. 22 ¢ 23 del D.P.R. n. 386 del 6.6.2001:

a) gli interventi di rvistrutturazione edilizia, ivi compresi gl interventi di demolizione ¢ ricostruzione che non
comportine aumento di volume e/o modifica della sagoma. Ai fini del calcolo della volumetria non si fiene conto
delle innovazioni necessarie per Padeguamento alla normativa antisismica. E' consentita mediante denuncia di
inizio attiviti anche la risirutturazione attraverse demolizione e ricostruzione degli immobili ricadenti in Z.1.0. 4"
¢ realizzati in epoca anteriore all'anno 1950, purché dettagliatamente disciplinata, sotto il profilo plano-volumetrico,
tipologico, formale ¢ costruttive, in piani particolareggiati o negli appositi elaborati previsti dalla circolare D.R.U. n.
3/2000 dell’11.07.2000 o da accordi negoziall aventi valore di piano di dettaglio, anche in variante del Piano
Repolatore Generale;

b) gli interventi sottoposti a Concessione Edilizia, se sono specificatamente disciplinati da piani attuativi che
contengano precise disposizioni plano-volumetriche, tipologiche, formali e costruttive, la cui sussistenza sia stata
esplicitumente dichiarata dal Consiglio Comunale in sede di approvazione degli stessi piani {(piani di lottizzazione,
progranuni costruttivi, piani particolareggiati, etc.);

¢} gl fnterventi di ampliamento, sopraldl, addizioni ¢ nuove costruzioni in dirett esecnzione di idonei strumenti
urbanistici diversi da quelli indicati nella superiore lettera b), ma vecanti analoghe previsioni di dettaglio;

dp ghi imterventi di manutenzione straovdinaria, restayro e risanamento conservativo;

e) gli interventi di eliminazione delle barriere avchitettoniche in edifici esistenti, consistenti in rampe o ascensori
esterni o in manufatti che non alterino la sagoma dell’edificio; se non per ghi interventi medesimi e/o opere ad essi
connesse;

) le recinzioni e la realizzazione di muri di cinta ¢ cancellate;

2} la installazione o la revisione di impianti teenologici al servizio di edifici o di attrezzature esistenti, nonché In
realizzacione di volumi tecnici;

hy le epere imterne di singole wnita immobiliari, nellipotesi in cui per esse sia prescritto il rilascio
dell’ Autorizzazione Edilizia, che non comporting modifiche della sagoma e dei prospetti ¢ non rechine pregiudizio
alla statica dell’ innnobile;

i) gli impianti destinati ad attivita sportive senza creazione di volumetria se non quella di mero servizio agli stessi;
J) i parcheggi di pertinenza nel sottosuolo del lotto di terreno su cui insiste il fabbricato.

2. Sone altresl realizzabili mediante Denuncia di Inizio Attivitd e varianti @ Concessioni Edilizie rilasciate che non
incidano sui parametri urbanistici ¢ sulle volumetrie, che non madifichino la destinazione d’use e la categoria
edilizia, non alterino la sagoma ¢ non violino le eventuali preserizioni contenute nella Concessione Edilizia. A fini
dell’attivite di vigilanza urbanistica ed edilizia , nonché ai fini del rilascio dell’ubitabilita e/o dell ‘ugibilita, detia
Denuncia di Inizio Attivita, la quale deve essere presentata prima della comunicazione di ltimazione dei lavori,
costituisce parte integrante del procedimento relative al riluscio defla Concessione Edilizia almeno per Pintervento
principale,

3 Gli interventi eseguibili mediante Denuncia di Inizio Anivitd sono soggetti, ove dovito secondo le vigenti
disposizioni normative, all'obbligo di versare il contributo connnisurato agli oneri di urbanizzazione ed al costo di
costruzione,

4. La realizzazione degli interventi di cui al comma 1 che riguardine immobili sottoposti a futela stovico-artistica o
paesaggistico-ambientale & subordinata af preventive rilascio da parte del competente organo di tretela del parere o
dell anterizzazione richiesti dalle vigenti disposizioni di legge.

Art. 31/4er
Discipling deila Denuncia di Infzio Artivitia (D.1.A.)
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L. H proprietario o chinngue ne abbia titolo deve presentare ta Denuncia di Inizio Attivitd almene trenta (30) giorni
prima dell’effettivo inizio dei lavori, accompagnata dagli oppertuni elaborati progettuali ¢ da una dettagliata
refazione tecnica a firma di un progetiista abilitate, che asseveri la conformita defle opere da realizzare agli
strumenti urbanistici approvati ¢ non in contrasto con quelli adottati ed al Regolamento Edilizio vigente, nonché il
rispetto delle novme di sicurezza ¢ di quelle igienico-sanitarie.

2. Il Dirigente del Settore o il Responsabile del Servizie competente, ove entvo il termine indicato ol precedente
connna 1 sin stata riscontrata assenca di ung o pin delle prescritte condizioni, dovra notificare all’interessato
Pordine, con adeguata motivazione, di non effettuare il previsto intervento e, in case di falsa attestazione da parte del
professionista abilitat, informare I'Autoritd giudiziaria ed il Consiglio dell'Ordine Professionale di appirtenenza,
E', commngue, fatta salva la facoltd di ripresentare ly Denuncia di Inigio Attivita, con le modifiche ¢/o le integrazioni
necessarie per renderla conforme alle prescrizioni urbanistiche ed edilizie,

3. Nella denuncia di inizio attivitd deve essere espressamente indicata Pimpresa alla quale si imtendono affidare i
lavori o, nel caso di lavori da eseguire in economia, il sopgetto responsabile del cantiere. L'esecuzione delle opere
per le gquali si esercita la Denuncia di Inizio Arivitd ¢ soggetta alla medesima discipling dettata per le opere
sottoposte a Concessione o Auwtorizzasione Edilizia,

4. I termine massimo di validitg della DA, & di anni tre, con ebbligo di notificare al Comune la data di
ultimazione dei lavori, La realizzazione della parte eventualmente non wifimata dellinfervento necessita di une
nuova D1 A

5. Ulthnato Pintervento, interessato dovrd presentare ol Comune un certificato di collaude finale, redatto ¢
debitamente sottoscritto dal progettista o da altro tecnice abilitato, all’uope incaricato, attestante la conformitd
dell’opera al progetio presentato con la D.1.A."

TITOLO I
NORME PROCEDURALI DURANTE L’ESECUZIONE DELLE OPERL

CAPO1
NORME PROCEDURALI

Art 32
Inizio del lavor!

1. Il titolare di Concessione o Autorizzazione deve comunicare per iscritto ali’lngegnere Capo del Comune la data di
inizio dei Javori a mezzo raccomandaia

2 Nella comunicazione occorre aliegare eventuaje copia dell'Autorizzazione rilasciata dall'Ufficio del Genio Civile,
nonché dell'eventuate nulla-osta al vincolo idrogeologico rilasciato dalllspettorato Ripartimentale delle Foreste, ove
previsti dalle legislazioni vigendi.

3. Alla comunicaziene di inizio dei lavori devono essere, altresi, ailegate je comunicazioni del Direttore dei lavori e del
costruttore di accettazione dell'incarico rispettivamente loro aifidato

4 Nei casi di nuove costruzioni, ampliamenti ¢ recinzioni, almeno 30 giorni prima della data prevista dell'inizic dei
Javori, i titolare della Concessione o Autorizzazione deve presentare all’Ingegnere Capo richiesta di visita di controllo,
per le verifiche di tracciato e deile quote altimetriche e planimetriche La visita deve essere eseguita entro 8 giorni daila
richiesta, da parte degli Uffici teenici comunali. o. in subordine. dat tecnici compresi nell'elenco istituito con l'art 45

3 Trascorso il termine per l'effettuazione della verifica di cut al comma 4. i lavori possono essere iniziati

Art 33
Figitanza diante Pesecuzione dei lavor

1 Leopere e i cantiari seno soggettl a controilo da parte degli Uffici tecnici comunali

2. La copia della Concessione o I'Autorizzazione o la Comunicazione asseverata, fa copia det disegni approvati e
timbrati dall'’Amministrazione Comunale devono essere tenuli in cantiere ad uso degli incaricati alle verifiche.
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3. 1l cantiere deve essere provvisto di tabella visibile, delie dimensioni minime di em. 100 x 70, con l'indicazione
chiaramente leggibile dell'opera, degli estremi della Concessione o Aulorizzazione rilascisla, del nominativo del
titolare, del progettista, del direttore dei lavori, delfimpresa esecutrice e del 1esponsabile del cantiere

4 [F Comune pub effetiuare, in qualsiasi momento, visite di controlio per verificare la nispondenza deil'opera al progetto
approvalo, aila Concessione o Autorizzazione o Comunicazione asseverata ed alle norme vigenti in maleria di
coslruzione.

5. Se le visite di contiollo accertassero che sono state compiute opere difformi dal progetto approvato, a meno di
varianti in corso d'opera, definite dall'art 15 della L. 47/85, e purché non sia stata dichiarata la fine dei lavori, si
procedera ai termini dell'arl. 2 e seguenti della L.r 37/85

drt 34
Twurela deila pubblica incolumiig ¢ del pubblico decaro

1 1i costruttore e gli operatori del cantiere in genere, if proprietario ed i teenici addetti, nell'ambito delle loro rispettive
compelenze ¢ mansion, sono responsabili della conduzione det lavori e di quanto ne deriva, af fini della respensabiiita
verso terzi

2 Ogni cantiere deve essere organizzato, recintato ¢ mantenuto libero da materiali inutili o dannosi per tutta la durata
dei lavori, con segnalazioni di pericole e di ingombro diurno ¢ notturno, integrati da illuminazione stradale e gestiti dal
costruttore che ne € responsabile.

3

3 Il cantiere deve essere opporiunamente segnalato anche per la sicurezza dei cittadini portatori di handicap e deve
essere garantito un passaggio pedonale a margine, utilizzabile anche da parte di cittadini portatori di disabilith motoria

4, Per I'occupazione di suolo pubblico, I'avente diritto deve presentare al Sindaco separata domanda di concessione
temporanea del suolo per la durata dei lavori, con l'indicazione planimetrica deil'area da includere nel recinto del
cantiere La Concessione é rinnovabile, soggetta a tassazione di plateatico e al versamento cauzionale per la rimessa in
pristino integrale del suolo

5.1 tecnici comunali che, neil'effettuare sopraliuoghi, constatassero la inosservanza di norme di legge e di regolamenti,
sono tenuti ad informare le Autoritd competenti, fatto salvo il polere del Sindaco di adottare i provvedimenti necessart
nel caso di pericolo della pubblica incolumita.

6. Le recinzioni dei cantieri, anche sotto forma di palizzata lignea continua, devono rispondere, oltre ai requisiti di
ordine e igiene, anche a caralteristiche di adeguato decoro ¢ arredo urbano, sia pure provvisorio. A tal fine ¢ consentito
realizzare, anche con l'use di appositi teli di protezione, il trattamento delle superfici verticali con apposite opere di
tinteggiatura mimetica o decoiazioni parietati (come murales e simili).

CAPO 1l
NORME PARTICOLAR]

Art 33
Norme particolari per i cantieri edilizi
1. Dgni cantiere & soggetto alle norme ENPI

2. In particolare, i cantieri devono essere organizzati con il rispetto delle norme di prevenzione infortuni e di sicurezza
delle opere provvisionali, dei mezzi d'opera di qualsiasi tipo, dell'uso della energia elettrica e di combustibili , dei
macchinari e della prevenzione incend:

3 Sirichiamano espiessamente :

a) lobbligo. a termini di legge, defla denuncia al Sindaco di eventuali ritrovament di presumibile interesse
paleontologico, etnolegico, archeologico, slerico e artistico: analoga denuncia va fatta in caso di reperimento di ossa
umane; il Sindaco adotta i conseguenti provvedimenti di legge:

5) la responsabilita relativa ai danni e molestie a persone ¢ cose pubbliche e private in dipendenza dei lavori
4 1cantier: devono, inolire, essere dotati i lawina provvisoria ove possibile

5. 1t prime ponte di servizio non potri essere costruito ad allezza inferiore a ml. 2 .50 dal suolo misurate nel punto pin
basso dell'armatura del ponte stesso, il quale dovrd essere costruito in modo da costituire sicuramente riparo per lo
spazio sottostante | ponti. i cavalleui, le scale di servizio e le incastellature debbono essere poste in opera con le
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migliori 1egole dell'arte in modo da prevenire qualsiasi pericolo sia per ghi operai che per i terzi Le funi delle macchine
adibite al sollevamento dei materiali debbono essere munite di dispositivi di sicurezza che impediscano la caduta dei
materiali e dei recipienti che li contengano

6. Dovianno inoltre essere adoltate futte te disposizioni previste dal D M. 7 1.1956 n 164 e successive modifiche ed
integrazioni, relative atla prevenzione degli infortuni sui lavoro nelle costruziont

7 1l Sindaco potra consentire Fesenzione dalf obbligo delta recinzione quando:

a) si tratli di lavori di limitata entitad e di breve durata;

b) si trattl di lavori esclusivamente intemi;

¢} si gatti di tinteggiature di prospelti, brevi opere di restaure esterne, ripuliture di tetti;
d) ostino ragioni di pubblico transito.

Art 36
Scarico di warciiali di demolizione e pulizia delle sirade adiacenti ai cantieri

| F assolutamente vietalo gettare, tanto dai ponti di servizio che dai telti o dallinterno degli edifici, materiali di
qualsiasi genere,

2. Durante i lavori, specie di demolizione, deve essere evitato al massimo il sollevamento di polvere mediante opportuni
accorgimenti.

3 1l responsabile del cantiere deve provvedere ad assicurare il costante mantenimento della pulizia neghi spazi pubblici
per tutta l'estensione della costruzione e delle immediate vicinanze.

4. 11 trasporto dei materiali utili o di risulta deve essere fatto in modo da evitare ogni deposito od accatastamento anche
temporaneo negii spazi pubblici, salvo specifica autorizzazione del Sindaco.

Are. 37
Rimozione delle recinzioni su suolo pubblico

1 Dopo il compimento dei lavori. il costrutiore provvede alla rimozione dei ponti, barriere e recinzioni poste per il
servizio dei medesimi, restituendo i suclo pubblico libero da ogni ingombro o impedimento entro ¢ nen oltre 30 giorni
dalla scadenza dell'autorizzazione relativa. e in ogni caso ripristinate al suo stato originario.

2 In caso di inadempienza il Sindaco pud ordinare Pesecuzione d'ufficio a spese del proprietario salve le sanzioni
previste dalle norme vigenti

TITOLO IV
NORME PROCEDURALI A CONCLUSIONE DELLE OPERE

CATO1
FINE DEI LAVORI

Art 38
Fine dei lavori Comunicazione

1. Nei 15 giomni successivi alla scadenza del termine per la fine det lavori, fissate nell'alio di Cencessione o
Aulorizzazione edilizia. salvo richiesta di nuova Concessione o Autorizzazione per le opere non realizzate, deve essere
comunicata all’lngegnere Capo la fine dei lavori, mediante raccomandata con ricevuta di 1itoimo debitamente firmata
dal titolare defla Concessiong o Autorizzazione, dal progeltista e dal direttore dei lavori.

2. Alla comunicazione di fine lavori deve essere aliegata una dichiarazione del tecnico, dotaio di abilitaziene ideonea
rispetto alt'intervento richiesto, resa ai sensi delfart Pl delD M 14.6.1980n 236

pag 21



Connug di Bercellona Pozzo di Gotto (ME) - Regolamento Ldilizio

Arr 39
Schedua tecnica descrittiva delle opere edifizie

I Per ogni unitd immobiliare oggetto di intervento edilizio deve essere compilata o aggiomnata, se csistente, una
“Scheda Tecnica Deserittiva”, articolata per le diverse unitd immobtliari che lo compongono, nella quale sono riportati i
dati catastali, urbanistici, metrict e dimensionali, nonché gli estremi del provvedimenti di competenza comunale
afferenti I''mmobile stesso. La "Scheda Tecnica Descrittiva® contiene anche gli elementi utili alla valutazione di tipo
igienico sanitario e di sicurezza, connessa alla specifica destinazione d'uso

2 La Scheda Tecnica Descrittiva deve altresi contenere una dichiarazione di conformitd resa dal professionista
incaricate, anche ai sensi ¢ per gli effetti di cui all'art. 481 del Codice Penale, attestante che sono stati regoiarmente
effettuati wtti i contrelli prescritti daf Regolamento Edilizie e che l'opera realizzata & conforme al progelto approvato e
alle varianti autorizzate. A tale fine ii Regolamento Edilizio indica modalita e forme per la redazione di dette
altestazioni e gli elaborati da presentare unitamente ad esse ed alla Scheda Tecnica Descrittiva

3. La Scheda Tecnica Descrittiva ed i relativi ailegati, costituiscono documenti necessati per il rilascio del Certificato di
Conformita Cditizia di cui all'art 41

4. La Scheda Tecnica Descrittiva pud essere depositata incompleta dei dati relativi a quei requisiti il cui controllo &

legato alla stagionalita ed all'uso; per tali requisiti la scheda & completata dal professionista incaricato entro 12 mesi
dalia data del primitivo deposito

5 Copia delia Scheda Tecnica Descrittiva ¢ conservata a cura def Comune ed & rilasciata, a richiesta dei soggetti aventi
titolo, per essere allegata agli atti di trasferimento di proprieta dell'opera edilizia o di costituzione su di essa di diritti
reali di godimento

6 1 dati contenuti nella Scheda Tecnica Descrittiva sono definili tenendo conto anche delia necessitd di porre la base di
una anagrafe gqualitativa del patrimonio edilizio, come parte di un pilt ampio sistema informativo territoriale

7. Suila Scheda Tecnica Descrittiva it Comune svolge le opportune verifiche formali.

8. Gl interventi soggetti ad autorizzazione, con esclusione di quelli di restauro e risanamento conservativo non sono
feputi atl'obblipo della compilazione della Scheda Tecnica Descritliva, fatto salvo Pagpiornamento di quelia
gveniualmente esistente,

9. Analogamente sard redatta una Scheda Tecnica Desciittiva per le lottizzazioni approvate di cui al successivo art. 102
. capo [ titelo VIL

10 La Scheda Tecnica Descrittiva delle opere edilizie viene predisposta dali'Ufficie Tecnico Comunate.

Art 40
Verifica di confornita alla Concessione o Antorizzazione

I L'Ingegnere Capo del Comune, a seguito della comunicazione di fine lavori e della contestuale dichiarazione prevista
dall'art. 38 verifica la conformita edilizia dell'opera eseguita alla Concessione o Autorizzazione, avvalendosi degli uffici
comunali e, in subordine, dei tecnici compresi nell’elenco istituito con 'art. 45, entro 45 giorni.

2. 1 controllo prende in esame la documentazione dei progetti e Fopera eseguita, svolgendo tutte le verifiche che si
ritengono opportune in ordine al rispetto dei requisiti cogenti del Regolamento edilizio e delle Norme di attuazione e in
ordine alla rispondenza dell'opera alla previsioni di progetto e a quanto previsto dalla normativa urbanistica ed edilizia.

Art. 41
Cettificato di Conformita Edilizia

111 Cestificato di Conformitd edilizia, riferito alle destinazione d'use altesta che l'opera edilizia risponde al progetto
regotarmente approvato dal punto di vista dimensionale. prestazionale e delle prescrizioni urbanistiche ed edilizie

2. 1 certificato di conformita contiene altresi:

a) il resoconto ed il sommario di futti | documenti emessi dal Comune;

b) la sintesi delle problematiche pilt importantt emerse durante Tatlivita di controile;

¢) lariproposizione di eventuall riserve sull'opera non avviate a soluzione;

3. U Certificato di Conformita Edilizia non vale come autmizzazione all'esercizio di attivitd specifica qualora essa sia
sopgetta a nulis-osta sanilario
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4 1l Certificato ¢i Conformitd Edilizia ¢ rilasciato dallingegnere Cape agli aventi titolo entro 60 gioni dalla
presentazione della Scheda Tecnica Descrilliva richiesta ¢ dopo l'espletamento della verifica prevista dall'art. 40,
comma 2. Qualora non si proceda a tale verifica entro il termine perentorio prevista, il certificato € rilasciato mediante
convalida della dichiarazione di conformita resa dal professionista incaricato

5 1l Certificato di Conformita Edilizia si intende ritasciato ove, entro sessanta giomi dalla richiesta non venga dato al
richiedente diversa comunicazione

6. Alla richiesta di cui al comma 6 deve essere allegata la dichiarazione di cui all’mt. 38 a firma del tecnico responsabile
dei lavori, che ne attesti la conformita al contenuto della concessione, alle norme igienico sanitarie ed ogni altra norma
di legge o di regolamento. connessa all'oggetto delia richiesta.

7. Eventuali integrazioni documentali devono essere richieste dal responsabile del procedimento entro quindici giomi
dal ricevimento dellistanza. In tai caso i termini di cui al comma 6 decorrono dalla data di integrazione della
documentazione

8 In caso di applicazione della disposiziene di cui al comma 6, gli uffici e gli organi del Comune devono ugualmente
completare I'esame delle relative domande entro novanta giorni dalla data di ricevimento deila richiesta.

9 Qualora venga accertata la mancanza dei requisiti del rilascio del Certificato, I'lngegnere Capo provvede
all'annullamento o revoca dei relativi atti, assentiti al sensi dei comma 6, e compie gli atti necessari a far valere le
eventuali responsabilitd penali, civili, amminisiative e disciplinari di quanti abbiano concorse a determinare
P'applicazione della richiamata disposizione. La revoca & comunicata alle aziende erogatrici di servizi per gli atti di loro
competenza.

10 Le disposizioni del presente articolo si applicano esclusivamente agli immaobili con destinazione residenziale.

CAPOII
AUTORIZZAZIONI D'USO

drt 42
Awtorizzazione di abitabilita e di agibilitg

1. Nessuria nuova costruzione, ricostruzione, ampliamento e soprelevazione pud essere adibita all'uso che le & proprio
prima di essere dichiarata agibile e/o abitabile da parte dell"ingegnere Capo.

2 |'agibilita riguarda le opere destinate ad attivita industriale, commerciale, direzionale o artigianale; la abitabilitd
riguarda ogni costruzione o parte di essa destinata ad abitazione.

3. 1l titolare della Concessione deve richiedere al Sindaco con apposita domanda, in carta bollata, a laveri ultimati, il
certificato di agibilitd e/o abitabilita Contemporaneamente deve depositare presso 'Ufficio tecnico comunale i seguenti
documenti:

a) certificate di collaudo statico redatto da un tecnico estraneo alla Direzione dei lavori;

b) attestato dell'avvenuio deposito del precedente presse I'Ufficio del Genio Civile ai sensi dell'art. 7 della L. 1806/71,
limitatamente alle opere in conglomerato cementizio e a strutture metalliche, salve le eccezioni previste dalia stessa
legge;

¢) certificato rilasciato dall'Ufficio del Genio Civile ai sensi deli'art. 28 della Legge 2.2.1974 n. 64,

d} copia della dichiarazione presentata per I'iscrizione in catasto;

¢) certificato dei Vigili del fuoco nei casi previsti dal titolo:

{) nulia-osiza dei VV. FF. ogni gualvolta un edificio contenga impianti di uso artigianale o industrizle, oppure
riscaldamento centralizzato di qualsiast tipo, saivo che con funzionamento completamento elettrico;

g) dichiarazione di conformitd o certificato di collaudo degli impianti installali. ove previsti ai sensi della Legge
53.1990,n 46.

4 Il rilascio detl'agibilita e/o abitabilita é subordinato alle seguenti condizioni:
a) che sia stata rilasciata regolare Concessione per i lavori eseguiti;

b)Y che la costruzione o 'opera sia conforme al progetto approvato, secondo la verifica di conformita di cui ail'ant 40 o
al relativo certificato;
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¢} che siano stale rispetiate tulte te prescrizioni ¢ condizioni apposte alla Concessione;
d) che siano state rispetiate le destinazioni d'uso previste nel progetto approvato:

e) che la costruzione non presenti cause o fattori di insalubritd, sia nei confronti di essa, sia dell'ambiente esterno
circostante;

1) che siano state rispettate le norme espresse dal P R.G. | nonché dal presente Regolamento edilizio

5. (i accertamenti sono svoiti dall'Ufficio teenico comunate o dai tecnici verificatosi di cui ali’art, 43, ¢ dalfUfficiale
Sanitario secondo le rispettive competenze, entio 30 giorni dalla data di ricevimento della domanda

6. 11 titolare delia Concessione o Autorizzazione, i1 Direttore del lavori, assuntore dei lavori stessi, debitamente
avvertiti, possono essere presenti.

7. L'autorizzazione di abitabilita o di agibilith viene rilasciata dall’ingegnere Capo entro 60 giorni dalla data di
ricevimento delia domanda, qualora non sussistono impedimenti, ¢ dopo che il titolare abbia provveduto al pagamento
dei diritti comunali e delia tassa di concesstone governativa, se in quanto dovuti

8 1l Certificato di abitabilitd o di agibilita si intende rilasciato ove, entro sessaria giorni dalla richiesta non venga dato
al richiedente diversa comunicazione

9. Eventuali integrazioni documentali devono essere richieste dal responsabile del procedimento entio quindici giorni
dal ricevimento dellistanza In tal caso i termini di cui al comma 7 decorrono dalla data di integrazione della
documentazione.

10. In caso di applicazione della disposizione di cui al comma 8, gli uffici e gli organi del Comune devono ugualmente
completare I'esame delle relative domande entro novanta giorni dalla data di ricevimento della richiesta.

11. Qualora venga accertata la mancanza dei requisiti del rilascio del Certificato, 'Ingegnere Capo provvede
allannullamento o revoca dei relativi atti, assentiti ai sensi del comma 8 e compie gli atti necessari a far valere
Feventuali responsabilitd penali, civili, amministrative ¢ disciplinari di quanti abbiano concorso a determinare
{'appiicazione della richiamata disposizione. La revoca & comunicata alle aziende erogatrici di servizi per gli atti di loro
competenza

Art 43
Dichiarazione di inabitabilita o inagibitita Sgombero

1[I Sindaco, sentite I'Ufficiale Sanitario o per richiesta del Medico Provinciale, su verifica dell’Ufficio tecnico
comunale o dei tecnici comprest nell’elenco di cui af successivo arl. 45, pud dichiarare inabitabile o inagibile un edificio
o una parte di esso per ragioni igieniche ¢/o statiche e ordinarne lo sgombero

Art 44
Vincolo di destinazione

1. Nessun fabbricato pud essere destinato ad usi differenti da quelli indicati dalta Concessione o Autorizzaziene edilizia
per essi rilasciato

2. Eventuali cambiamenti di destinazione, ove ammessi dal PR.G., potranno essere consentiti con rilascio di nuove
Concessioni o Autorizzazioni edilizie e delle relative nuove certificazioni di cui ai precedenti articoli.

3. Al fini detle modifiche di destinazione d'uso vengono individuate tre distinte categorie funzionali:

a) residenziali;

b) produitivo:

¢) commerciale - direzionale - turistico,

4. Sono considerate modifiche di destinazione d'uso | passaggi dall'uno all'altra delle tre categorie di cui al comma 3.

5 Le modifiche di destinazione d'uso all'interno della stessa categoria funzionale sono considerati come semplici cambi
di ulilizzo e pertanto non sono soggelti ad aulorizzazione o concessione, ma a semplice comunicazione al Sindaco

& L’ingegnere capo, in caso di comunicazione di cambio di utilizzo, potrd predisporre opportuni accertamenti
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Are 43
Elenco dei tecnici verificatori

I 1l Sindaco pud istituire un elenco di tecnici verificatori. qualora risulti necessario avvalersi deltopera di
professionisti esterni alla struttura amministrativa per adempiere ai compiti di verifica di conformitd delle opere edilizie
anche nel corso dei lavori e comunque dopo la comunicazione di inizio dei medesimi

2. Lelenco é approvato con deliberazione motivata delia Giunta Municipale, su nominativi di professionisti quaiificati
(architetti, ingegneri, geometri) iscritti agli Ordini e Collegi professionali che ne abbiano fatto istanza curriculare a
seguito di pubblico avviso.

3 E incompatibile con Iincarico di tecnico verificatore I'aver partecipato in qualunque forma alla progettazione alia
direzione dei lavori ed alla costruzione deli’opera; nonché essere componente della Commissione Edilizia-Urbanistica,
ferme restando tutte e incompatibilitd di legge.

TITOLO V
NORME RELATIVE Al REQUISITI TECNICO-QUALITATIVIL
PRESCRIZIONI PARTICOLARI A CONCLUSIONE DELLE OPERE

CAPO1
NORME SULLA ESECUZIONE DELLE OPERE EDILIZIA

Art 46
Ldificazioni in prossimita di incroci e biforcazioni di strade fuori dei centri abitati

1. In corrispondenza di incroci e biforcazioni di strade al di fuori dei centri abitati, I'edificazione & soggetta
all'osservanza delia fascia di rispetto indicata dalle norme del D P R.n. 495/92 ¢ successive modifiche e integrazioni
tranne i casi previsti dai Pian] Particolareggiati.

2. Tale fascia non sard in opni caso minore di quelia determinata dal triangolo avente due lati sugli allineamenti del
distacco, la cui lunghezza a partire dal punto di intersezione degli stessi sia pari al doppio della distanza competente a
ciascuna sirada e il terzo lato sulla retta congiuntamente i due puntt estremi dei lati precedenti, seconde quanio fissato
dall'art 5deiD M. 141968 n 1404,

Art 47
Altezza dei fabbricati in angolo di strada Risvolti e congnagli

1. Salvo guanto disposto dal P.R.G. e dalle norme teeniche per la costruzione di zone sismiche, nei fabbricati in angolo
su strade di diversa larghezza € consentita nel fronte delia strada pit stretta e per uno sviluppo, a partire dallangolo, pari
alla larghezza della strada su cui si prospelta, una altezza uguale a guelia consentita dalla strada pil larga, come
regolamentato dal D.1. 16.1.1996.

Art 48
Spazi tnterni agli edifici

1. Negli spazi interni definiti nel Glossario come ampio cortile ¢ patio possono affacciare ambienti di qualunque
destinazione: nefl'ampio cortile possono esservi costruzioni ad un piano per allrezzature o impiant 4i perlinenza degli
edifici

2. Negii spazi interni definiti nel Glossario come cortife possono affacciare disimpegni verticali e orizzontali. depositi.
locali igienici e locali di pranzo e cucina. con esclusione degli ambienti per abitazione, ufficio, lavoro, insegnamento,
ricreazione, cura.

3 Non sono consentite nei corlili costruzioni parziali, ma solo la totale copertura ove siano rispettati i imiti di densita
fondiaria e di volume prescritto. L'uso di parcheggio coperto o autorimessa in cortile & consentite ove intervenga il
nutla-osta dell'Autorita sanitaria e dei Vigili del fucco Nen sono consentiti muri di recinzione di zone del cortile, se non
completamente traforati o traslucidi. ¢ per Paltezza del solo piano terreno
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4 Negli spazi interni definiti nel Glossario come chiostrine possono affacciarsi soltanto disimpegni verticali o
orizzontali, locali igienici e cucine. Neile chiostiine non vi posseno essere né sporgenze né rientranze.
3. Tutti gli spazi interni devono essere accessibili da locali di uso comune. Salvo che nelle chiostrine, sono ammesse

parziali sistemazioni a giardino; luite le rimanenti superfici dovranno essere regolarmente pavimentate. assicurando in
ogni caso lo smaltimento delle acque mediante opportune pendenze ¢ fognoli sifenati

6. Per i cortiii da costruire in confine con alire proprietd debbono essere soddisfate le dimensioni e caratteristiche
prescriste, supponendo costruito sui lat det cottile a confine un muro di altezza pari a melri Hneari tre.

7. La superficie minima dei cavedii non deve essere inferfore a mq. 12 per gli edifici a due piani ed 2 mq. 16 per gli
edifici con un maggior numero di piani In ogni caso il lato minore non dovra essere inferiore a tre metri,

Art 49
Sporgenze - dggetti - Balconi - Pensiline - Tettoie

1 Negli edifici e sui muri fronteggianti il suolo pubblico o di uso pubblice sono vietati:

a) aggetti ¢ sporgenze superiori a cm 10 rispetto allallineamente stradale sino all'altezza di ml. 2,50 dal piano del
marciapiede Non sono consentite zoccolature sul suolo pubblico; & perd facolth dell’Ingegnere Capo, su conforme
parere della Commissione Edilizia-Urbanistica, consentire speciali eccezioni alle dispasizioni del presente articolo
per gli edifici pubblici;

b) porte, gelosie, persiane, sportelli o chiusure di altro tipo che si aprano alPesterno ad un'altezza inferiore a ml. 3,00
dal marciapiede pedonale o, in mancanza, dal piano stradale.

2. Negii edifici e sui muri fronteggianti il stolo pubblico o di uso pubblico sone vietati:

a) tutle le aperture di porte verso strada dovranno essere munite di serramenti che non si aprano verso l'esterno, salvo
quando lapertura verso l'esterno sia richiesta da prescrizioni di sicurezza, nel quai caso dovrd essere
opportunamente arretrata dal filo verticale delia facciata;

b

Ly

i balconi e le pensiline non possono collocarsi ad aitezza minore di mi. 3,50 sopra il piano di marciapiede o deila
carreggiata. Tale altezza va misurata dal piano di spiccato a quello di intradosso del balcone o della pensilina;

¢} balconi e pensiline non sono permessi fungo spazi pubblici che non raggiungano almeno i 900 ml di larghezza.
Lungo spazi pubblici uguali o superiori a 9,00 ml. di larghezza sono consentiti aggetti di baiconi e pensiline non
superiori a un decimo della larghezza, purché non superino la larghezza del marciapiede e in ogni caso fino a un
massimo di ml. 1,20;

d

e) ia lunghezza del balcone non dovra essere superiore a ml. 3,00 e dovra distare dall’eventuale successivo balcone
almeno mi. 1.50;

et

nel caso di fabbricati contigu, 1 balconi dovranno terminare almeno a m. 1,50 dal confine;

fy lungo gli spazi pubblici di lunghezza inferiore a mi 10,00, sono consentiti aggeiti di cornicioni, di coronamento e di
gronde di letto non superiori ad un ventesimo delia larghezza.

3. Lungo gli spazi a pubblici uguali o superiori a ml. 10,00 di larghezza, sono consentiti aggetti di cornicioni di
coronamento ¢ di gronde di telto non superiori a un decimo delia larghezza con un massimo di ml. 1,50,

4. Nell’ambito del vecchio centro edificato & vietaio praticare aggetii di balconi o pensiline in corrispondenza del piano
primo su strade pubbliche o private aventi una larghezza sino a 4,00 ml Per le strade aventi larghezza compresa tra i
mi. 4,00 e  mi. 8,00 I"aggetto non potra superare il 10% deila larghezza stradale.

5. Nelle strade aventi arghezza fino a mi. 4,00 & consentito Paggetto di baiconi o pensiline non superiore a cm. 40 per i
piani elevati olue il primo. Tali norme si applicano nei casi di ricostiuzione degli aggetti preesistenti e di
sistrusturazione di vecchi edifici. Per la larghezza stradale ai fini dell’applicazione dei parametri sopra {issati si intende
la distanza minima esistente tra i due fabbricati frontisti misurata a raso tera.

Are 50
Bow-wvindows

1. Per bow-window sintende l'aggetto ¢i parte della facciata, anche se a pareti vetrate, olire it piano verticale di essa
2 1l bow-window su spazio pubblico & ammesso a condizione:

a) che la strada sulia quale prospetta sia di larghezza superiore o uguale a ml 10,00 misurato da prospetto a prospetto;
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b) che lo sporto massimo consentito non superi ml. 1,50;

¢} che il volume del bow-window venga computato nel caleolo delia volumetria ammessa per il fabbricato:
dy che per esso venga pagata ia tassa di occupazione suolo

e} che non sia al piano terra;

3 1l bow-window al pianc terra & ammesso a condizione che non interessi il suolo pubblico

CAPO1I
CARATTERISTICHE ESTERIORI DEI FABBRICATI

Arvt 51
Prescrizioni qualitative

I Le opere edilizie devono rispondere ai requisiti di qualith formale e compositiva deil'vpera e af suo inserimento nel
condesto urbano & ambientale.

2.1 requisiti indicati al comma 1 sono valutali dalla Commissione Edilizia-Urbanistica in sede di rilascio del parere
sulle richieste di Parere preventivo o di Concessione o Autorizzazione, in base alla propria Dichiarazione di indiriz=i, di
cui ail'art.  ed ai Piani o Programmi previsti dal comma 3 del presente articolo

3. 1I Consiglio comunale, sentita la Commissione Edilizia-Urbanistica, adottera appositi Programmi o Piani del colore,
de! verde, dell'arredo urbano, per I'abbattimente delle barriere architettoniche e di circolazione urbana (P. U T.), che
interessino tutto il territorio comunale, con t quali saranno stabilite le prescrizioni in materia, cui dovranno attenersi gli
interventi pubblici e privati.

Art 52
Estetica degli edifici

1. Tutti i fabbricati nonché ogni altvo manufatto comunque soggetto alla pubblica vista, con speciale riguardo alla loro
ubicazione, debbono presentare un aspetto architettonico ed estctico consono al relativo caratiere tipologico e
motfologico e al contesto urbano e ambientale in cui sorgono, armonizzali con Pinsieme di cui sono parte e tali da
corrispondere all'esigenza del decoro edilizio ciltadine e del territorio

2. Le parti di un edificio comunque visibili da spazi pubblici dovranno essere sistemati decorosamente.

3. Non si possono costruire né conservare servizi igienici, condutture ¢ altre tubazioni relative sporgenti dai muri
quando siano visibili da spazi pubblici, ¢ neppure costruire, ristrutturare e restaurare, o comunque modificare servizi
igienici esterni nei cortili.

4. 1 caratteri architettonici del centro storico devone ispirarsi in generale alla tradizione, ai tipi costruttivi locali, alla

edilizia esistente, con molta cautela nell’adozione di prospetti a colori vivaei che generalmente vanno sconsigliati;
applicazioni violente o, in ogni caso che non si inseriscono nei contest edilizi circostanti, sono respinti.

Art 33
Opere esterne ai fabbricati

1. Salve le eccezioni espressamente previste nelle Norme di attuazione del P.R G, tutte fe opere incidenti ail'esterno dei
fabbricati esistenti sono soggette alie disposizioni relative alle nuove costruziont

2. Le opere di consolidamento, di ordinaria e straordinaria manutenzione {comprese le coloriture, anche parziai), il
jestauro conservative e la ristrutiurazione edilizia concernenti le fronii dei fabbricati esistenti, degli edifici e dei muri
formanti unico complesso architetlonico, anche se appartenenti a proprietari diversi, dovianno essere eseguiti in modo
da non turbare l'unita e 'armonia del complesso stesso

3. Le stesse disposiziont si applicano ai muri ciechi, sia di nuova formazione che gid esistenti, nonché a quelli venuti a
scoprissi per trasformaziene comunque prodotia.

4 11 Sindaco, sentito il parere della Commissione Edilizia-Urbanistica, deve ordinare ii rifacimento dell'intonaco e della
tinteggiatura di quei prospelti di fabbricati e di quei muri di cinta ¢ di sostegno che non rispondano alie norme suddette
¢ siano causa di deturpamento defl'ambiente, mediante diffida e intimazione individuale ai proprietart, nella quale sia
stabilito 1] periodo consentito per Pesecuzione dei lavori.
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Are 34
Cavi elettrici. telefonici ¢ antenne

1.1 cavi per I'energia eletirica, i cavi lelefonici e in generale le tubazioni dei servizi a rete e le relative attrezzature di
s0stegno, non possono essere realizzati per via aerea o sulle lacciate deghi edifici prospicienti su spazi pubblici o di uso
pubblico a meno di accerlata e motivata impossibilitd tecnica e per casi limitati.

2 Antenne 1adio e televisive non devono essere visibili da spazi pubblici o di use pubblico; fanno eccezione le tipologie
di case isolate

3. Negli edifici condominiali o assimilabili & fatte obbligo dell’istallazione dell’antenna centralizzala.

Art 33
Serramenti Persiane ¢ infissi in genere

1. Le porte dei negozi, ingressi di abitazione, ele , prospettanti su vie o spazi pubblici, dovranno aprissi verso I'interno
(salvo quando Vapertura verso P'esterno sia richiesta da presciiziont di sicurezza) e non presentare, aperte o chiuse, alcun
risvolte © sporto fuori dalla linea del muro. Le finestre a piano terra, aventi quota inferiore a mi. 2,50 dal piano di
marciapiede, non potranno essere munite di persiane o gelosie verso l'esterno.

2. Wella zona "A" (centro storico), nelle zone agricole e nelie zone sottoposte a vincoli di tutela, & fatto divieto di
utilizzare infissi in alluminio anodizzati, in materie plastiche e simili; é fatto altresi divieto di alterare la luce ¢ la
sagoma dei vani di apertura. E consentito il ripristine di vani di apertura originari laddove sostituiti

Art 56
Iscrizioni - Insegne - Mostre « Fetrine - Fioriere

1 La posizione di insegne, mostre anche luminose, vetrine di botieghe e negozi, fioriere, inferriate, cartelli anche
provvisori, indicanti ditte ed esercizio di arti, mestieri, professioni, industrie e di qualunque aliro oggetto che a gualsiasi
altro scopo voglia esporsi o affiggere all'esterno degli edifici, & subordinato all' Autorizzazione comunale

2 Tali opere non debboro in aleun modo alterare o celare gli elementi architettonici deli'edificio e devano inserirsi in
questo con materiali, colori e forme in relazione al carattere dell'edificio stesso ¢ del contesto.

3. Gli aggetti non debbone oltrepassare cm. 10 dali'allineamento verticale del muro

4. Pub essere consentito di apporre insegne a bandiera qualora queste non rechino disturbo alta viabilith, non nuocino al
decoro dell'ambiente, ¢ ia loro installazione sia accettata dai proprietari dei fabbricati in forma di esplicita dichiarazione
da aliegare alla richiesta di autorizzazione

5 E vietato apporre insegne su pali ricadenti su spazi pubblici

6 La rimozione temporanea o definitiva di stemmi, iscrizioni lapidarie, oggetti ed opere d'arte, edicole votive, pilastri,
mostre, basamenti e zoccolature dovra essere preventivamente denunziata al Sindaco che, sentito il parere della
Commissione Edilizia-Urbanistica, deve intimane la cautelativa conservazione per il riconosciute valore storico ¢
artistico, sino al ripristino originario nel sito di appartenenza.

Art 37
Tende aggettanti nello spazio pubblico

1 Quando non nuocciano al libero transito e non impediscano la visuale in danno dei vicini, I' Amministrazione pud
permettere, con l'osservanza delle condizioni che riterrd opportune caso per caso, I'apposizione a porte e finestre di
tende aggettanti nello spazic pubblico.

2 Tali tende sono perd vietate nelle strade prive di marciapiede, salve che non si traiti di strade aperte al solo traflico
pedonale.

3 Nelle strade foraite di marciapiedi, 'aggetio di tali tende, dovrd di regola distanziarsi almeno di 30 cm dal ciglio del
marciapiede

4 Le tende, le loio appendici e i loro meceanismi non possono essere situati ad aliezze inferiori a ml 2.50 dal
marciapiede

5. Per immobili di interesse storice, artistico, archeologico, il rilascio é subordinato al nulla-osta delia Sovrintendenza ai
Monumenti.
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6 L'autorizzazione ad apporre lende di qualsiasi specie pud essere revocats gquando quesle non siano mantenule in
buono state e pulite

7 In osservanza del D P R 384/78, qualora il marciapiede supera la farghezza di ml. 1.00. deve essere riservato uno
spazie minimo di ml. 1,00 alla libera circolazione

Art. 58
Numeri civici - Tabelle stradali - Indicarori di pubblici sevvizi e segnali turistic

1. Agli edifici & imposta la servist di apposiziene dei numeri civici e delle targhe o tabelle indicanti il nome delle vie o
delle piazze, ele. nonché di ganci, lampade e relativi accessori per ia pubblica illuminazione, indicatori viari e segnali
turistici.

2. L'apposizione e conservazione dei numeri civici ¢ predisposta daj Comune a spese degli interessati. L'apposizione ¢
conservazione delle tabelle o targhe toponemastiche di viabilita, ¢t & fatta dal Comune a proprie spese.

3.1 proprietart inleressati sono tenuti al foro ripristino quando siano state distrutte o danneggiate per &1t ad essi
imputabili.

4 [ proprigtari hanno I'obbligo dinon rimuoverli e di non occultarli alla pubblica vista.
5.1l numero civico viene collocato alla porta d'ingresso a destra di chi guarda; ad un altezza varizbile da due a tre metii,

Are 39
Recinzione e manutenzione delle mee private scoperte

1. Nel caso s'intenda recingere le aree scoperte, | parchi e i giardini nonché le zone private interposte e le aree non
ancora edificate tra fabbricati, strade ¢ piazze pubbliche e da questi visibili, tali recinzioai non devono superare 'altezza
di ml 2,00 salvo diverse disposizioni di P.R.G. e comunque in conformité a quanto prescritto nelle Norme di
altuazione

2. Dette aree debbono essere mantenute costantemente in modo tale da rispettare il decoro e l'estetica della localita e da
non cagionare alcun inconveniente igienico.

3. Le recinzioni non debbono impedire o disturbare la visibilita per [a circolazione.
4. T cortili saranne rifiniti con pavimentazioni di carattere permanenie.

5 Ipercorsi di transito, di larghezza non inferiore & ml. 1,00, dovianno essere realizzati in materiale liscio, uniforme ¢
non sdrucciolevole, senza discontinuitd planimetriche e altimetriche.

CAPO IH
CARATTERISTICHE E REQUISITI DEGLI AMBIENTI INTERNI DEI FABBRICATI

Are 60
Locali abitabili Locali ad uso commerciale, artigianale ¢ industriale

T Tutti i vani destinati ad abitazione, studi professionali ed uffici pubblici ¢ privati nonché aule scolastiche dovranno
corrispondere ai seguenti requisiti:

a) essere illuminati ed areati direttamente da spazi liberi estemni con una superficie finestrata apribile compiessiva non
inferiore a 1/8 della superficie del pavimenio;

b) nel caso di vani prospettanti verso un terrapiens, deve lasciarsi o crearsi un intervallo di isolamento di almeno ml.
3,00 completamente libero da balconi, bow-windows ed alti aggetti (misurati al piede del fabbricato dalla
prolezione del corpo pit aggettante) ¢ deve essere costruito un idonee sistema di raccolta ed atlantanamento delle
acque piovine;

¢) avere una larghezza minima di ml 2,00, una superficie minima di mq 9.00 ed una cubatura di almeno me 24,30;

d) avere altezza minima netla al finito non minore di mi 2.70; per i locali accessori (bagni. corridoi, ripostigli,
ingressi e disimpegni), l'altezza minima netta al {inifo non pud essere inferiore a mi 2,40, i corridoi non devone
avere jarghezza minore di m. 1,00

2 1locali ad uso commerciale, artigianale ed industriale devono:
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a) avere aliezza al {inito non minarve di mi 3.00 (salvo i casi di restauro e di sistrutlurazione);

b) essere illuminali ed areali direttamente dall'esterno con una o pilt aperture aventi superficie complessiva non
inferiore ad 1/8 della superficie det pavimenti salvo adozione di adeguato impianto di ventilazione forzata e di
iHluminazione aitificiale

Are 61

Locali monovani

1. Gli alloggi monovani devono avere una superficie minima, comprensiva dei servizi, non inferiore a mq. 28,00 se per
upa persona, e non inferiori a mg. 38,00, se per due persone La zona coltura, eventualmente annessa al locale
soggiomo, deve comunicare ampiamente con quest'uitimo e deve essere adeguatamente munita di impianto di
aspirazione forzata sui fornelli.

dre 62
Cueine

1. QOgni alloggio destinato ad abitazione, sia civile che rurale, deve comprendere una cucina con superficie non inferiore
a mq. 5,00. Qualora la cucina sia ricavata nell'ambiente seggiorno, questo dovrd avere una superficie minima di mq,
16,00

Art 63
Servizi igienico - sanitari
1. Ogni alloggio destinato ad uso abitazione, sia civile che rurale, deve comprendere almeno un servizio igienico con
lavabo, vaso, bidet, e vasca da bagno o doccia

2. Gli appartamenti, i locali , 1 depositi, i laboratori artigianali, non destinati ad abitazione, dovranno comprendere un
servizio igienico con lavabo ¢ vaso e bidet

3. Tutit § pubblici esercizi dovranno inoltre essere dotati di adeguati servizi igienici, con antibagno, distinti per sesso

4. Nei gabinetti per uffici, negozi, opifici ¢ simili, dovra essere collocaio un bidet fisso ad acqua corrente, salvo le
opportune modifiche e accorgimentl, nel caso sia previsto l'uso da parte dei disabiliz

5. Al servizi igienici, anche se muniti di antibagno, non si potra accedere dalle cucine.

6. 1 servizi igienici non dovranno comunicare direttamente con ambienli di abitazione, salvo che non servano
esclusivamente una camera da letto e l'appartamento sia dotato di altro servizic igienico.

7. Gli ambienti destinati a servizi igienici non potranno avere una superficie inferiore a mq. 2,00 con il lato minimo di
almeno ml. 1,00

8. Le pareti che dividono i servizi igienici dagli altri locali dovranno essere in muratura ed avere uno spessore minimo
dicm. 15

9. 1 servizi igienici, ove illuminati ¢ areati direftamente dalf'esterno, dovranno essere muniti di finestre, con luce netta
non inferiore a 0,80 mq. prospettanti su strade, cortili ¢ passaggi laterali, zone di distacco e chiostrine, purché conformi
alle disposizioni del presente Regolamento

10. Ove non direttamente areati dall’esterno, i servizi igienici dovranno essere muniti di apparecchiature di ventilazione
forzata che assicurine il ricambio di almeno 5 volumi 'ora.

11. 1 servizi igienici e le jelative colonne di scarico dovranno essere sistemati nell'interno degli alloggi o all’esterno
purché rispecchino quante prescriio dai commi 2 e 3 dell’art. 52

12 In tut gli edifici colieuivi ed in quelli pubblici o aperti al pubblico. almeno un gabinetto per plano dovra essere
conforme alle norme previste per 'uso da parte dei disabili, per dimensioni dell'ambiente e per disposizione degli
apparecchi, in caso di ristrutturazione di edifici esistenti pud essere previsto un solo gabinetto, purché in prossimita di
adeguato servizio di ascensore

At 64
Abitazioni al piano terreno

1. Gli ambienti al piano terreno dovranno essere sempre riaizati di almeno 10 cm. sul livello della sistemazione esterna
e devono essere provvisti. salvo il caso di sottostanti locali sotterranei o seminterrati, di un vespaio areato deil'aitezza
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minima di almeno cm 40. Lo spessore di detio 1ialzo non va computato ai fini della volumetria ammissibile

Art 65
Sottoretti

1 | sotiotetti possono essere ulilizzati per deposito occasionale € non sono computati nella volumetria, a condizione che

le falde vengano impostate a non pit di em 50 dail’estradosso delf'ultimo solaio orizzontale o soffitfo e abbiano
= - - p + .

pendenze comprese tra i 25% e il 35% ed altezza massima interna sion superiore aml 2,40

2 Diversamenie verranno conteggiati per intero nella volumetria, computata fino ail'intradesso delle faide, ¢ I'altezza
massima del fabbricato sara riferita al punto medio detl'intradosso delle falde, fra I'imposta ed il colmo.

3 Nei soltotetti sono ammessi locall abitabili a condizione che:
a) i vani abbiano altezza netta minima di ml. 2,20 e media di ml, 2,70;

) ilocali accessori (bagni, corridoi, ripostigli, ingressi e disimpegni) abbiano altezza netta minima di mi 2,20 e media
di ml 2.40;

c) vengano conteggiati per intero nella volumetria, computata fino all'inttadosso delle falde;
d) l'altezza massima del fabbricato sia riferita al punto medio dell'intradosso delle falde;

¢} la copertura deile aperture sia realizzata o mediante abbaini o mediante interruzioni delle faide in corrispondenza
delle aperture slesse, per tutla la loro larghezza, incrementata di cm. 20 per lato;

} siano osservate tulte le prescrizioni specifiche relative ai locali abitabili,
4. Sono vietati gli abbaini o interruzioni delle falde ¢i copertura di qualsiasi forma e natura nel caso di sottotetl
utilizzati per deposito occasionale, con esclusione di uso abitativo.

Art 66
Scale e vani per ascensori

1 Tutti ghi edifici a pit elevazioni dovranno essere muniti di scale continue.

2. (Gl edifici destinati ad use abitative dovranno avere scale in numero tale che per ogni 500 mq. di superficie coperta
ve ne sia almeno una con larghezza della rampa non inferiore a mi. 1,20

3 Le scale dovranno essere areate da finestre praticate nelle pareti ed aventi una luce nella non inferiore a mq. 1,00 per
ogni ripiano, aperte su strade, cortili, passaggi laterali, zone di stacco o chiostrine, purché conformi alle disposiziont del
presenie Regolamento

4 Le scale, utlavia, potranno essere areate a mezzo di condotte di ventilazione, munite di aperture ad ogni pianc e
sfocianti a} di sopra delin copertura delle scale medesime La sezione di tali condotte di ventilazione dovrd avere
dimensione minima non inferiore ad mi. 1,20

5. Negli edifici a due o tre piani fuori terra, anche se plurilamiliari, I'lluminazione e la ventilazione potranno avvenire a
mezzo di lanterna a velri

6. Neile nuove abitazioni unifamiliari, costituite da non pit di due piani, la larghezza delle rampe delle scale potrd avere
larghezza minima di ml. 0,80 per alloggi la cui superficie & < 75 mq. e ml. 1,00 per ailoggi ia cui superficie &> di 75
mq. l'tlluminazione e ventilazicne polranno avvenire anche attraverso i vani di abitazione

7. Dai vani delle scale non potranno ricevere aria e fuce ambienti di abitazione, cucine, servizi igienici € coiridol.

8. Tutte le suddette norme valgono anche per gli edifici aventi destinazione diversa da quella di abitazione, qualora non
esistano particolari disposizioni piti restrittive. di legge o di Regolamento

9 I vietalo costruire scale di legno quando queste servoro pil appartamenti. Esse sono consentite solo in abitazioni
unifamitiari, costituite da non pit di due piani.

10. Le pareti dei vano seala e degli ascensori al confine coi vani abitabili debbono avere uno spessore minimo di grezzo
di em. 30, se in muratura, e di em 20 se in cemento armato

11 Le gabbie deile scale e degli ascensori non debbono avere alcuna comunicazione con i negozi, depositi, autorimesse
pubbliche, officine, ecc o comunque con locali non destinati ad abitazioni od uffici privati, salvo deroghe da richiederce
caso per caso al Comando def Vigiti del fuoco Si richiama, inoltre, quanto contenuto nei successivi artt 82 e 83

12 Nelle abitazioni private dotate di ascensore i ripiani di arrivo dovranno avere la lunghezza minima di ml 1.70
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13 Eventuali ascensori in abitazioni privaie dovranno avere la cabina delle dimensioni minime interne di ml 1,30 x
0,90 con porta scorrevole su! lalo minore ¢ apertura minima di ml 0,80, La bottoniera di comandeo va istallata sul lato
lungo con il bottone pidg alto posto all'altezza di ml 1,20

14, Per quante riguarda gli ascensori e i montacarichi si fa riferimento alie specifiche norme di legge e di Regolamento
Arr 67
Seminterrati e scantinati
1. Tlocali semintersati non potranno essere adibiti ad abitazione

2 1 locali seminterrati potranno ospitare attivita commerciali, professionali, attivita di servizio, e industriali, laboratori,
esercizi pubblici, parcheggi, ripostigli, depositi. Tuste le altivita indicate debbono soddisfare i requisiti di compatibilita
con la funzione abitativa dei piani superiori. In ogni caso essi dovranno avere:

a) pavitmenti e pareti efficacemente difesi contro l'umiditd con materiali idonei ¢ con intercapedine areata; lali
intercapedini se su suolo pubblico devono avere larghezza rappoiiata a quella del marciapiede e comunque non
superiore 2 ml. 1,00 al lordo; la chiusura di tali intercapedini deve essere realizzata con grata in {erro ad elementi tra
loro distanti non piti cm. 1 o con formelle in vetro pedonabili

b) I'intiadosso del soffitto a non meno di ml. 1,00 fuort terra;

¢} vespaio ventilato sotto il pavimento ¢ di aitezza non inferiore a cm. 40

3. 1 iecali scantinati potianno ospitate soltanio depositi, parcheggi, attivith commerciali ed esercizi pubblici, con
Yosservanza preseritta al comma 2, lettera a) e c) del presente articolo

4 Ove gii ambienti seminterrati o scantinati debbano essere adibiti ad use di lavoro e/o di ritrovo, dovranno
corrispondere alle disposizioni vigenti in materia di igiene del lavoro e di pubblici ritrovi.

5. 1 progetti reiativi agli scantinati debbone contenere, oltre ai prescritti documenti, lo schema dei sistemi di
illuminazione (naturali ed artificiali) e di ventilazione, il tipo e ia descrizione dei sistemi di fognatura ed il relativo
schema di impianti di isolamento dalle acque nel caso in cut la fognatura non permetta un deflusso diretto.

Art 68
Coperture

1 Le coperture costituiscono elementi di rilevante inleresse figurativo e devono essere concepite in relazione alle
caratteristiche dell'ambiente circostante

2 It manto delle coperture a tetto inclinato dovra essere eseguito con fegole in cotto, piane o curve

3. In particolari casi il Sindaco potra prescrivere il tipe di manto

4 La struttura portante potra essere in legno o in ferro o in cemento armato.

5. In caso di copertura a terrazzo, la superficie esterna dovra essere impermeabilizzata ed avere una pendenza minima
del 3% in modo da facilitare lo scolo della acque piovane

6. Nelle coperture a tetto dovranno aversi canali di gronda opportunamente dimensicnatt e con pendenza non inferiore
allo 0,50%.

7. Nelle coperture a terrazzo, il numero dei pluviali con bocchetioni sufficienti ad assicurare il pronto scarico delle
acque piovane dovra essere munito in numere massimo di 1 per ogni 80 mg. di superficie

8 Nei locali abitabili sotto terrazza o sotto tetto, dovra essere costruito una intercapedine parallela alla falda del tetio o
alla terrazza. Essa dovra essere ventilata ed avere altezza non inferiore a cm. 15 ed essere realizzata mediante un solaio
non portante in laterizio armate & consentito sostituire la predetia camera d'arta con opportuni materiali isolanti, purché
il potere isolante complessivo della copertura, sia almeno pari a quello &i un mure di mattoni pieni dello spessore di cm
60. E comunque victato I'impiego di materiali eccessivamente igroscopici

9 1 tetti, qualunque sia il loro sistema di costruzione, debbono essere 1ealizzati in mode tale da escludere gualsiasi
spinta orizzontale.

10. T tetti con struttura portante in legno, se di lunghezza superiore a m. 30 devono essere attraversati, possibilmente
versa la mezzeria, da un muro di sicurezza contro gli incendi{muro tagliafuoco) dello spessore di almeno cm. 40 ¢
dell'altezza non inferiote a em. 50 olire il manto della copertura;

11 Gli eventuali vani posti nel soilo tetto saranno separati da tramezzi in muratura; le aperture di comunicazione
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saranno munite di serramenti incombustibili ¢ difficilmente diszregabili; dovrd essere previsto un comodo accesso al
tetto per ogni zona compresa tra due muri tagliafuoco.

12 Gli abbaini dovianno distare almeno m 3 dai suddetti muri taglia fucco

I3 L'Ingegnere Capo. su parere della Commissione Edilizia-Urbanistica, potrd ordinare che il muro taglia fuoco venga
cosltruito anche sut muri di confine tra le singole proprietd

Art 69
Salubrita def terreno

1. Non si possono costruire nuovi edifici sul terreno che abbia servite come deposito di immondizie, di letame o di altro
materiale insalubre, che abbia comungue potuto inquinare il suolo, se non dopo aver complelamente risanato i
sottosucio corrispondente,

2. Se il terreno sul guale s'intende costruire un edificio & umide od esposto alla invasione di acque sotterranee o
superficiali, si deve convenientemente procedere al necessario drenaggio

3. In ogni caso & fatto obbligo di adottare provvedimenti atti ad impedire che l'umidita salga dalle fondazioni ai muri
sovrastanti,

Art. 70
Isolamento termico

1 1 progetti per i quali si chiede Ja Concessione edilizia o 'Autorizzazione a costruire dovranno essere redatli nella
scrupolosa osservanza delle norme di cui alla L. 30.4 1976 n. 373 e successive modifiche ed integrazioni, nonché dei
decreti applicativi della stessa

2. A tale scopo & fatto obbligo ai richiedenti Ja Concessione o 'Autorizzazione di allegare agli elaborati progettuali una
relazione esplicativa dell'impianto termico che s'intende realizzare nelia quale dovrd essere effettuato il calcolo
dell'isolamento termico, anche di massima, in applicazione delle leggi citate al precedente comma.

At 71
Isolamento fonico

1. Negli edifici di nuova costruzione, nelle sopraelevazioni, negli ampliamenti o nelle ristrutturazioni sostanziali di
fabbricati esistenti non residenziali, deve essere prevista e realizzata una protezione contro i rumori che viene di seguito
indicata:

a) solai (rumore di calpestio) per edifici di abitazione a pit alloggi: i solai devono essere costituiti con materiale e
spessore tali da assicurare per 'nmbiente soltostante un livello massimo di rumore al calpestio (misurato con metodi
normatizzati) nen superiore a 70db. per frequenze tra 100hz e 3000hz;

b) pareti interne (tramezzi): le pareti divisorie tra appartamenti e quelle tra appartamenti e locali di uso comune
{androne, scale, etc. ) devono assicurare un assorbimento acustico medio di almeno 45 db per frequenza tra 100hz e
3000hz; Per pareti divisorie tra ambienti di uno stesso appartamento, si pud ammettere un assorbimento minimo di
30db. per le stesse frequenze;

¢) pareti esterne: per ghi edifici fronteggianti stade e piazze, i musi perimetrali devono avere un potere fona-assorbente
tale da garantire un assorbimento acustico di 45db., per le frequenze tra 100hz ¢ 3000hz; per i relativi serramenti e
per ie cassette degli avvolgibiii., devono essere adottati withi gli accorgimenti necessari (quali la perfetta tenuta e un
adeguato spessore di vetri) per attenuare | rtumori dell'esterno.

2. Per tutti gli impianti tecnici che possano generare e trasmettere rumori (ascensori, impianti idrosanitari, impianti di
riscaldamento, saracinesche, fognature verticali, ete ) devono essere adottati accorgimenti specifici atti ad otlencre
latlenuazione det rumori ed impedirne la trasmissione. In sede di controllo per Pagibilitd e Pabitabilita dei locali.
1I"UfTicio tecnico dovri collaudarne "efficacia

3. Le strulture perimetrali dei fabbricati fronteggianti strade e piazze devono essere distaccate. mediante giumti elastici
ed altri dispositivi, dalle pavimentazioni stradali o da qualungue altra struttura rigida in contatlo con essa

4 Nella progettazione di edifici destinati ad attivita indusiriali o uffici devono essere specificate le caralteristiche
dell'assorbimento fonico. da attuarsi nella costruzione, per la tutela delle buone condizioni di tavoro in rappoito at tipo
di attivita.
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Art 72
Rifornimento idvico e impianti di sollevamento acqua

1 Ogni fabiicato deve essere provvisto di acqua potabile preveniente dall'acquedotto comunale, distribuita in modo
proporzionale al numero dei locali abitabili, cosi da garantire il regolare rifornimento di ogni atloggio.

2. Nelle zone prive di acquedotto comunale Yacqua per uso domestico pud essere prelevata da pozzi privati, ma in tal
caso deve risultare potabile dall'analisi dei laboratori di igiene competenti e I'uso deve essere consentito dalle Autorith
competenti. E fatto comunque divieto di prelevamento da pozzi di acqua ad uso potabile all’interno delle zone
parzialmente o totalmente urbanizzate (zone A ~ B -~ C~-D ~F)del PRG

3 Gl impianti per ja distsibuzione deli'acqua potabile internamente all'edificio, devono essere costruiti a regola d'arte e
conformemente alle prescrizioni contenute nef Regolamento comunale per if servizio deli'acquedetio

CAPO IV
NORME TECNICHE DI IGIENE

Art 73
Smaltimento delle acque phiviali

1. Ee acque pluviali saccolte dai tetti, datle terrazze e dalle coperture in genere dovranno essere convogliate al collettore
comunale. In ogni caso € vietato lo spandimento dell'acqua sul suolo pubblico per le nuove costruzioni.

2 Sono esclusi dalle prescrizioni del precedente comma i sistemi di smaltimento di antica fattura e ¢ cui terminali sono
costituiti da elementi tubolari fapidei o in cotto o simili in aggetto. Essi devono essere considerati di interesse storico -
artistico perché testimonianza della cultura costruttiva tradizionale del luogo; pertanto tali sistemi di smaltimento sono
soggetti a interventi di manutenzione ordinaria e restauro conservativo subordinati a Concessione o Autorizzazione,

3. Parimenti & consentita la collocazione ex-novo di tali elementi in aggetto, ancorché rifatti con gli stessi materiali
(lapidei, coito, ceramiche e simili), in caso di restauro o ristrutturazione conservativa del sistema di copertura in zona
"A" e negli edifici o complessi edilizi individuati di interesse storico - artistico, architettonico ¢ ambientale

4 Nei canali di gronda e nei tubi pluviali ¢ vielato immettere acque diverse da quelle pluviali
5. 1n caso di rottura verso a strada di un tubo che raccoglie le acque pluviali |, il proprictario dovrd, entro 24 ore,
approntare un provvisorio ripare e immediatamenie dopo procedere alla stabile riparazione.

Are 74
Smaitimente delle acque di rifinto

1. Non ¢ consentita la costruzione di pozzi neri o impianti di fogne perdenti in alcuna paste del territorio comunale,
comprese le zone rurali.

2. Nelle zone ove esiste la fognatura delle acque bianche e nere & fatto obbligo ai proprietari sia delle nuove costruzioni
che di quelle esistenti di allacciarvisi per lo smaltimento delle acque di 1iftuto,

3. Per le localita sprovviste di fognatura, ovvero a causa di insufficiente sezione oppure di difficoltd di smaltimento,
compresa la zona surale , deve essese previsto un adeguato impianto autonomae di convogliamento con totale o parziale
depurazione delle acque furide.

4 Ogni manufatto dovréd avere caratteristiche {ali da resistere ad eventuali scosse sismiche.

5. In ogni caso, le smaltimento delle acque di rifiuto dovra essere previsto in conformita alle norme vigenti in materia e
al regolamento comunale di fognatura.

6 Oeni bocchetta di scarico deve essere provvista di sifone

7 1 condotti ¢i searico delle acque luride dovranno essere indipendenti, muniti di appositi pozzetti di ispezione a
chiusura idraulica, di tubi di aerazione del diametro interne non minore di em. 3, prolungati sopra if tetto dell'edificio. e
di un pozzetto finale di ispezione.

8 1 condotti di scarico delle acque luride dovranno avere diametro adeguato alle portate, ma comungue mai inferiore a
cm 10 nelle discese e a cm 12 nei collettori, e pendenza non inferiori all'l ,50%,.

9 Sono consentiti i sistemi di convogliamenlo e depurazione con elementi prefabbricati che abbiano 1 requisiti di

pag 34



Comne di Baicellona Pozza di Goita (ME) ~ Regolamento Edilizio

omologazione rispetlo alle leggi vigenli in materia
10. Non sonc ammissibili 1 sistemi di convogliamento e depurazione, di fattura attigianale, costruiti in loco.

11. Nel caso di realizzazione di fosse settiche esse devono essere poste in conformita alle leggi in malteria vigenti ¢ ad
almeno 1 metro dal perimetro dell’edificio e 20 metri da pozzi e prese idriche

Art 73
Camini - Forni « Focolari - Condotti di calore - Canne finmarie e scarichi di vapore a gas

I Gli impianti collettivi di riscaldamento, come quelli singoli, nonché gli scaidabagni a gas, le stufe, cucine, focolai e
camini, devono essere muniti ¢i canne fumarie indipendenti, opportunamente isolate, prolungate ai di sopra del tetto o
terrazza di almeno 2 metri; ia fuoriuscita dei fumi deve verificarsi a non mene di 20 metri da qualsiast finestra a quota
uguale o superiore

2 1e canne fumarie connesse ad apparecchi di combustione su impianti industiiali, collettivi e di riscaldamento devono
essere dotate di idoneo sistema per ta depurazione del fume [ condotti del fumo e del calore debbono essere di
materiaie incombustibile e inalterabile al calore. Ne & vietata la costruzione a vista sulle pareti esterne dei muri, a meno
che detti condotti non costituiscanc elemento architettonico e decorativo In caso conbrario devono essere circondate da
murature piene in cemento armato , opportunamente isolate.

3 Peri gas provenienti da lavorazioni di particolare nocivitd o provenienti da scarichi di motori ed apparecchi, debbono
essere usati opportuni accorgimenti ed apparecchiature atte ad evitare danni e molestie a persone e cose sia

nell'ambiente di lavoro che nel vieinato. In ogni caso debbono essere osservate le norme contro linquinamento
atmosferico.

4. Al fini dell'autorizzazione di abitabilita & indispensabile il nuila osta dei Vigili del fuoco ogni quaivolta un edificio
contenga impianti di uso industriale, oppure di riscaldamento centralizzato di qualsiasi tipo, salvo che con
funzionamento elettrico.

5. Tutti gli impiantt di riscaldamento devono ottemperare alle leggi e regolamenti vigenti,

Art. 76
Deposito temporaneo dei rifiuti solidi urbani

1. In ogni edificio i rifiuti solidi dovranno essere raccolti, a cura degli abitanti, negli appositi sacchetti a perdere i quali
saranno depositati all'esterno degli edifici stessi nello spazio pubblico antistante in determinati contenitori predisposti
dal Comune

2. Laraccolta e I'eventuale compattazione dei rifiuti solidi urbani é regolamentata da ordinanza del Sindaco.

3 Nelle zone extraurbane di villeggiatura o turistico - alberghiere, nonché nelle zone rurali, sard cura del Comune
collocare in sitl adeguati e lungo le vie pubbliche di accesso i contenitori comunali di cul al comma 1 det presente
articolo, per la raccolia dei rifiuti solidi in numero congrue ¢ adeguato alle esigenze funzionali della zona servita.

At 77
Efficacia del vigente Regolamento di igiene

1. Per quanto concerne le norme igienico - sanilarie si fa riferimento a quanto prescritto nel Regolamento di igiene e
sanita

CAPOV
USO DI SUCLO. SPAZI E SERVIZI PUBBLIC]

Art 78
Cecupazione temporanea o permanentedi spazi. suolo o sottosuolo pubblico

| E vietalo occupare, anche temporancamente, il suelo ¢ lo spazio pubblico senza previa autmizzazione del Sindaco, it
quale pud accordarla dietro pagamento delta relativa tassa, quando ritiene l'occupazione stessa non contraslanie con le
esigenze urbanistiche ¢ con il decoro cittadine e non dannosa alla pubblica igiene.

2 Per l'attraversamento dei marciapiedi da parte det veicoli allo scopo di entrare negli stabili od uscirne, deve essere
richiesta al Comune la costruzione dell'apposito passaggio carraio, che dovra essere ubicalo in modo <da non comportare
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molestia al transito pedonale o veicolare, abbattimento di alberi flancheggianti il marciapiedi, pregiudicare il transito di
carrozzine per handicappati Incltre non deve essere causa di ristagni di acque piovane.

3 Le uscite delle autorimesse pubbliche o private verso spazi pubblici devono essere opporlunamente segnalate. Tra le
uscite di autorimesse ¢ le uscile pedonali di tocali coliettivi (scuole, cinema ete } deve intercorere una disianza minima
di almeno m 10, misurala tra gli stipiti pib vicini. in ogni caso deve essere assicurata buona visibilith al conducente,
eventualmente anche a mezzo di speechi epportunamente disposti

4 1 Sindaco, sentita la Commissione Edilizia-Urbanistica, potrd anche consentire l'occupazione permanenie di suolo
pubblico per costruzioni quando essa conferisca decoro al fabbricate che deve sorgere e sempre che lo consenlano le
condizioni deile proprieta confinanti ¢ Fesigenza della viabilita

5. Alle stesse condizioni pud consentirsi ia creazione di intercapedini coperie sotto il suolo stradale e l'occupazione
permanente di spazio pubblice con sporgenze e balconi, secondo le norme di cui al precedente art. 49.

6. E vietato eseguire scavi o rompere il pavimento di strade pubbliche o aperte al transito per piantarvi pali, immettere o
restaurare condutture nel sottosuolo, costruire o restaurare fogne o per qualsiasi altro motive, senza specifica
Autorizzazione womunale, in cui siano indicate le norme da osservarsi neli'esecuzione dei faveri, compresi quelli di
ripristino.

7 1l rilascio della suddetta Autorizzazione & subordinata al pagamento della relativa tassa ed al versamento del deposito

di garanzia da effettuarsi presso la Tesoreria del Comune, e sul quale il Comune avra piena facolid di rivalersi delle
eventuali penali e delle spese non rimborsate dagli interessati

8. 11 Sindaco polra, sentita la Commissione Edilizia-Urbanistica, concedere F'occupazione del suole e del sotlosuolo
stradale, con impianti per servizi pubblici di trasporto o con canalizzazioni idriche, elettriche et , oltre che con
chioschi, il cui progetto perd deve rispettare le norme di cui al Titolo 11, Capo 11} e Capo iV.

9. 1l concessionario in tai caso, olire al pagamento delfa tassa prescritta per 'uso del suole pubblico, ¢ tenuto ad
osservare sotto la sua personale responsabilitd, tutte le necessarie cautele perché il suolo stesso non subisca
danneggiamenti e perché non sia in alcun modo intralciate o reso pericoloso il pubblico transito.

Art 79
Rinvenimenti e scopet te

|. Fermo restando l'obbligo di denuncia alie autoritd competenti da parte di chiunque compia scoperte di presumibile
interesse paleontologico, storico - astistico o archeofogico, it committente, il Direttore ¢ 'assuntore dei tavori, sono
tenuti a segnalare immediatamente al Sindaco i ritrovamenti aventi presumibile interesse pubblico che dovessero
verificarst nel corso dei lavori di qualsiast genere.

2 La disposizione di cui al comma precedente si applica anche nel caso di reperimento di ossa umane,

3. Le persone di cui al 1° comma sono tenute ad osservare e fare osservare tutti quei provvedimenti che il Sindaco
ritenesse opportuno disporre in conseguenza di tali scoperte, in attesa delle definitive determinazioni delle competenti
Autorita.

Are 80
Usa di scarichi e di acgne pubbliche

1.1 luoghi per gii scarichi sono stabiliti dal Teenico comunale, sentito 'Ufficiale Sanitario, e di essi ¢ data indicazione
nella Concessione o Autorizzazione ai sensi dell'arl 16, letlera Iy} e dell'art. 24, leftera 1),

2.1 materiali scaricati dovianno essere sistemati e spianati secondo le indicazioni del tecnico comunale, e, comunque, in
modo da non determinare cavita od ineguaglianze che permettano H ristagno dell'acqua

3 E vietato, senza speciale nulla-osta del Comune, servirsi per i lavori dell'acqua defluente da fontane pubbliche o
corrente in fossi e canali pubblici, nonché deviare, impedire o comunque intralciare il corse normale di quest'uitimi,
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CAPO VI
NORME RELATIVE ALLA STABILITA E SICUREZZA DEI FABBRICATI

drt 81
Norme generali di buona costruzione

1 Coloro che dirigono ed eseguono lavori di costruzione ¢/o modificazione di edific, devono provvedere, sotto la loro
personale e solidale responsabitita, affinché le opere siano compiute a regola d'arte, riescano solide e siano rispandenti
atle prescrizioni di legge

2 Per le strutture in conglomerato cementizio, semplice, armato e precompresso, debbono essere scrupolosamente
osservate le apposite prescrizioni di legge e i regolamenti vigenti all'atto delia loro esecuzione. Per gli altri materiali da
costruzione debbono essere osservate le norme fissate per la loro accettazione da parte del Ministero dei Lavori
Pubbliei.

3 Le costruzioni permanenti aventi strulture porianti e pareti costruite con travi in legno ¢ tavole sono ammesse purché
conformi ai requisiti di legge, nonché al nulla osta del Comando dei VV. FF.

4. Sono ammesse altresi costruzioni in legno solo per mostre ed esposizioni temporanee, previo nulla osta del Comando
dei VV. FF.

5. Le strutture e gli impianti elettrict dovranno conrispondere alle prescrizioni delle norme comunitarie di sicurezza cosi
come recepiti dalla legislazione nazionale.

Art 82
Norme di prevenzione antincendio

1. Gli edifici e gli impianti tecnologici degli stessi, in relazione alla loro tipologia £ destinazione d'uso , debbono essere
conformi alla vigente normativa di prevenzione incendi ed in particolar modo a quella di cui alla legge 7 Dicembre
1984 n 818, e sue successive inlegrazioni e modifiche, nonché ai decreti ministeriadi di attuazione.

2. Le membrature metalliche portanti (colonne, travi, incastellature. etc. ) negli edifici adibiti a deposito di materiale
combustibile e nei casi prescritti datl'autoritd competente, dovranne essere adeguatamente protette cantro it fuoco.

Art. 83
Scale, ascensori, bocche antincendio

1. La struttura portante defle scale interne in edific collettivi, deve essere in cemento armato ¢ di materiale di analoghe
caratteristiche di resistenza termica. Strutture diverse sono consentite sollanto per edifici unifamiliari o per scale di
coliegamento interno solo tra due piani. Le pmeti del vano scala confinanti con locali e quetle del vano corsa degli
ascensori devono essere sempre in muratua piena, laterizia o di calcestruzzo di cemento La larghezza minima delle
rampe e dei pianerottoli delle scale al servizie di pitt di due piani deve essere non inferiore a ml. 0,90 Tale larghezza, se
il fabbricato non sia servito da ascensore, deve essere aumentata di em 10 ogni due piani serviti, olire ai primi due.

2. Ogni scala in edifici fino a 30 metri di altezza pud servire fino ad un massimoe di 500 mg. di superficie coperta per
piano, ma mai piu di 4 alloggi per piano.

3. Ogni seala che serva edifici da metri 17 a metsi 30 di altezza deve essere dotata all'ultimo pianc di una apertura
munita di infisso apribile dal piano terrenc.

4 Sono consentite scale interne *a pozzo® soltanto in edifici di altezza superiore ai 14 metri

5 Qgni scala, in edificio superiore ai metri 24 di altezza, deve, essere fornito al piano lerreno e a piani alterni di una
bocca antincendio

6. In edifici di altezza superiore a metri 30, una scala non pud servire pit di 400 mq di superficie coperta, quelte
evenluali ulteriori non possono servire pit di 300 mq o frazione. [r questi casi, la scala deve essere del tipo a tenuta di
fumeo

7. Ai fini detle smaltimento dei fumi accidentalmente accumulati neile gabbie di scala, queste qualora servano ire o piu
piani, dovianno essere sovrakzate di almeno ml 1,50 sopra la copertura ed avere, nelie pael di sovralzo, finestre
facilmente apribili e, se coperte da lucernai a vetri, questi dovranno essere retinati.

& Ogni vano di scala dovri essere in diretta comunicazione con strade e con cortili aperti Potranne essere adotlate
soluzicne diverse qualora deile soluzioni abbiano oltenulo caso per caso approvazione del competente ufficio dei VV
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FP
9. 1l pozzo deil'ascensore che non sia nella gabbia di scala, dovra essere completamente chiuso da pareti resistenti al

fuoce te quali devono avere lo spessote non minore di em. 30 se in muratura e non minore di cm. 20 se cemento armato

10 Nelle vie e nei cortili larghi meno di ml 8,00 le gronde dovranno essere realizzale in matesiali resistenti al fuoco.

Art 84

Canne fitnarie

1. Le canne fumaric devono essere costituite da materiali idoneo e resistente al fuoco e impermeabiie, opportunamente
sigitlate nei giunti e in modo che si possa provvedere alla loro pulitura. Quando sone prevedibili temperature elevate, si
devono proteggere con materiali isolanii le strutture aderenti ed i muretti di tamponamento e chiusura; in questi casi
sono da evitare i contatti con i vani deli'ascensore

2. Devono essere previsti impianti di depurazione per i fumi aventi caratteristiche nocive all'igiene e alla pulizia,
secondo fe norme vigenti.

3. E vietato inserire canne finnarie nel niuri portantd in pletrame (art 1, leltera a, 1. 221974 n. 64; D1 16.1.1996;
norme tecriche per le costruzioni in zona sismica, parag. €. 9.8 1.}

4. Le canne fumaric non possono essere contenute in pareti interne confinanti con stanze di abitazione ¢ con uffici
privati o pubblici.

5. 1 condotti det fumo dovianno essere provvisti di bocchelte e sportelli per Fispezione ¢ la pulitura. Gli sportelli
dovranno essere distanti almeno ml. 10 da ogni stiuttura in legno, e a perfetta tenuta, ¢ isolati tecnicamente dalle
strutture adiacenti.

At 83
Requisiti di stabilita delle costruzioni Fdifici pericolanti

1. Quando una casa, un muro ed in genere gualunque fabbrica o parte di essa minacci pericolo, i proprietari, i conduttor:
¢ gli occupanti sono in obbligo di darne immediatamente denuncia al Comune e, nei casi di urgenza, provvedere ad un
primo tempestivo intervento per allontanare la minaccia

2 L'Amministrazione comunale, ricevuta notizia che un edificio o un manufatto presenti pericole ¢ che sia condotio in
modo da destare fondata preoccupazione nei riguardi deila pubblica incolumita, dispone i dovuti accertamenti ¢ adotta i
provvedimenti di competenza previsti dall'Ordinamento degli Enti Locali

Are 86
Rimvio a leggi particolari

1 Ascensori e montacarichi e relativi vani corsa , impianti elettrici, impianti termici, autorimesse, depositi di materiali
infiammabile sono soggetti a norme ¢ prescrizioni teeniche degli Enti allo scopo preposti

2. Anche edifici speciali, aventi particolare destinazione di uso o interesse pubblico come: sale spettacolo, edifici
colletiivi, alberghi, scuole, collegi, ospedali e case di cura, industrie ed impianii sportivi sottostanno inoltre afle
regolamentazioni previste dalle leggi particolari.

CAPO VI
CARATTERISTICHE DI URBANIZZAZIONE

At 87

Norme generali
| Tutte le attivita urbanistiche ed edilizie nel territorio comunale sono disciplinate dal PR G e dalle sue prescrizioni
esecutive, nonché dai Piani particolareggiati ¢i esecuzione del P.R G. ¢ dai Piani di lottizzazione convenzionali.

2. Le Norme di attuazione del P R.G. stabiliscono i criteri ¢i wibanizzazione delle aree nelie varie zone., 1 volumi ¢ le
allezze massime , le caratleristiche delia edificazione, della rete viaria, i vincoll e le modalitd, aventi come scopo
Pordine e ia funzionalitd urbanistica del territorio.
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Are 88
Normie particolari

1. L'Autorizzazione a costruire autorimesse privale, negozi. padigiioni da giardino, centrali termiche, lavanderie, ecc a
completamento di edifici esistenti, vienz concessa se essi costituiscono valida soluzione architettonica nell'insieme. Tali
fabbricati devono sottostare aile norme stabilite per la zona in cui ricadono E consentita la sistemazione a lerrazzamenti
con prate nelle coperture, purché tale sistemazione assicuri fa continuitd degli spazi a verde quando ne esista la
possibilitd e ne sia riconosciuta Pepportunita

2. Le aree con alberi di alto fusto, anche in assenza di vincoli specifici, possono essere utilizzate solo nei modi che
consentono di salvaguardare il verde e gli aiberi esistenti

Are. 89
Aree private scoperte

1. L'utilizzazione di aree scoperte asservite agli edifict deve prevedere nelle previsioni di progetto apposito arredo
vegetale tra cui la messa a dimora di alberature di alto fusto, le zone prative, quelle inghiaiaie, lasiricate ¢ destinale ad
attrezzature, giocht, ecc

2 Deve essere prevista anche adeguata illuminazione artificiale ove esse siano liberamente accessibili dal pubblico.

Are 90
Parcheggi asserviti alle costruzioni

1. Si definisce "posteggio” lo spazio, al chiuso od ali'aperto, riservato alla sosta di un autoveicolo, costituente pertinenza
della costruzione ai senst e per gli effetti degli asticoli 817,813 e 819 del codice civile.

2. Spazi per parcheggio devono intendersi gli spazi necessari alla sosta, manovra ¢ all'accesso degli autoveicol.

3 Fatto salvo il rispetio dell'osservanza dell'art. 18 della L 6 8.1967, n. 765 e successive modifiche ed integrazioni (di
cui deve darsi dimostrazione grafica e numerica) e dell'art. 5/1-2 del DI 24 1968, n. 1444 e successive modifiche ed
integrazioni, gh edifici di nuova costruziene debbono avere la seguente dotarione di spazi di sosta per veicoli:

a} Abitazioni: 1 mq ogni 10 me, gwaniendo almeno un posto auto per ailoggio Nei casi di ristrutturazione,
demolizione e ricostruzione, per ghi edifici ricadenti nelle zone omogenee A ¢ B si applica la riduzione del 3¢ % (i
mq ogni 20 mc). Nei casi di sopracievazione o ampliamento non & necessario prevedere ulteriore superficie a
parcheggio.

b) Esercizi pubblic:
- Alberghi: posteggi non inferiori ad 1 mq ogni 10 me di costruzione ¢ comunque non inferiori ad un posteggio
ogni 3 posti letto dichiarati in licenza;

— Motel: posteggi non inferiori ad 1 mq ogni 10 me di costruzione e comunqgue nen inferiori ad un posteggio
interno per ogni camera da letto dichiarata in licenza;

- Sale da spettacolo: per gli edifici di nuova costruziene (teatri, cinematografi, sale da concerto ¢ di confeienza,
discoteche, ecc . ) posteggi non inferiori ad 1 mq ogni 10 me di costiuzione e comunque non inferiori ad un metio
quadro per speftatore;

¢) Case di cura private: ¢ da prevedere 1 mg ogni 13 me costruiti fuori terra (.M. 5 8.1977)

d) Strutture o centri commerciali o piazze mercato: posteggi non inferiori ad 1 mq ogni 10 me di costruzione e
comunque non inferiort ad un metro quadro per utente;

4 Sono esenti dall'obbligo del parcheggio gli edifici situati in zone in cui non & possibile o non ¢ previsto un accesso
stradale agli immobili sia per motivi di caratlere tecnico che giuridico.

5. I posteggi debbono avere le seguenti dimensioni minime:

auloveliure:
- in aulorimessa singola ml 500 x ml 2,60
- in autorimessa multipla ml 500 x ml 2.20

- in autorimessa all'aperto ml 500 x wml 2.20
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autocarti e autobus: ml 12,00 x mi 4.00
motocicletie e scooler: mi 2,50 x ml 1,00
autoarticolati; ml 20,00 x ml 4.00

Ai fini della "dotazione”, i postepgi duplex, cioé per due veicoli in linea, si contano come "semplici”
6. Ouni posteggio deve:

— essere immediatamente accessibile da une spazio sgombro {sirada, passaggio, area di manovra) di adeguala
dimensione;

~  essere disimpegnato dalia strada in punti contiollabili e tali da non creare pericolo o disagio per il traffico;

- consentire il parcheggio o la rimozione deil'autoveicoio comodamente, con sicurezza ed in ogni momenio, senza
doverne prima rimuovere altri.

La congruita dello spazio sgombro di disimpegno o di manovra deve essere dimostrata graficamente

7. Altorché, il richiedente dimostri l'impossibilitd di realizzare sul lotto, in tutto od in parte, la dotazione prescritia,
oppure 'Amministiazione comunale giudichi che il disimpegno del parcheggio possa costituire una fonte di disturbo o
di pericolo per il traffico, questultima, nell’ambito di una convenzione da trascrivere pud.

- gccettare che | posteggi mancanti siano ricavali in aree, debitamente asservite per tale uso, estemne al lotto,
all'edificio, all'esercizio od alla struttura commerciale; negli ultimi due casi, le aree asservite debbono distare non
piir di m. 50 per singoli negozi e non pid di m. 100 per sistemi ¢ centri commerciali;

— accetlare il pagamento di un giusto corrispestivo perché, 'Amministrazione comunale realizzi i posteggi mancanti
su un’area vicina, pubblica o da pubblicizzare.

8. I posteggi di uso privato debbono essere utilizzati solo dai residenti o dagli utenti deli'edificio servito; tale impegno,
se richiesto dall'Amministrazione comunale, deve essere sotioscritto dal concessionario nell'impegnativa di osservanza
dei vincoli di PR .G che accompagna la concessione.

9 La realizzazione dei parcheggi dovrd essere rispondente alle Normative del Nuovo Codice della Strada ed al suo
regolamento di attuazione (DPR .16.12.1992 n 495)

10, L'asservimento a posteggio dovrd sisultare da una dichiarazione di vincolo permanenie delle aree e dei locali
destinati allo scopo con le modaiita di cui al comma 15 dell’art. 21

Art 91
Protezione degli ambienti

1 L'attivith edilizia nell'ambiente storico & soggetta aile leggi vigenti sulla tutela delle cose di interesse storico ed
artistico. Anche in mancanza di vineoli regolarmente costituiti, al fine di non sconvolgere i tradizionaie assetto della
cittd, si adotteranno i criteri esposti nell'articolo 49 del presente Regolamento edtlizio.

2. Devoro comungue essere rispettate le norme di cut alle Ly, 7519760 70, artt. 1e 2; L r 27 121978 n 71, art. 555
L 10.8.1985n 37, art. 13

3 in mancanza di vincoli regolarmente costituiti in aree o immobili individuate dal PR.G. di interesse storico -
architeitonico e ambientale gli interventi e relativi progetti sono regolamentati dal presente Regolamento edtlizio e datle
norme del P R G. , senza l'obbligo di parere o nulia osta da parte degli Organi competenti.

CAPO VIII
INDICI E PARAMETRI EDILIZI

Art 92
Parameni edilizi

i ['utilizzazione delle aree, ai {ini deli'edificazione consentita dal P.R.G., anche in relazione delle destinazioni d'uso, &

regolrta dagli indici ¢ dai parametri definiti nell'allegato Glossario. nelle Norme d'atluazione e nelle prescrizioni
eseculive
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At 93
Distanza tra i fabbricati

I Le distanze minime fra i fabbricati nelle diverse zone del PR.G. sono quelle indicate nelie preserizioni esecutive e
nelle Norme di attuazione del P.R.G

2. Nel caso di gruppi ¢i edifici che formino oggetto di piani parlicolareggiati o loltizzaziont convenzicnate con
previsioni planovolumetiche, sono ammesse distanze anche diverse da stabilirsi all'interno dei relativi piani ed in
funzione delie tipologie edilizie consentite

A1y 94
Volumi tecnici ai fini del calcolo della cubatura degli edifici

1.1 volumi teenici devono:

a) avere strefta connessione con la funzionalith con gl impianti fecnici indispensabilt per assicurare i comfort
abitative degli edifici:

b) essere determinati dalla impossibilita tecnica di polerne prevedere I'ingoblamento entro il corpo della
costruzione realizzabile nei limiti delia normativa.

2. Devono intendersi per volumi tecnici, ai fini della esclusione dal calcolo defla volumetria ammissibite, i volumi
strettamente necessarl a contenere e a consentire accesso di quelle paiti degli impianti teenici (idrico, termico,
elevatorio, televisivo, di parafulmine, di ventilazione, ecc.) che non possono per esigenze di funzionalitd degli impianti
stessi, trovare luogo entro il corpo dell’edificio realizzabile nei limiti imposti dalle norme urbanistiche (Cire. ML P.
3101.1973 n° 2474 ¢ Cons. Sup. LL.PP. voto n® 214 del 14 03,1971},

3. Sono quindi da considerare volumi tecnici quelli strettamente necessari a contenere i serbatoi idrici, I’extracorsa degli
ascensori, i vasi di espansione deli’impianto di termosifone, le canne fumarie e di ventilazione, il vano scala al di sopra
della linea di gronda. Non sono invece da intendere come volumi tecnici i bucatai, gli stenditoi coperti, i locali di
sgombero e simili.

4. La definizione deli’espressione sopra esphicitata trova applicazione soltanto nei casi in cui i volumi teenici non siano
diversamente definiti o disciplinati dalle norme urbanistico-edilizie vigenti.

TITOLO VI
NORME SPECIALI PER EDIFICI A DESTINAZIONE PARTICOLARE

Art 95

Edifici ad uso o interesse collettivo

1. Gli edifici o parte di essi destinati a: albergo, scuole, edifici collettivi, asili nido, teatri, cinema, arene, sale riunioni,
auditorium, musei, case di cura e simili, fabbricati industriali e commerciali, edifici religiosi, collegi, autorimesse e
officine, macelli e mattatol, magazzini e deposito merci, impianti sportivi ¢ in generale tutti gli edifici aventi particolare
destinazione di uso o di interesse pubblico, compresi queili privati aperti al pubblico, dovranno corrispondere alle
norme pill restrittive dettate da leggi, regolamenti, prescrizioni di pubblica sicurezza e disposizioni sulia prevenzione
degli incendi, barriere architetteniche, oltre che alle norme previste nel presente Regolamento.

2. Le auforimesse ¢ le officine devono risultare attrezzate in modo tale che i rumori prodotti dai motori e dai
macchinari, non arrechino molestia o disturbo alle abitazioni vicine

At 96
Edifici per aziende indusoriali, commerciali. agricole

1. Qualora si batti di edifici o Jocali per aziende industriali, commerciali, agricole ¢ lore dipendenze, in cui debbone
presumibilmente essere addetti pii di un operaio oltre il titolare, si dovra dare notizia all'lspettorato del Lavoro
competente per tetritorio, per i provvedimenti di conformita alla legislazione vigente

2 1 progetti relativi, oltre che alle prescrizione del presente Regolamento edilizio, dovranno osservare anche queile del
Regolamento di igiene.
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3 Dovra disparsi un adeguato numero di servizi igienici, distinti per sesso; dovra comunque essere previsto almeno un
servizio igienico costiluito da vase ¢ lavabo per egni venti persone e di adeguati spogliatoi e docce.

4 T lavabi devono essere fomiti di acqua calda e fredda o di acqua miscelata in precedenza a temperatwa adeguata
ottenuta da un rubinetio premiscelatore nonché di dispositivi per fa pulizia e la disinfezione detle mani e di asciugamani
da usare una sola volta | lavabi collocati in prossimita detle latrine devono essere provvisti di rubinetti che non posseno
essere azionali a mano {Decreto Presidenziale 17 5. 1988 n. 194, allegato A, paragrafo L., 2° comma)

5 Lo smaltimento dei rifiuti deve essere innocuc ed inodore e si dovianno osservare le norme che saranno fissate dal
Comune concordemente alie norme di legge in materia.

6 | progetti relativi a qualsiasi attivitd industriale devono essere corredati da un relazione contenente la descrizione dei
cicli di lavorazione dei prodotti liquidi o sedimentari da eliminare attraverso | Hquami e dei prodotti gassosi, con
l'llustrazione degli accoigimenti per evitare la contaminazione dei liquami e dell'atmosfera

Are 97
Depovsiti ¢ magazzini

1. I muri interni dei depositi e magazzini dovianno avere gli intonaci lisci e pitturati. Quelli dei depositi e dei magazzini
destinati a contenere derrate alimentari dovranno essere verniciali o rivestiti con materiate liscio, impermeabile o
lavabile fino all'altezza di ml. 1.80 dal pavimento

2 1 pavimenti dovianno essere costruiti in modo da consentire un totale ed efficace lavaggio dal punto di vista igienico;
il pozzeito di raccolta dell'acqua dovra essere sifonato e munito di chiusura idraulica.

3. L'illuminazione e la ventilazione dovranno essere idonee alla destinazione.
4. Nel caso di deposili e magazzini di generi alimentari, si dovranno rispettare le norme riguardanti P'eliminazione degli
insett] parassiti

5 | servizi igienici dovranno essere muniti di antibagno, spogliatoi e docee, con almeno un servizio igienico per ogni
dieci addetti 1 servizi igienici dovranno essere separati per sesso

Art. 98
Case rurali

1. Sono considerate case rurali le costruzioni ubicate nelle zone classificale come agricole o destinate al funzionamento
delle aziende agricole, mentre non saranne considerate tall le case che, pure sorgendo in dette zone, abbiano carattere
residenziale, anche se stagionale, come ville, villini, chalet, etc

2 Le case rurali dovianno corrispondere alle seguenti norme integrative di quelle dettate dal PR G e dal presente
Regolamenio:

e} ogni abitazione deve essere fornita di uno o pii locali appositi, atti a garantire la buona conservazione dei prodolti e
delle scorte destinate al consumo familiare; tali locali non possono avere superficie complessiva superiore a 1/5
dell'intero edificio;

f} & fatto divieto di usare i locali adibiti ad abitazione anche temporanea, per {a conservazione o manipolazione dei
prodotti agricoli;

g) i dormitort dei lavoratori avventizi addetti al raccelto dei prodotti agricoli devono essere di almeno mc. 15,00 per
ogni individue ospitato, bene asciutti e con aperture che permetiano faciimente il ricambio dell'aria dall'esterno;
devono inoltre avere un servizio igienico con doecia, favabo e bidet per ogni dieci persone; i servizi igienici devono
essere divisi per sesso e devono essere immediatamente contigui ai dosmitort;

h) le stalle, le concimaie, i depositi di materiale putrescibile devono essere dotati degli adatti disinfettanti: le raccolte di
acqua stagnanie che siano a distanza minore di mi 100 dalle abitazioni. devono essere cosparse di soslanze atte ad
impedire if riprodursi ¢ it propagarsi di inseiti nocivi

3. 1l Sindace o lngegnere Capo, nell'interesse delligiene del suolo e dell'abitato potrd fare eseguire ispezioni dai
funzionari e dagli agenti comunali al fine di constatare l'osservanza delle norme vigenti in materia

Ay 99
Ricoveri per gii animali

1 Aldi fueori delle zone "E" del P R G non sono ammesse ricoveri per gli animali anche da cortile
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2 Nelle zone "E" non & consentite costruire nuove abitazioni a distanza inferiore a mi 30,00 dai muri perimetrali dei
ricoveri degli animali. ovverc al di sopra dei medesimi

3. Nel caso in cui non sia possibile distanziare I'abitazione, {'Ingegnere Capo sentito la Commissione Edilizia-
Urbanistica. potra consentire la costruzione di case destinate ad abitazione in aderenza ai muri di detti ricoveri, i quali,
perd, non potranno comunicare con i locali destinati ad abitazione, né avere aperture nella stessa facciata ove si aprono
le finestre di abitazione, a distanza minore di ml. 3,00 da questa. Le distanze dalle abitazioni non dovranno essere
inferiori a mi 50,00 per le porcilaie

4 1 focali adibiti a ricovero di animali dovranno essere costruiti in maniera tale da impedire 'espandersi sul terreno
circostante dei liquami e delle materie di rifiuto e dovranno essere bene ventilati ed illuminali

5. L'altezza misurata dallimposta della copertura non dovra essere minore di ml 3,00 La cubatura dovri essere di
almeno me. 22,00 per ogni capo di bestiame grosso e di almeno me. 30,00 per ogni bovino, di almeno me. 15,00 per
ogni capo di bestiame minwto e di almeno me 3,00 per gli animali da cortile.

6. 1 pavimenti, le cunette di scolo e le mangiatoie dovranno essere costruiti con materiale impermeahile; le cuneltie,
inoltre, deveno confluire in apposilo pozzelto, pure a pareti impermeabili, collocato fuori dal ricevero

7. Le pareti dei locali devono essere intonacati a cemento e rivestite con materiale impermeabile ali'altezza di ml. 2,00
dal pavimento.

8 Le stalle per vacche da latte devono essere separate dagli ovili, porcili, pollai et mediante tramezzi in muratura fino
al soffitto e non devono essere in comunicazione con i medesimi a mezzo di porte ¢ finestre. Dovranno, inoltre, essere
completati di locali destinati alla lavatura dei recipienti ¢ al deposito ed alla filirazione del latte, dotati di acque notabili
con pavimenti lavabili.

9. Le deiezioni ed ii letame prodotto dal bestiame dovianno essere aliontanate ogni giorno e portate alle apposite
concimaie

10. i fienile, ne! caso eccezionale sia stata consentita la continuita del fabbricato, dovrd essere separato da un muro
tagliafuoco in calcestruzzo o di mattoni deflo spessore non inferiore a cm. 40. Detto muro dovra proseguire oltre al
manto di copertura per una aliezza non inferiore a mi. 1,00

11 Tuttii Benili dovranno essere muniti di particolari accorghmenti per facilitarne le operazioni funzionali.
12. 1 locali per allevamento e ricovero animali sottostanno, olire che alle norme del presente Regolamento, a quetle

previsie dalle leggi particolari relative.

Art. 100
Concimaie
1. Le concimaie possono essere consentite solo nelle zone "E" di P R.G

2. Per la costruzione ed ubicazione delle concimaie ¢ per la tenuta del ietame dovranno osservarsi le prescrizioni delle
leggi sanitarie vigenti e quelle particolari che saranno impartite di volta in volta dagli Organi competenti.

3 Le concimaie dovranne essere impermeabili e a distanza non inferiore da quelie stabilite per le staile dalle case di
abitazione, dai pozzi, dagli acquedotti e dai serbatoi dell'acqua potabile nonché dalla pubblica via. e ad un livello
inferiore all'apertura det pozzo dell'acqua potabile

4. La superficie deila concimaia non deve essere inferiore a mq. 4,00 per ogni capo di bestiame tenuto nella stalla.

5. La platea di ammassamento delle tane deve possedere gli stessi requisiti della concimaia ed essere dotata di muretto
perimetrale e di cunette di scolo per conduire i liquami nella fossa di macerazione e nei pozzetti.
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TITOLO VI
LOTTIZZAZIONE DI AREE A SCOPO EDIFICATORIO

CAPO1
DOMANDA. CONVENZIONE. AUTORIZZAZIONE. ESECUZIONE. CONCESSIONE

Art 104
Daomanda di lottizzazione e documenti occorrenti

1 1l proprietatio che inlende loltizzare aree a scopo edificatorio deve presentare al Sindaco apposita domanda in carta
da boilg, con il progetto di lottizzazione delle aree.

2. L'area soitoposta a lottizzazione deve ricadere interamente nella zona amogenea o sollozona prevista nel PR G, la
cui attuazione e normata da Piani di Lottizzazione convenzionata di inizialiva privata, nel rispetto dell’indice di densita
territoriale comprese le aree di viabilitd interna e gli spazi pubblici da cedere sempre al suo interno (7,00 mg}. Sono
escluse dal Piano di Lottizzazione le aree e gli spazi pubblici vincolati a standard e viabilith dal PR.G e subordinate
all’espropric.

3 Qualora Parea da lottizzare appartenga a piu proprietari la domanda deve essere firmata da tutti i proprietari
interessati o da loro rappresenianti autorizzati,

4, Nel caso in cui 'area non possa raggiungere ’estensione minima fissata nelle Norme di Attuazione in 10.000 mq e
sino a 6 000 mq (area documentalmente relitta o residua, previo accertamento deli’U T.C.} il P. di L.. deve in ogni caso
prevedere la cessione di aree pubbliche (7,00 myq ad abitante) in misura ragguagliata o equivalente a 10.000 mq, per
garantire I'unita minima funzionale delle aree pubbliche da standard (verde pubblico efo attrezzato 4,50 ma/ab. ¢
parcheggio pubblico 2,50 mqfab.). Un’area non puod essere considerata relitta o residua soltanto sulla base del rifiuto a
lottizzare dei proprietari confinanti.

5 Nel caso in cui 'area (documentalmente relitta o residua, previo accertamerto defl'U.T C) sia inferiore a 6.000 mq e
finoa 3000 mg, il P. di L deve in ogni caso prevedere la cessione di aree pubbliche (7,00 mq ad abitante) lungo il
fronte stradale principale confinante con |’area medesima ovvero nello spazio di accesso e con forma geometiica
effettivamente utitizzabile alio scopo {parcheggio ¢ verde).

6. Nel caso in cui l'area non possa raggiungere l'estensione minima fissala nelie Norme di Attuazione (area
documentalmente relitta o residua inferiore a 3.000 mq, previo accertamento dell™U.T.C.), ma sia dotata delie
urbanizzazioni primarie neile aree circostanti e siano ancora in vigore i vincoli previsti dal PR.G. per le aree da
sotloporre a urbanizzazioni secondarie, non & richiesto il P. di L. In questo caso, ai fini del rilascio delia Concessione
Edilizia, il richiedente ha l'obbligo di presentare un progetto planovolumetrico degli interventi previsti esteso all’intera
area, con profili e sezioni in scala 1:200, con indicazione delle tipologie edilizie e dei tracciati degli allacciamenti ai
servizi a rete comunali.

7. 11 progetto di lottizzazione, redatto da ingegneri o architetti iscritti ai relativi albi professionali, & composto dai
seguenti claborati, esibiti in cinque copie:

a) rilievo planimetrico ed altimetrice del terreno in scala 1:500 con la indicazione dei capisaldi di riferimento;
b) planimetria di progetto in scala 1:500;

c} profili altimetrici in scala 1:500 dei fabbricati;

d} schemi planimetrici in scala 1:200 dei tipi edilizi previsti dal progetto.

e) individuazione delia suddivisione delle arce in lotti o in isolati;

f) schemi planimetrici in scala 1:500 della rete viaria, suddivisa in percorsi pedonali e cairabili con la indicazione dei
ptincipati dati altimetrici nonché degli allineamenti degli spazi di sosta e di parcheggio;

¢) la progettazione di massima, in scala adeguata, della rete fognante, idrica, telefonica, del gas per uso domestico, di
distribuzione dell'energia elettrica e deila pubblica illuminazione, nonché di ogni altra infrastruttura pecessaria aila
destinazione dell'insediamento. con la indicazione dei rispettivi allacciamenti alle reti di distribuzione esistenti;

h} gli edifici destinati alla demolizione ovvero soggetti a restauro o bonifica edilizia;

i} gli spazi di uso pubblico: essendo le aree per le urbanizzazioni secondarie gid individuate nel P.R.G | vanno Teperite
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neil'ambito della lotlizzazione soltanto le aree relative alle opere di urbanizzazione primaria. Tali aree da cedere
devono garantire per la loro dimensione e la loro ubicazione accorpata unitd minima funzionale per la
realizzazione degli usi pubblici previsti,

1) tabelle dei dati di progetto, nelle quali devono essere indicati: la superficie totale ¢ le superfici corrispondenti alle
diverse destinazioni d'uso e le relative percentuali, 1l volume edificabile, il rapporto di copertura di ogni singolo lotto
¢ ¢gli indici di fabbricabitfita territoriale ¢ fondiaria; nonché ogni altio dato dimensionale utile che dimostii il
soddisfacimento dei parametri edilizi ed urbanistici del PR.G e deile sue Norme di attuazione;

m) norme di attuazione contenenti prescrizioni sul materiali di rivestimento, sui tipi di recinzione, sulle essenze arboree
da impiantare nelle aree verdi, etc ;

n} 1elazione illustrativa del progetio, contenente l'ingerimento della lottizzazione nello stato di falto e nelle previsioni
urbanistiche ed un programma di attuazione coordinato degli edifici e delle opere di urbanizzazione;

0} estratto autentico di mappa catastale dei terreni inclusi nella lottizzazione in data non inferiore ai sei mesi;

p) planimetria so base catastale in scala 1:2 000 riportante | limiti defle proprietd nonché le destinazioni d'uso del suolo
previste dal PR.G. ;

q) schema di convenzione, conforme a guella tipo approvata dal Consiglio Comunale, che dovra essere stipulata tra il
Comune e proprietari e della quale formeranno parti integrante tutti gli elaborati precedenti;

Art 102
Proposta di convenzione

1. La proposta di convenzione deve prevedere:

a) la cessione gratuita delle aree occorrenti per e opere di urbanizzazione primaria neila misura stabilita dalie Norme
di Attuazione del P.R.G;

by l'assunzione a carico del proprietario degli oneri relativi alla costruzione delle opere di urbanizzazione primaria di
cui alla precedente lettera a) da eseguire in conformita alle prescrizioni comunali e la cessione gratuita delle stesse al
Comune:

¢) il versamento di una somma corrispondente al valore della quota delle aree per le urbanizzazioni secondarie,
computata con i criteri previsti dalie leggi vigenti, in rapporto agli abitanti da insediare. Nel caso in cui le aree per le
urbanizzazioni secondarie previste dal P.R.G. ricadano ail’interno della lottizzazione, la cessione gratuila delie
stesse va compuiata in rapporto agli abitanti da insediare. 1l Comune in gquesto case pud convenire, in luogo della
cessione eventualmente parzizle delle arce, esse vengano cedule integralmente a scomputo o conguaglio degli oneri.

d} la corresponsione al Comune, all'atto del rilascio deila Concessione per i fabbricati da realizzare, del contribute
relativo alle opere di urbanizzazione secondaria di cui all'art. 5 delia Legge 28.1.1977 n. 10. Tale contributo
corrisponde alla aliquota determinata dal Comune af sensi dell'art. 41 della Lr 27121978 n 71, limitatamente alla
guota parte afferente alle opere di urbanizzazione secondaria previste nelle tabelie patametriche di cui al Decreto
deli’Assessore Regionale per lo sviluppo economico del 31.5.1977 e successivi aggiornamenti;

e} la corresponsione del contributo sul costo di costruzione se dovuto, ai sensi della tabelia di cui al decreto dello
Assessoie Regionale per lo sviluppo economico deil't1.11 1977 e successivi aggiormamenti;

fy itermini, non superiori a 10 anni, per la cessione delie aree e delie refative opere di cui ai punti precedenti;
g) congrue garanzie finanziarie per l'adempimento degli obblighi derivanti dalla convenzione;

h) rimborse delie spese di progettazione per le fotftizzazioni compilate d'ufficio ai sensi defl'art. 110 del presente
Regolamento

2 Lamministrazione comunale ha {obbligo di adettare specifico schema di convenzione-lipo, conforme alle norme di
cui al comma precedente

Art 103
Scheda Tecnica Descritriva per le lottizzazioni

1. Per ogni lottizzazione di area a scopo edificatorio deve essere compilata o aggiornata, se esistente una Scheda

Tecnica Descrittiva per le lotiizzazioni, dove sono riportati | dati catastali, urbanistici, metrici e dimensionali, nonché
gli estremi dei provvedimenti amministrativi di competenza sia comunali che regionali (CORE CO)
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2 La Scheda Tecnica Descrittiva per le lottizzazioni deve altresi contenere una dichiarazione di conformitd resa dal
professionista incaricato. anche ai sensi ¢ per gli effetti di cui all'art. 481 del Codice Penale, alteslante l'inserimento
della lottizzazione nello stato di fatto e nelle previsioni urbanistiche e di un programma di attuazione coordinato degli
edifici & delle opere di urbanizzazione A tale fine il Regolamento Edilizio indice modalita e forme per la redazione dei
piani di loltizzazione e gli elaborati da presentare unitamente alla Scheda Tecnica Descrittiva per le lottizzazioni

3. La Scheda Tecnica Deserittiva per le Jotlizzazioni ed i relativi allegati, costituiscono docurnenti necessari alla stipula
detla convenzione

4. La Scheda Tecnica Descrittiva per le lottizzazioni viene predisposta dall'Ufficio Tecnico comunale.

Are 104
Piani di Lottizzazione per complessi insediativi chinsi ad nso collettive

1 Per i piani di lottizzazione che riguardane complessi insediativi autonomi in ambito cliuso ad uso collettivo, quali ad
esempio complessi turistico - afberghieri, campeggi, etc . la convenzione di cui al precedente art 101 non dovra
prevedere Pobbligo della cessione gratuita delle aree e delle relutive opere di urbanizzazione primaria e secondatia,
ricadenti alf'interno del complesso.

2 In tali casi il lottizzante deve eseguire, a propria cura e spese, le opere di urbanizzazione primarta, nonché i servizie
gli impianti necessari ail'insediamento autonomo proposto.

3. Le opere suddetie come le relative aree, non vanno cedute al Comune. Va, invece, corrisposto ii contributo sul costo
di costruzione di cui alla Legge 28.1.1977 n. 10 e successivi aggiomamenti.

At 105
Procedura per Udutorizzazione della lottizzazione

I. L'Ingegnere Capo del Comune, sentiti i pareri dell'Ufficio tecnico comunale e della Commissione Edilizia-
Urbanistica comunale, alla quale il progetto di piano deve essere espressamente sottoposto, quando la lottizzazione
proposta presenti delle difformita rispetto alle norme previste per la zona dal PR G, respinge la domanda dandone
comunicazione scritta all'interessato, restituendo contemporaneamente tre delie copie dei documenti presentati a corredo
della domanda.

2. Quando invece Ia lottizzazione risulti meritevole di Autorizzazione, acquisito il parere del Genio Civile ai sensi
dell’art. 13 della Legge 2.2.1974 n 64 e quello della compelente Soprintendenza nei casi previsti, se dovule, entro 90
giorni dalla presentazione soltopone allapprovazione del Consiglio comunale il progetto della lottizzazione e lo schema
di convenzione. La relativa delibera diventa esecutiva dopo I'approvazione dell'Organe di controllo (CO.RE.CQ ), saive
i casi in cui & necessario il nuila osta dell' Assessorato regionale del territorio ¢ del'ambiente e previsti alle lettere a), ¢}
ed)dellart. 12 dellaL.r 27 12 1978 n. 71 e successive modifiche ¢ integrazioni.

3. Intervenuta I'approvazione della Delibera consifiare, ¢ ove prescritto il nulla osta regionale suddetto, si procede aila
stipula della convenzione che va sottoscritta da tutti i proprietari dei terreni lottizzati e trascritta nei registri immobiliari
a cura e spese del proprietari medesimi

4. L’Ingegnere Capo, quindi, rilascia I'Autorizzazione alla lottizzazione corredata da una copia dei documenti di
mrogetto, notificandola in via amministrativa ai proprietario, o a un rappresentante aulorizzato

Art 106
Validita della Awtorizzazione per le lottizzazioni

1. La Autorizzazione per la lottizzazione ha la validita massima di 10 (dieci) anni.

At 1067
Opere di wrhanizzazione o di allucciamento a pubblici servizi

1. Le opere di urbanizzazione primarie e secondarte sono tutte quelle espressamente previste nel PR.G e nelie relative
Norme di attuazione

2. 1 progetti esecutivi delic opere di urbanizzazione primaria o quelli per l'allacciamento della zona interessala ai
E p . - L] ;
pubblici servizi devono essere autorizzati cosi come é previste dall'art 15 del presente Regelamento

3 Gii Utfici e servizi comunali possono, in ogni fase di esecuzione dei lavori, effettume visite di controlle per
acceriarne la buona esecuzione ¢ In conformita af progetio. A tal fine il proprietario deve dare comunicazione deli'inizio

pag. 46



Comne di Barcellona Pozzo di Gotto (ME) — Regolamemo Edilizio

det favori e della ultimazione dei medesimi

Art 108
Penalitt per inadempienza da parte del lotizzanie

1. Qualora scaduto il termine di validita dell Autorizzazione a lottizzare le opere di uibanizzazione complessivamente
eseguile risultino inferiori al'§0% di quelle complessivamente previste, if proprietario perde il diritto alla restituzione
della cauzione

Art 109
Svincole defla cauzione a garanzia defla esecuzione delle opere di urbanizzazione

1. Lo svincolo della cauzione pud avvenire, su aulorizzazione del Sindace e nella misura del 50%, solo dopo il
favorevole collaudo di almeno #80% del totale delle opere di urbanizzazione convenzionate, collando da effettuarsi a
cura e spese del Comune

2.1 restante 30% della cauzione viene svincolato, sempre su autorizzazione del Sindaco, a totale ultimazione e
favorevole coliaudo di tutte le opere previste.

Art 110
Concessione di edificare nefla lottizzazione

1. Per la domanda ed il rilascio delle Concessioni di edificare neil'ambito della lottizzazione, si seguono le norme
contenute nel Titolo 1T del presente Regolamento, fatta salva la corresponsione degli oneri di urbanizzazione e del costo
di costruzione gia effettuato in sede di jottizzazione.

2 1l rilascio delle Concessioni edilizie dei singoli lotti & subordinato alla esistenza delle opere di urbanizzazione
primaria relative al lotti stessi

CAPOII
COMPILAZIONE D'UFFICIO DEI PROGETTI DI LOTTIZZAZIONE

Art 111
Compilazione d'ufficio dei progetti di lottizzazione

1. 1] Sindaco ha facolta di invitare i proprietari delle arce fabbricabili esistenti nelle singole zone a presentare entro
congruo termine un progetio di lottizzazione delie aree stesse. Se essi non aderiscono, il Sindaco provvede per la
compilazione d'ufficio.

2. It progetto di fottizzazione, una volta approvato, & notificato in via amministrativa al proprietari delle arce
fabbricabili con invito a dichiarare, entro 30 giorni dalla notifica, se l'accettino e se intendano attuarlo; ove i proprietari
intendano attuarlo, it Comune ha facolta di variare il progetio di lottizzazione in conformitd delle eventuali richieste
degli interessati. In caso contrario il Comune ha facolta di procedere alla espropriazione delle aree.

3. Le disposizioni di cui ai precedenti commi sono applicabili anche nel caso che i proprietari, pur avendo dichiarato di
aderire, non presentino un progetto di lottizzazione nel termine assegnato o lo presentino incompleto degli elaborati
indicati all'art. 100 del presente Regolamento, oppure lo presentino con previsioni difformi alle norme del P R G

TITOLO VHI
DISPOSIZIONI TRANSITORIE E FINALI

CAPO1
DISPOSIZIONI TRANSITORIE

dre 112
Opere gia autorizzale

1. Le opere gid autorizzate € non ancora in corso di esecuzione alla data di adozione del presente Regolamento non sono
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soggelte alle nuove disposizioni, purché linizio dei lavori avvenga entro la data di adozione medesima e le opere
vengano ullimate entro i tevmini previsti dall'atto concessorio efo aulorizzativo.

2 Anslogamente i P di L. convenzionata di iniziativa privala, di cul non siano stati eseguili né iniziati i lavori delle
opere di urbanizzazione primaria alla data di adozione del presente Regolamento sono soggelti alle nuove disposizioni

3 Sono fatte salve le opere e i P di L. gfa assentiti che ricadono nelle eccezioni delle norme di satvaguaidia

At 113
Depositi li materiali nelle zone residenziali

1. 1 depositi di materiali accatastati o alla rinfusa esistenti nelle zone residenziali e nelle fasce di rispetto della viabilitd,
devono essere efiminati entro il termine di 1 (uno) anno dalla entrata in vigore del presente Regolamento.

Art 114
Canne fiunarie esistenti

1. Le canne fumarie senza le tubazioni prescritie o che lascino tracee all'esterno degli edifici devono essere sostituite
con canne regolamentari (o abolite se possibile), entro if termine di sei mesi daila data di entrata in vigore del presente
Regolamento.

At 113
Autorimesse. lavanderie, forni, ecc

1. Le autorimesse, le lavanderie, i forni, e gli altri impianti o servizi esistenti ai piani terra non rispondenti aile
preserizioni del presente Regolamento devono essere adeguate alle norme vigenti entro il termine di 1 {uno) anno dalla
data di entrata in vigore del presente Regolamento

CAPO1I
DISPOSIZIONI FINALI

Art 16

Adeguamento al Regolamento delle costrizioni preesistenti

I U Sindaco, per motivi ¢i pubblico interesse, potrd, sentita Ja Commissione Edilizia-Urbanistica, ordinare la
demolizione di costruzioni o la rimozione di strutture occupanti o restringenti le sedi stradali ed eseguite a termine delie
norme che vigevano all'epoca della loro costruzione, salvo il pagamento delfindennita spettante ai proprietari,

2 Gli edifiei esistenti e non rispondenti alle prescrizioni del presente Regolamento, nelle parti interessate da
ricostruzioni o ristrutturazioni, devono adeguarsi alle norme urbanistiche, edilizie ed igieniche vigenti

Art 117
Superficie fondiaria di pertinenza. Mappa delle pertinenze

I E compito obbligatorio dell’U.T C. Ia redazione la tenuta ed il tempestivo aggiomamento deila cosiddetta mappa
delie pertinenze, redatta sui fogli catastali del Comune, sui quali debbono essere riportate, individuate e perimetrate con
opportuna simbologia grafica le aree costituenti pertinenza urbanistica degli edifici, alia stiegua di asservimento alia
volumetria esistente, assentita e/o autorizzaia.

2 All'entrata in vigore dei PR G. ogni volume edilizio esistente, o da costruire ma gia provvisto di Concessione,
determina sul tenitorio la superficie fondiaria ad esso pertinente /o asservita Lo slesso effello consegue per le
Concessioni che saranno rilasciate successivamente

3 Per i fabbricati esistenti, o gia autorizzati all'entrata in vigore def P R G.. la superficie fondiaria ad essi pertinente si
estende sulle aree scoperte di proprieta della ditta intestataria del fabbricato, contigue e {funzionalmente connesse a
quella su cui insiste il fabbricato medesimo, [ino a 1aggiungere, ove possibile, it valore degli indici indicati dalie norme
urbanistiche Per detti volumi esistenti, o gid autorizzati, la superficie fondiaria pud risultare inferiore a quella derivante
dagli indici del nuovo PR G.. In tal caso le ricostiuzioni sono consentite riducendo det 50% ['eventuale eccedenza di
volume

4. Eventuali frazionamenti di fondi successivi al momento delia costituzione della pertinenza urbanistica non eliminano
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Passervimento alla volumetria realizzala. assentita ¢/0 autorizzata.

dre. 118
Riferimento alla vigente legislazione antisismica

1. Ogni opera di consolidamento, restauro conservativo, ristrulturazione edilizia, ampliamento e soprefevazione, nonché
ogni nuova costiuzione, dovra avere requisiti tali da corrispondere alle prescrizioni antisismiche nazionali e 1egionali
contenute nelle vigenti leggi, decreti e regolamenti concernenti le costruzioni in zone sismiche.

L'attuazione delle previsioni di piano, prima defla progettazione esecutiva delle singole apere per cui valgono le
norme di piano, & subordinata alle procedure di cui of punto H del Decreto Ministeriale 11 Marzo 1988 procedendo,
prima defla progettazione esecutiva, alla verifica geologica ¢ geotecnica del pregetto attraverso le opportune ¢
necessarie indagini geognostiche volte a documentare la futtibilith opere-terrena, individuando [ fimiti nposti al
progetto dalle caratteristiche del sottosuolo.

Trattandosi di zona sismica si dovrammo, ineltre documentare | evitert di vispetto dei vincoli df natura sismica, Nella
redazione degh sirumenti wrbanistici attuativi, compresi | piani di lottizzazione, doved essere predisposto esecnzione
di appesite studie geologico-tecnico, redatto ai sensi della circolare n. 2222 del 31 Gennaio 1995, secondo le
indicazioni del punte 3.2 della predetta circolare integrande in tol mode, per ciascun pinae successivamente
progettato, ghi elaborati di dettaglio a scale 1:.2000, riportadi nell’aliegato A di detta circolare. In particelare, in detti
sieovi studi attenta cura dovra essere posta alla valutazione delle condizioni di pericolosita sismica dei siti interessati
alla pianificazione, pife in generale, delin pericolosith geologica legata aila stabifit del pendii sia in condizioni
statiche che dinamiche.

At 119
Eliminazione delle barriere aichitettoniche

1. Gii edifici pubblici, privali e di ediizia residenziale pubblica, i spazi all'aperto destinati alia libera fruizione devono
possedere tulti i requisiti dettati dalle norme vigenti finalizzate al superamento e alla eliminazione delle barriere
architettoniche.

2. Sia nella Concessione edilizia che nella Autorizzazione edilizia, deve darsi atto della applicazione, nei relativi
progetti, delle prescrizioni tecniche necessarie a garantire l'accessibilita, l'adattabilita e la visitabilita degli edifici di cui
al comma 1, conformemente alie norme e disposizioni di cui alla Legge 9.1.1989 n. 13 e successive modifiche ed
integrazioni al D. M. LL. PP. 14.6.1989 n. 236, nonché alla Circolare Ministeriale LL. PP. 22.6.1989 n. 1669 Alia
domanda di concessione o di autorizzazione dovrd essere allegata apposita dichiarazione a firma di un professionista
abilitato che attesti "osservanza delle norme in materia di eliminazione delle barriere architettoniche

3. Fanno eccezione gli edifici ricadenti in zona "A™ nonché gli edifici sottoposti a vincole storico- architetlonico e
monumentale ai sensi della L. 1089/39 e della T 1497/39 ¢ quelli individuati dal P R.G. appartenenti al patrimonio
culturale.

4 L comungue, su autorizzazione del Sindaco, consentito installare, previa richiesta di auvlarizzazione, dispositivi
temporanei e rimovibili, e non distruttivi, atti a garantire la visitabilitd e 'accessibilita negli edifici laddove & prevista
la libera usufruizione degli edifici oggetio del comma 3 del presente articolo.

At 120
Deroghe

| L’Amministrazione, previa deliberazione del Consiglio Comunale, ha facolta di derogare dalle disposizioni del
presente Regolamento e dalle Norme di attuazione del PR G limitatamente ai casi di edifici ed impianti pubblici o di
interesse pubblico

2 Tale facolth pud essere esercitata nei limiti ¢ con le modalita fissate nelfart. 4 della L r 10 81978 n. 35, e nelia L.v
11.8.1981n 63.

Are 121
Vigilanza swllattivitd urbanistico - edilizia

1. 11 Sindaco esercita, anche mediante i funzionari e gli agenti del Comune, la vigilanza suil'attivitd urbanistico- edilizia
nel tenitorio comunale per assicurarne fa rispondenza alle norme di legge e di Regolamento, ivi compreso il presente,
alle presorizioni degli strumenti wibanistici ed alle modalitd esecutive fissate nella Concessione o Autorjzzazione
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2 Siapplica l'ut 4 della fegge 28. 2 1985 n. 47, nel testo come medificato con Tart. 2defla Ly 10 8. 19850 37

Arr 122
Rimozione di apere che occupano il snolo pubblico

1 11 Comune prescrive, per ragioni di pubblico inleresse, la demolizione o la rimozione di opeie costruite su sucio
pubblico o sporgenti nelio spazio sovrastante, quali balconi, grondaie, teltoie, soviapassaggi, imposte di porte e finestre
a piano terreno che aprona all'esterno e che siano in contrasto con il presenie Regolamenio

2. All'entrata in vigore del presenie Regolamento edilizio, potranno essere 1iviste, modificate ed eventualmente revocate
tutte e Autorizzazioni relative all'occupazione permanente di suolo pubblico assentite in base alie precedenti
disposizioni

drt 123
Antorizzazioni speciali. cave

I. Le aulorizzazioni per aperture e coltivazioni di cave saranno rilasciaie sellanio se le cave stesse non insistono su
terreni utilizzati per colture specializzate, irrigue o dotati di infrastrutture ed impianti a supporto deil'attivita agricola
2 Essi sono subordinate alla stipula di atto d'obbligo nei confronti del Comune, con il quale il richiedente st impegna ad

effettuare, a sua cura e spese, un'adeguata sistemazione dei fuoghi, espletato lo sfruttamento della cava stessa ed in ogai
caso quando tale sfruttamento venga sospeso per pil di un anno

Art 124
Prescrizioni edilizie particolari. impianti tecnologici

1. Ubicazione, dimensionamento e conformazione architetionica di costruzioni di natura particolare ed aventi pubbtica
utilita, quali cabine elettriche, torri pieziometriche, centrali di trasformazione e sollevamento, idrovore, serbatoi,
tralicei, impianti di risalita, ecc sono valutati caso per caso in funzione deile specifiche necessita e nel rispetto dei
caratteri ambientali.

2 Detti impianti debbono in ogni caso disporre di area propria recintata

Art 123
Sunzioni

1. Le contravvenzioni alle norme del presente Regolamento edilizio vengone applicaic ai sensi delle leggi vigenti
nell'ambito deila Regione Siciliana e della Repubblica Italiana

2. La inosservanza delle norme igienico - edilizie sono punibili con le penalita stabilite dall'art. 334 del T. U. sulle leggi
sanitarie def 27.7.1934 n 1265

3. Si applica il regime sanzionatorio di cui ai capi I ¢ Il della L. 28.2.1985 n. 47, con le modifiche ed integrazioni
disposte con la L.r. 10.8.1985 n. 37; agli artt. 48-50-533 ¢ 54 defla Lr. 27121978 n 71; agli antt. 8-10 e 24 della i 1
10 8.1985n.37.

4. E severamente proibito manomettere le opere pubbliche (strade, fognature, acquedotti, ete. ) per qualsiasi motive e
ragione, senza la preventiva autorizzazione comunale ed if versamento di congruo deposito cauzionale da stabilirsi dagli
uffici competenti. [ trasgressori saranno puniti a norma di legge

Art 126
Glossario dei termini wrbanisticl ed edilizi

1. | termini wbanistici ed edilizi., contenuti nel Regolamento edilizio, nelie norme di attuazione, nel PR G e relative

prescrizioni eseculive, sono definiti nell'apposita Glossario dei termini nwrbanistici ed edilizi allegato al presente
Regolamenio edilizio,

Art. 127
Normativa regionale e normativa nazionale

1 La normativa regionale ¢ la normativa nazionale di riferimento nel presente Regolamento edilizio nonché le Norme
di attuazione del PR G. e relative prescrizioni esecutive, costituiscono allegati integranii def presente Regolamento
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Are 128
Entrata in vigore del Regolamento edifizio

1. A deconere dalla daia di entrata in vigore del presente Regolamento sono abrogate tutte ie disposizioni regolamentari
emanale dal Comune che contrastino ¢ risulline incompatibili con le norme in esso contenute

2 In particolare, il presenle Regolamento sostituisce integralmente il precedente Regolamento Edilizio, nonché tuite le
norme igieniche, di interesse e caiattere edilizio e urbanistico in esso contenute
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A

Abbazia - insieme di edifici di una comunité monastica refla da
un abate Generaimente indica la sola chiesa di queslo
complesso

Abitazione - Labitazione & un insieme di vani deslinati a
residenza, che dispone di un ingresso indipendente atio ad
ospitare uno o pil famiglie

Accessibllita - E |z possibilita fisica di raggiungere un dato
luogo

Accesso carrabile - Si considera accesso carrabile Vingresso
veicolare ad un lollo da una strada pubblica oppure ad una
sirada privata aperta ai pubblico transilo

Accorpamento al fini edificatori - Caratteristica delle zone
agricole e & inpone allorquando al fini cosiruttivi, di
ristrutturazione o conferimento di maggiore funzicnalitd alie
strutiure aziendali @ necessario frasferire su un unico lotte o
appezzamento che abbia | requisiti voluti la possibiltad df
costruire (edificabiita) che compete ai rimanenti appezzament
della stessa propriela

Adeguamento funzionale - E l'azione per cui. altraverso
sosianziali modifiche del distributivo. si cerca di adeguare un
edificio a nuove furziont

Adeguamento igienico e tecnologico - Opere edilizie
tendenti & migliorare le condizioni igieniche di un edificio o.
altresi. detarle dei servizi tecnologici mancandi (riscaldamenti.
bagni, ascensori. elc } L'adeguamento tecnologico introduce.
aggiungendo | volumi tecnici indispensabili. i requisili della
tecnica impiantistica necessari a rivitalizzare Pedificio.

Aerofotogrammetria - Sinonimo di fologrammetria aerea
(vedi)

Aggetto - Sporgenza di manufatto edilizio (balcone. pensitina,
etc ) dal piano verticale di una facciata (muro od ailra
superficie)

Agglomerazione spontanea - Raggruppamento spontaneo di
edifici it cul insediamento non & regolato da alcuna direttiva
pianificatoria emanala dalia Amministrazione comunale

Agglomerazione urbana - Insieme di edifici abiativi, produttivi
e di servizio integrati ed organizzali. che possono anche
presentare. tra loro. limitale discontinuila

Agriturismo - Forma particolare di turismo che sfrutta, come
strullure ricettive. l'edilizia  abitativa rurale adeguatamente
adaltata ed utilizza come molivi di interesse la vila dei campi,
famblente rurale. le risorse paesistiche e la quiete ed anche le
evenluali “risorse complementari® e ciog le risorse ricrealive,
sportive, cuilurali ed eno-gasironomiche (prodetti iocali. pialli
tipici. etc ) Collaborazione del lurista alle attivita agricole (vedi
“Furismo rurale™}

Albergo residenziale - Allrezzatura ricelliva turislica a
caraliere pubblico. costiluita da mini alloggi {con uno o due
locati abilabili. servizio igienico ed angolo o armadio di cottura)
gestiti upitariamente con conlralli di locazione a breve termine.
inlegrali da locali di soggiomo e servizi di uso comune nonché
da un evenluaie locale rislorante o bar ristoranie

Alleggerimento - Trasferimento di elemanti o di funzioni dalla
parte centrale di un abilato verso la sua periferia. ma sempre
nellambito della sua zona di influenza

Allestimenti Esterni - L'insieme di elementi tecnici destinali ad
alirezzare e delimitare gl spazi aperti connessi con i sislema
edilizio

Alievamento industriale - Atlivita che non rientra nel novero
delle imprese agricole in quanto offre una dolazione di terreno
agticolo inferiore ad un ettaro per ogni g 4G di peso vivo di
bestiame

Allineamento - E ia linea su cui deve obbligatoriamente
sorgere |'edificio

Allineamento edilizio imposto - £ la linea su cui deve. per
obbligo, sorgere la nuova edificazione. Un edificio si dice
allineato aliorquando la sua fronte risuita posta sul filo stradale
& parallelo ad esso

Alloggio idoneo - E' compasta da un numero di vani- esclusi
gli accessori (ingresso, disimpegni, cucina, servizi, elc }- pari a
quello dei compenenti it nucleo familiare ivi insediato. con un
minima di tre vani ed un massima di cinque

Alloggio o appartamento - Sinlende un insieme di vani ed
annessi od anche un salo vano ulile, sifuati in una costruzione
permanente o in parli separate. ma funzionalmenle connesse.
di delta costruzione. e deslinate ad uso di abitazione LUalloggio
deve avere un ingresso suila strada (direttamente o atlraverso
un giardino. un cortiie, elc.) © su uno spazio comune allinterno
delta cosiruzione {scala. passaggio. balialoio. eic )

Altezza degli edifici - E' |a misura che intercorre tra il pelo
libero del terreno ed if livello di gronda dell'edificio considerato
Generalmente viene regolato dagh Strumenti Urbanistici in
dotazione del comuni

Altezza dell’edificio - Si misura sulla facciata piu alla. a pariire
dalla quota del lerreno naturale (o da guella del lerreno
sisternalo. se pid bassa) sino 2ll'estradossoe dei solaio di
copertura da! vano abitabile pit ailo; nel caso delle mansarde.
si considera laltezza media dellz struttura di coperlura.
misurata alic eslradosso

Altri vani - Sono quei locall che. sia pure appartenenti ad un
edificio a carallere residenziale. non fanno parte integrante
delie abitazioni {negozi, uffici. cantine. aulorimesse. magazzini
soffilte non abitabili, stalle, fienili. etc )

Ambiente - E' il risultate delle relazioni reciproche che
connelions in sistema organizzate di oggelli definiti (ne! tipo.
net numero e nelia gollocazione) secondo criteri di razionallia,
per conseguire finalitd ben precise Insieme di elementi naturati
e adificiali percettibili che definiscono fo spazio umanizzato,
nonché delle condizioni ordinamentali che regolano fa vila
sociale defl'uomo Spazio pit 0 meno vasto che inquadra una
citta o un sito o che & formate da un insieme di edifici

Amblente umano - Insieme delle condizionl naturali e sociali in
cui vive luomo e che sono suscetlibili di influenzame
f'esislenza

Ambiente urbano - insieme di elementi perceltibili che
definiscono lo spazio urbang, edificate o non Insieme det
legami emozionali che si slabiliscono tra it cilladino e lo spazio
urbano in cui vive

Ambito di agglomerazione - Porzione di terriloric che -
secondo fe indicazioni di un piano territoriale (plano regionale,
comprensoriaie o di Comunila Mentana}- pué essere occupala
dagli abitanti e dalle loro zone di espansione in base a scelle
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pianificatorie comunali. in pratica indica il {errilorio il cui assetlo
urbanistico & lasciato. dal pianc terdoriale. al “potere
pianificatosio” comunale

Ambite di intervento - Ambilo teritoriale sul quale le
previsioni del piano wurbanislico si atiuano  urbanistico
«unilarion, prefiminare agli inlerventt edifizi Pud essere
defimitale graficamente oppure definito mediante opporluni
“parametri urbanistici”

Ampliamento - Per ampliamento si inlende quel complesso di
lavori che hanno Feffeito di ingrandire il fabbricato. creando uno
spazio supplementare

Anatisi del traffico ~ Studio del traffico nel tempo. secando i
suoi diversi elementi e ciogé natura dei veicoli. origine e
destinazione, ilinerari. elc

Analisi economica - Sludia drlle risorse economiche di un
terrilorio e delle condizioni che si devono soddisfare per il ioro
possibile uliizze ai fini dello sviiuppo della comunitd
interessata

Analisi editizia - Indagine qualitativa. quantitativa e {unzicnale
degli edifici che sorgono st un dato territerio

Analisi sociale - Studio della popolazione di un lerritorio, in
relazione a particolari aspetti o fenomeni quall; movimento
naturale o migratorio. composizione professionale o per classi
di ela. aftivitd del capo famigha. fivello distruzione, tasso di
occupazione. pendolaritd. dislocazione spaziale el

Analisi urbanistica - Indagine condolla su un particoiare
aspello o condizione o fenomeno di un dato territorio. citta,
quartiere, elc i cui risuliali sono generalmente sinletizzati in
una labells o visualizzali in un gfafico ¢ in una cara
topografica. con opporlune simbologie o scale cromaliche

Androne - Vang siluaio al plano lerreno di un edificio. che
consente i pessaggio dalla sirada (portone dingresso) al
cortile

Architettura - Espressione concrela dello  spirito  che
immagina, con arie, l'organizzazione deilo spazio occorrente
per soddisfare le esigenze fisiche e spisituali deli'vomo e della
societd per appagame e aspirazionk; si lraduce nella creazione
di forme e volumi elo nella scelta di maleriali e colori.

Architettura minore o spontanea - Espressiane architetionica
islintiva e sincera e percid aulonoma rispello ai canoni
condizionantt dellarte codificata Dicesi di una creazione
architellonica - solilamente giudicata "minore” rispeito a quella
aulica altribuita allarchitetic - che ha subilo linflusso
determinante e congiunto d¢i slimeli tradizionali. di fatlori
ambientali e di vatenze culturali popolari

Area - Ambito definito in termini di superfici e suscellibile di
trasformaziont di tipo edilizio efo di pubblica utiliia

Area commerciale - Ambito territoriale | cui abitanli gravilano.
per gii acquisti oceasional od eccezionali. su un centra urbano
0 si un centro commerciale situati al suo interno E fambilo
sereiforiale in cul si avverle l'afirazione commerciate della citld o
delia struttura cornmesciale

Area coperta - E la proiezione orizzontale sul lotlo di tulti gli
adifici principali ed accessori su di esso cosiruiti o costruendi.
compresi i gorpi e gli elementi a shalzo. i porlicali, ie tellcie e le
verande Sono di solilo esciusi dal computo delf'area coperta: §
balconi, | cornicicni e le gronde che hanno sporgenza non
infericre 2 m 1 20; le pensiline d'ingressec se non superana gli
8-10 ma di superficie, le parli di un edificio complelamente
softerrange; e aulorimesse inlerrale per almeno 3/4 delia loro

altezza lorda, quandg siano inleramente coperte da uno strato
di aimeno 40 om i lerra coltivabile a pralc ed inseriie
adegualamente nelia sistemazione defle aree libere; le piscine
e le vasche ali'aperlo; le ale, ie concimaie e le serre di coltura.
in zona rurale; | piant caricalori in zona indusitiale mista

Area depressa - Ambito leriloriale carallerizzato da
slagnazione economica. che comporia una  persistenle
disoccupazione ed un reddito pro-capite mollo basso

Area di esclusione - Zona di rispetto compatia. nastriforme, a
collare ete. . in cui. per motivi precauzionati e di sicurezza o per
esigenze d'ordine igienico. paesistico o di lutela. viene esclusa
qualsiasi edificazione privata. abitaliva o produlliva

Area di intersezione - Parie deila inlersezione a raso, in cui si
intersecano due o piu correnti di traffico (Nucve cod della
sirada}

Area di pertinenza - £ {area che, in base ai parametri edifizi
ed urbanistici che regolano l'edificazions della zona.
corrisponde alledificio. ciog al suo volume edilizio od alla sua
superficie lorda di piano complessiva; e. anche. la area su cul
sl applicana i parametri edilizi ed urbanistici per caicolare il
volume edilizio o la superfici & lorda di piane costruibili su di
essa; &, parimenti, l'area necessaria per garantire Tuso
conforme dellimmobile cosiruite assicurandoglf 1la massima
autonomia strutturale e funzionale

Area di sviluppo - Ambito lerrtorfale in cui & in atfo un
processo di crescita economica, con un alio livelip di
occupazione e con un diffuso e soddisfacente tenore di vila
della popolazione insediata

Area di sviluppo industriale - Comprensorio di elevata
susceltivita, cui ta presenza di un vasto ed assortito complesso
di {attori aggiomerativi ed ubicazionali conferisce un elevalo
effetto polarizzanie. Con opporlune trasformazioni ambientali
ed un adegualo sistema d'incentivi vi si pud stimolare un
processo di accumutazione di attivita produltive. tale da creara
una concenlrazione industriale intensiva.

Area d'interesse vitale - Sono le aree destinate alla
preservazione delle risorse dinteresse vitale per |a societa: alla
difesa dei fumi. degli abitali, e dei servizi tecnologici essenziali;
al soddisfacimento, diretio o non, di esigenze vilali come
Papprovvigionamentg idrica, i lrattamento. lo smaitimento o
faccumuio dei rifivti elc

Area edificabile - E |2 perzicne di lotto che, a norma dello
strumento urbanistico vigenie, & suscettibile di ulilizzazione
edilizia privala 1’area edificabile concerne di norma una sola
proprieta, ma pud concerngse pi: proprietd o lolti qguando
queste siano state costituile in "unifd d'intervento” e siano
percid soggelli 8 modalita operative omogenee Si possono.
gvenlualmente considerare "aggregate” all'area edificabila te
are e confinanti, anche se di altro proprietario. purché la
cessione delie possibilitd di sirutamento {in volume od in
superficie di piano) risulli da convenzione trascritta,
modificabile solo con auvtorizzazione comunale E' ovvio che la
cessione & ammissibile solo per lotli che hanno una edificabiiita
residua, cioé che sono ‘sotto edificati” 1'area di pertinenza di
uno ¢ piis edifici esistenti sul fotto non pud essere ulteriormente
conteggiata ai fini deli'appiicazione dei parametri urbanistici ed
edilizi. salvo nel caso in cui l'edificabilita risulti non interamente
utilizzata e si inlenda aumentarla sino alla salurazione

Area metropolitana - Sislema composto da una citla
principale e da diversi centri minori ad essa legali da quotidiani
ed intensi rapporti socioculturali ed economici Caraleristiche
dell'area melropoiitana sono : la esiesa continuild urbana per
effiello della “conurbazione'(vedd) ed un elevalo grado di
integrazione in ardine alle attivita economiche. al sistema dei
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irasparli ed alfinsieme dei servizi essenziali alla vila sociale.
Ambito territoriale in cui la presenza di una costellazione di
centri abitati che annodano in maniera lipica i lore dinamismo.
richiede fistituzione di forme collaborative ed associative di piu
comurd  L'area  pud essere reita in max-comunhe.  in
somprensorio.  in  associazione di comuni, in  provincia
metrapolitana etc Oltre alle funzioni ordinrarie, & anche idonea
a gestire gli implanti di smallimento dei rifivlt e di
disinquinamento. e grandi  strulture  commerciali. e
infrastrulture di trasporlo pubblico, i parchi melropolitani. i
programmi di edilizia sociale. le grand! infrastrutlure d'interesse
comune ele

Area pedonale urbana - Zona interdetia alla circolazione dei
veicoli. salvo quelli in servizio di emergenza e salvo deroghe
per i velocipedi e per i veicoli al servizio di persone con limilate
o impedite capacitd moleri e, nonché per quelli ad emissione
zero aventi ingombro o velocila ali da poter essere assimitati ai
velociped

Area per attrezzature pubbliche - Sono le arse di un pfano
urbanistice destinale a soddisfare gli standard urbanistici di
legge. cioé a consentire la costruzione o fa formazione di
allrezzalure scolastiche. generali, di parcheggi, di zone di
verde pubblico. nonché aree di servizio per gli insediamenti
produttivi o per le zone rurali. Le aree compulabili ai fini degli
standards sono saltanto guelle di cui si prevede l'acquisizione
da parde della Pubblica Amminisiraziong, oppure
fassoggettamanto a servits di uso pubblico

Area primaria - Secondo I concelto di “gerarchia urbana”
infrodotio da Kobb, € l'ambito spaziale (area servizio) in cu |
servizi alimentari di base ed i beni essenziali {commercio al
dellaglio servizio bancario. disiribuzione della stampa locale,
raccolla del latte. frequenza scolastica. servizio retigioso. efc )
vengono farniti, in tutte le direziont. da un unico "centro”

Area satura - Area di cui gli edifici esislenti hanno utilizzalo
inleramente le possibilita  edificatori e consentite  dallo
strumento urbanistico vigente e cio& il massimo volume edilizio
o la massima supesdici e di piano. calcolali in base al rispeliivi
indici

Area urbana - Ambito {erriloriale urbanizzato definito da un
elevalo potenziale demografico. economico ed organizzalivo
Area urbanizzata ambito tersitoriale provvisto di infrastrutiure,
servizi ed opere di varia destinazione, tali da consenlire la
trasformazione d'uso del suolo da agricolo ad urbano

Aree fragili - Sono quelle aree che, per posizione. giacilura.
struttura fisica, tellonica o conlenulo idrico, richiedono
inferventi di riasseito idrogeologico e di consolidamento fisico
Nellinleresse generale. tali aree non sona in genere ne
urbanizzabili ne edificabili; vi si ammettone soltanto interventi
pubblici per opere di consolidamento e di riasseiio

Armatura commerciale - Insieme dei negozi e dei punti
vendila a servizio di un abitato

Armatura industriale - Insieme di attivita produttive indusiriali
ed artigianali presenti in un dalo terdlorio. in correlazione ira
laro e con gli insediamenti produltivi

Armatura urbana - insieme degli abitali di un delerminalo
territorio. aventi una molleplicitd di rapporti fra lore 2 con le
zone rurall inlerposte o circoslanti noache con  allre
agglomerazioni  esterne.  Insieme  delle  infraslrullure
{altrezzature. servizi ed implanti) deslinale a soddisfare le
esigenze della popolazicne insediala in un'area urbana. in
maleria di istruzione. di sanila. di iempo tibero. di lrasporii. elc

Arredi esterni collettivi - Linsieme di elementi tecnici deslinali
ad attrezzare gli spazi aperti dei complessi insediativi
residenziali

Arredo urbano -~ insieme di elementi (attrezzalure. impianti ed
oggell) che caratterizzano l'ambienle urbanc e percid
stimolano l'attenzione del passante o ne soddisfanc particolari
curiosita ed esigenze nelle sfere psicologiche, aslatiche e delia
qualild defla vita. Concerne tulti gli oggetti d'uso e di interesse
comune esistenti negli spazi pubblict e di uso pubblico che. per
it loro parlicolare significato figurativo efo per fa loro rilevanza
spaziale, Concorrono aila “formazicne” cd alia
“caralterizzazione” dell'ambiente urbano Tali oggelli sono i
cosiddelli distintivi urbani{vedi}. le opere di segnatetica (vedi) e
Vimpianio verde

Arretramento - Concerng la minima distanza che [edificio
deve osservare da una infrastrultura viaria ¢ da una pubblica
attrezzalura St misura dal punto det fabbricato pid vicino al
confine dell'area pubblica. esclusi i baiconi  aperti
L'arrelramento vincola ia posizione dell'edificio rispetto alla
Infrastruttura 0 pubblice atlrezzalura. ma non riduce lo
sfruttamento edilizio del lolio, sicché |a densita edilizia lindice
di sfruttamento si applicano ail'intero lotto

Artiglanato artistico - Concerne le piccole aziende personali o
a struttura familiare che si dedicano alla produzione artistica di
beni in serie fmitata Pud assimilarsi alarligianalo di
produzione (vedi} E' generalmente compalibile con la
residenza

Artigianato di produzione - Concerne le piccole aziende
arligianall a stultura prevalentemente familiare che. con
modesta impiego di macchinari. producono in serie limitata
beni comuni e prodotti di pronto impiego oppure aperano per
conlo og¢ in collaborazione con le industrie. partecipando al loro
gicle produllive od alla loro produzione con lavorazioni
intermedie o con la fornitura di prodotti semi favorati o lavorali
Normalmente non risulla compatibite con la residenza e deve
percid locatizzarsi in apposite zone (artigianali o industriali}

Artigianato di servizio - Concerng quanti, con il loro lavoro
personale ed eventualmente dei familiari, in una bottega o nella
propria abitazione. (ma anche in forma ambulante o di
posteggio) esercitano una attivita finalizzatla alla produzione di
“servizi’ necessari ad alire funzioni{residenziali ¢ produttive).
ma sopra connessi alla cura della persona o dei beni di uso
perscnale e comune. nonché alla manutenzione della casa
{arredo, impianti) o degli edifici praduttivi Si considerano.
quindi. "di servizio” le allivita artigianali concernenti:

- la cura della persona - parrucchiere, manicure, pedicure,
massaggiatore,  orlgpedico, sarlo.  rammendatrice,
caizolaio, lavanderia, slireria, lavasecco. elc

- ia cura della casa - 0. pill ingererale, delledificio
{elettricista, idraulico. verniciatore, imbianchino, mobiliere
tappezziere, muratore,  piasireliista.  ascensofista,
fuochista, tecnico T V - radio. falegname. giardiniere.
seggiolaio. etc

- la cura dei bene di consumo durevale-{meccanica, ciclista.
gommista. elelirauto, etc ) | carrozziere ed it vemniciatore
d'aulo sono perc altivitd artigianali ritenute incompatibili
con la residenza e con funzioni pardicolari (scuole.
ospedall elc }

L'artigianato di servizio & generalmente compatibile con la

residenza purché non sie molesto o pericoioso; put. quindi.

iocalizzarsi nelle zone residenziali rispettando  eventuali
specifiche prescrizioni

Asslalizzazione - Composizione di un impiante urbanoc basala
sulla scelta di un «asse» quale elemenio ordinatore
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Atrio - Ingresso di un edificio o di un complesso archiletionico
{retigloso o civile) di notevoli dimension: Corlile quadyiparlilo
anfistanie la basilica crisliana

Attico - Coronamento continue di un edificio avente lo scopo di

oecullarne il tetlo. Per estensione. ulimo piano di un edificio

posto al di sopra del cornicione di gronda

Piano abltablle (non necessariamente I piu allo) silualo

immediatamente sopra i piani normali di un edificio. quardo sia

costruito: - con caratleristiche strullurall e distributive diverse

da guelle del piani sotiostanti ed - in arretrato - almeno in parte

- rispelle al fio esternc alla facciata {ciogé rispeito ai murl

perimetrali delledificio)- in modo da occupare solo una parle

delia superlici & di piano corrente e da consenlire la formazione

di un terrazzo in comispondenza dellarretramento. Un piano

allico deve dunque avere | seguenti requisiti:

- assere situalo sopra i piani normali;

- essere in tullo o in parte arrelralo rispetio al filo eslerno di
facciata,

- disporre di un terrazzo “al piang” formato nella zona di
asretramento

Sopra un pianc atfico puc averst siz un ulleriore piano

{superattico} sia una mansarda

Attivitd ricettiva - E lallivitd finalizzala alla produzione di
servizi per lospitalita

Atto d'ebbligo - Documento col quale il privato assume nei
cordfronti di una pubblica Amministrazione precisi gbblighi ne
riguardi di interventi urbanizzativi ed edilizi e/o nei riguardi della
lpro manutenzione

Tale documenioc ‘unitaterale” considerato dalla  fegge
alternative rispelio alle convenzioni {art. 7 e 9 delia L. n 10/77)
deve essere regisirato e trascrillo nei Registri Immobiliari. Per
questa formalitd occorre che esso sia redatto per atto ricevuto
in forma pubblica o con firme autenticale da nolaio oppure da
altro pubblico ufficiale (nei casi in cui a legge espressamente

conseate ad un pubblico ufficiale di  aulenticare le
soltoscrizioni)
Attraversamento pedonale - Pare della carreggiala,

opporiunamente segnalala ed crganizzata. sulla quale i pedoni
in transito dallfuno ailaliro lalo dells strada godono defla
precadenza rispetto ai veicoli

Attrezzature esterne - l'insieme di unitd tecnologiche e di
elementi tecnici aventi funzione di consentire o facilitare
'esercizio di attivita degli utenii negli spazi esterni connessi con
il sistemna edilizio stesso

Aftrezzature Interne - l'insieme di unita tecnologiche e di
giementi connessi con il sistema edilizio, aventi funzione di
consentire o facilitare l'esercizio di attivila degli utenti negli
spazi interni del sistema edilizio stesso

Attrezzature sociali di base - Comprendono le scuaie
materne. i campi per il gioco e lo sporl ed i centri sociali

Autorizzarione - Permesso rilasciato dal Sindaco per opere
concernenti  laveri  di manulenzione  stracrdinaria e
ristrutturazione di edifici pubblici o privati

Autostrada - Strada exiraurbana a carreggiale indipendenli o
separali da sparlitraffico invalicabile, ciascuna con almeno due
corsie di marcia. eveniuale banchina pavimeniala a sinistra e
corsia di emergenza o banchina pavimentata a destra, priva di
inlersezioni a raso e di accessi privali, dotata di recinzione e di
sistemi di assistenza all'utente lungo l'inlero tracciato. riservata
alla circotazione di talune categorie di veicoli a molore e
conlraddisiinta da appositi segnali di inizio e fine; per la sosia
devong essere previste apposile aree con accessi dolati di
corsie di decelerazione e di accelerazione Classificazione: tipo
A (Nuovo codice della strada)

Azronamento - Nell'accezione piu generale consiste nel
determinare ta destinazione d'uso del suolo. per un dato scope
Espressicne grafica (di segno) della riparlizione di un leritoric
in “zone" in senso urbanistico @ l'operazione con cui si
suddivide un dalc ambito lerriforiale in zone omogenee e
specializzale. ciascuna delie quali & siservata ad una
determinata funzione(residenziale, produttiva. pubblica eic)
oppure & vincolala ad un particolare uso in un piano
urbanistico; o, infine, nel’ambito di una stessa funzione - ad
una determinala lipologia edilizia o a determinati "parametri di
edificazione”

Azzonamento di fatto - Rillevo ¢ rappresentazione grafica dei
tipi di occupazione efo delle destinazioni d’'uso delie varie parti
di un territorio

B

Bacino idrico - Zona di compluvio naturale in cul tulle le acque
superficiali si raccolgone in un unico corpe {corso o specchio)
dacgua

Banchina - Parle della strada compresa tra il margine della
carreggiata ed it pid vicine ra § seguenti elementi longitudinali:
marciapiede. sparlitraffico, arginelio. ciglic interno  della
cunetta. ciglio superiore della scarpala nei rilevati.

Barriere architettoniche - Sono tutli | possibili ostacedi fisic
negh edifici (accessi, porle, scale. ascensori, pianerotiol,
servizi igienici. comandi eleflricl. elc)} o nel teritorio
{marciapiedi. percorsi pedonali, soltopassaggl, scalinate.
sistemazioni plano altimelriche. localizzazioni di pubblici edifici,
arredo urbano, gabinetli pubblici, segnalelica, mezzi di
trasporto ete ), costituiscono oslacolo per gli utenti in slale di
minorazicne fisica. temporanea. {donne incinte. madri con
carrozzing. bambini. convalescenti, infortunati elc) o
permanenie (ansia, claudicanli, motulesl. cardiopatici. obesi.
asmalict. arfrilici. non vedenti etc} La materia & regoiala sin
dal 1971 dalia Legge n. 118/197% art 27

Baslilea - Tipo architettonico adottato dalie prime chiese
cristiane. derivato dagl edifici romani a destinaziene civile. Ha
una pianta reltangolare ed & divisa longitudinalmente in
navate(tre o cinque) per mezzo di colonnali; ie navate sono
precedule da un atrio e concluse da absidi

Basolato - Pavimentazione stradale in lastre di pietra (bascio)
tagliate a spacco.

Battistero - Edificic a pianta centrale in cui & poslo il fonte
batlesimale; & annesso alia basilica paleocrisliana o & posto in
prossimita della cattedrale

Beni culturali - Costituiscono i corpus dei beni che da secoli
abbelliscono  {monumentl, paesaggl) ed onorano (opere
dellingegno e dellarte) il Paese. formandone il "capiiale”
culturale Si sugie distinguerlt in "langibifi” ed “intangibifi”

| beni cullurali {angibili sono i prodolli materiadi deilingegne e
dellarle come: slatue. quadr. monumentli. forane; ma anche
chiese, archi. edifici, composizioni uwbane. ed- in genere -
opere architettoniche ed urbanistiche

| beni culturali intangibili sono. invece { prodotti immateriali
dgellingegno nei campi della letleratura. dei teatro. del cinema e
delle arti spettacolari in genere La cuilura conlemporanea ad
ampliare il concetto di bene "culturale” (tangibile) dalla singola
architettura: - agli insiemi ambientall (strade. piazze) ailintera
ciltd o parte del territorio; - ma anche agli elementi di arredo
urbano e di decorazione inlema od eslerna di un'archileftura

Bidonvlite - Nelfaccezione originaria indica un'aggiomerazione
di baracche per la popolazione povera {del nord Africa)



Comune di Barcellona Poczo oF Gotto -~ Glossar fo dei termini w banistici ed edilizi

Nellaccezione moderna indica un nsediamento sponlaneo ed
abusivo. sviluppalesi su aree non urbanizzate al margini della
grande cilla, di propriela pubblica. (reliquali della maglia
infrastruituraie) oppure di proprietd privata(con aspetiativa
edificatoria} E' formato da rigoveri provvisor (baracche
capanne. roulolte} o da ricovert di forluna, realizzali con
materiale di recupero(tavole, lzmiere. carlonijo con residuati
bellici

Bilanclo di impatto ambientale -~ Strumenio flecnico
conoscilivo  scalurito dallesperienze U S A, deglii anni
Sessama (Envircnmental Policy Act del 1868) E una
valutazione dimpallo ambientaie che non si limita agli aspetti
tecnici {cioé scientifico tecnologici} ma considera anche fattori
e siluazioni cotlaterali (ad es. socio-economici) onde effeltuare
una completa ed esauriente analisi costi benefici dell'azione
proposia (inizialiva. opera od atlivita) a favorire fa creazione del
consenso intame ad essa

Clire ai prevedibill effelti sul’ambiente fisico (compromissioni
irreversibili. consumo di lerritorio, consume di risorse non
rinnovabiti} con il B | A si risconira 1a conformila ai piani ed al
programmi (generali e/o seltoriali} vigenti aile varie scale e si
esaminano le conseguenze (benefiche o dannose) sulia
economia deila zona efo sul sue assetio soclale. Si analizzano
inolire eventuali azioni o comporlamenti alternativi. non
escludendo |a rinunzia

Poiché HB | A & normalmenie oggetlo di dibaltito tra poriatori
di interessi divergenti o contrastanli, esso diventa un ulile
strumento sia per comporre {ali interessi che per affinare il
processo decisionale delie auloritéd preposte allz scelia
definitiva

Bisogno urbanistico - Mancanza di una stultura (abitativa
o produllivalo di un'infrasirutiura (altrezzatura o servizijche fa
persona - a livella individuale. familiare o di gruppo{comunita) -
avverte come indispensabile, opportuna o desiderabile. per una
piena "vivibilita" det territorio nel quate & insediata o per una
migliore qualitd della vita. Speita generalmente al pubblico
polere saddisfare | bisogni urbanistici alle varie scale territoriali
{Comune. Comunitd maontana o comprensorio. Provincia.
Regione. Stato)

C

Campeggio - £’ un'azienda riceltiva all'aria aperia. attrezzata
per ospitare turisli. provvislti di tenda od altro mezzo di
pernoitamento e di soggicrno mobile autonomo. trasportabile
dall'utente per via ordinaria. senza ricorrere a trasporti
eccezicnali

Campeggio attrezzato - Campeggio in cui una quota di
ricettivila inn allestimenti 0 mezzi di perncliamento fissi o mohili
viene offerta a turisti sprovvisli di mezzi propri

Camping - Vedi campeggio

Canalizzazione - Insieme di apprestamenti destinato a
selezionare le correnti di traffico per guidarle in delerminate
direzioni (Nuovo codice della sirada)

Capacita di traffico - Numero di aulomezzi o di persone che
possone Irasferirsi da un punto ad un altro in un delerminalo
lempo

Cappella - Edificio 0 locaie per il cullo; pud essere aulonomo.
nel qual caso e annesso ad un altro edificio (castelio. chiesa
palazzo),oppure pud esserg incorporalo in uno di questi edifici
Piccolo edificic a forma di {abernacolo contenenta un'immagine
sacra (dipinto o stalua)

Carreggiata - Parte della strada destinala allo scorrimento dei
veicoli; essa @ composia da una o piu corsie di marcia ed. in

genere. @ pavimeniata e delimilata da slrisce di margine
{Nuova codice delia sirada}

Carta - Rappreseniazione grafica convenzionaie piana di una
configurazione spaziaie concrela. localizzala in un rapporto ad
una superficie di riferimenlo

Carta tematica - E' uno sirumento fondamenlale per ia
conoscenza deil lerritorio Consiste in un documento grafica
assimilabile ad un disegno. che metle in relazione fa presenza
di un cerlo fenomeno con la sua eslensione geografica
nell'ambito del terrilorio

Una carta lematica ha dungue le seguenti caralleristiche:

ha come supporlo una carla geografica o lopografica;

si riferisce ad un tema che riguarda il sucio o gli elementi
naturall. le strutiure arlificiali. la popolazicne;

indica (con linea chigse. linee aperie. punti. tralleggi) la
presenza € ia posizione di un fenomeno

Cartografia catastale - E' una caria che riporta le particelle
catastali. 0. in generale. la siluazione proprietaria

Cartografia di base - Rappresentazione plano - altimetrica (o
solo planimetrica) di un terreno, di un‘area. di un territorio, che
sarve i base ad un progetio archifettonico od urbanistico

Cartografla statistica - E una carla che riporta gfi ambiti
{erritoriali comunali o sub - comunali {o sezioni di censimenio)
at quali vengono riferili i dali fisici & socio - economici rlevali
dai censimenti

Cartografia tematica - Carta che conliene informazioni
setloriali per un dato ambito termiloriale (idrografia, carla dei
supli. carla della vegetazione. uso altuale dei sueli agricoli e
silvo - pastorali carla archeologica, geologica. geotecnica,
geomorfologica} Sono carle utili per la gestione dei beni
culluraii e dell'ambiente naturaie nonché degii interventi di
costruzione dell'ambiente

Cartografia topografica - Carla quotala e/o a curve di livello.
confenenle tlle le informazioni necessare per una
cenoscenza delfambiente fisico nalurale e di quelio costruito

Casa - Termine generico per indicare un edificio di abitazione.

Casa a ballatoio - Edificio a piu plani in cui i singoli alicggi di
ung stesse piano hanno accesso da un ballatoio

Casa a cortina - Vedi corlina edifizia.

Casa a schiera - Edificio residenziale per piu famigie.
costiluito da una fila o serie di alioggi separati ¢ indipendenti,
ma affiancali 'un Yaltre. avendo in comune - due a due - un
muro divisorio

Casa a torre - Edificic muilipiani a schema centrale, con due o
pil afloggi per piano la cut dimensione verlicaie (in allezza)
prevale suile dimensioni crizzontali; edificio medioevale a forle
sviluppo verticale. utilizzalo sia come dimora signorile che
come forlilizio; era molto diffuso nell'llalia centrale

Casa abbinata - Edificic contenentle due alloggio separali ed
indipendenti sia negli accessi che nei servizi. aventi in comune
solante un rmuro divisorio

Casa ad appartamenti - Edificio di abitazione per piu famiglie.
comprendente  pib  alloggi  (affiancati  efo  sovrapposti).
disimpegnati da unra scala © da un pianc cemuni {corridoio.
balgone. baliateio atrio etc)

Casa collettiva - Edificio di abitazione per una comunila
omogenea di utenti {refigiosi. anziani. studenii elc )
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Casa df campagna - Casa che sorge in una zona rurale ma
non che non & rurale. Ciogé non e destinata agli addelli
all'agricoilura

Casa di wvacanza - Alloggio che una femiglia occupa
discontinuamente per frascorrervi periodi brevi o prolungal di
vacanza;, hon ha alcun siferimenio con la tipologia edilizia.
benché l'espressione indichi di solilo una casa uni famigliare

Casa isolata - Edificic abitativo {unifamiliari. ad apparlamenti o
coileltivi) non contiguo ad aftri edific liberi e percié circondato
su futto il perimetro da spazi liberi

Casa popolare - Edificio residenziale generalmente
plurifamitiare, coslituito da alloggi che. per dimensione
complessiva, per semplicitd deiforganismo distributivo, per
livelio di finiture e per lecnica costrulliva viene concepito in
modo da contenere i cosio. onde renderlo accessibile alle
famiglie di basso reddito

Casa rurale - Edificio (unifamitiare. a piu ailoggi. collettivo)
destinato all'abitazicne degli addetli ail'agricoilura

Catasto cessato - Si riferisce alle mappe catastali vigenti
{atlive) sino al 1903 - 1915 Le mappe calastafi precedenti si
digono "mappe sioriche”

Cattedrale nel deserto - Espressione generalmente riferita ai
grandi complessi industriali costruiti nel Sud  nelfultimo
trentennio, in alluazione defla politica di industrializzazione det
Mezzogiorno, che ha disposto incenlivi giuridici. economico -
finanzias, fiscali ed infrastruliurali a favore del nuovi interventi
Disancorati da ogni intervenio produttive eveniuaimente
preesislente e senza un'adeguata  “predisposizione”
dellambienie socio - cullurale e fecnico - professionale (opera
di prelndusifializzazione). questi interventi sono  rimasli
episodici ed isolali non essendo rivscili - com'era nei voli - ad
innescare alcun pracesso di sviluppo indolic {piccola e media
indusiria, arligianato produttivo elc) ne a promuovere le
necessarie capacita imprenditoriali di supporto

Cauzione - Deposilo di una somma di denaro o di alld valori,
fatto da un operatore per garantire all’Amminisirazione pubblica
ia bucna e puntuale esecuzione degli obblighi assunti per
contratio elo convenzione

Cavedio - Cortile di dimensioni minime, coperto o meno da un
lucernasin. destinato alla areazione ed ailifluminazione dei
locali di servizio. ciog non destinati alla permanenza di persone
{non abitabill) E elemento tipico della casa daffitto
ottocentesca

Centro abitato - [l centro abilato. delimitato con perimeltrazione
continua. individua il campo di applicazione delle norme
restrittive dell'edificazione nei comuni sprovvisti di slrumento
urbanistico {art 17 L n 765/1967) e delle distanze minime a
prolezione del nastro stradale. a norma del O | 1 aprite 1968.
n 1404

Insieme di edifici. delimitalo lungo le vie di accesso dagli
apposili segnall di inizic e fine Pear insieme di edificl si intende
un raggruppamento continuo, ancorché intervallato da slrade.
piazze. giardini o simill. costifuilo da nor meno di venlicingue
fabbricati e da aree di uso pubblico con accessi veicolari o
pedonali sulia strada (Nuove codice strada}

Centro civico - Edificio che raggruppa i servizi amministralivi
urbani. che comportano generalmenie un contallo frequente o
comunicativo con il pubblico

Centro edificato - £ defimilato. per ciascun cenirc o nuclec
abilato. dai perimelro continuo che comprende tulle le aree
edificate con conlinuita ed ¢ lotli inferclusi (art 18 L 865)

Centro storico - Agglomerato urbano di anlica o recente
formazione contraddistinto da  valori  storici.  arlistici ed
ambiantali anche se manomessi 0 degradali o non presenti lulli
conteslualmente

Certificato di abitabilita - Cedificalo rilasclato dal Sindaco il
quale. constatalz la perletta corrispondenza dell'edificio al
progelto & suo lempo approvaip, ai fini igienici e al sensi
dell'arl. 220 del T U delle leggi sanitarie {approv con R D 27
7 1834, n 1265) se ne aulorizza Focoupazione per Yuso
residenziale.

Certificato di agibilitd - idem per quanto riguarda edifici o
parle di essi adibili ad uso non abitativo

Certificato di utilizzazione - Alto amminisiralivo rilascialo dal
Sindaco che. constatata la perfetta corrispondenza dell’adificic
al progelto approvato. ai fini igienici ed ai sensi dei T U delie
leggi sanitarie {(approv con R D n 1265/1934), se ne
autorizza Fulilizzazione per gl usi dichiarali in concessione

Chiostrina - Vedi cavedio

Ciclopista - E |a strada. o parte di essa riservata af traffico
ciclistico

Ciglio della strada - E la linea di limite della sede o
piattaforma stradale. comprendente tulte la sedt viabili. sia
veicolari che pedonali. ivi incluse le banchine od allre strutlure
laterali alle predette sedi. quando gquesie siano fransilabil.
nonché le strutture di delimitazicne nen transitabili {parapetti.
arginelie e simili)

Circolazione - E' il movimento, la fermata e la sosta dei
pedoni, dei veicoli e degli animali sulla sirada {Nuove codice
della sirada)

Citta - Territoric edificato.  usbanizzate ed abilato
permaneniemente da una comunitd cui conferiscono rilevanza
parlicolare:

fentita e la densita delia popolazione;

intensita delie relazioni sociali e delie atfivilad produttive;

la vilalita delle struttere commerciali; - I'efficienza organizzaliva
(disponibilita di attrezzature. servizi. etc );

l'estetica degli edifici;

le caralleristiche ambientali

Citta giardino - Cittd caratlerizzala da una bassa densita
edificaloria & da una rilevante presenza di aree verdi private ¢
pubbliche ¥ fermine viene spessc usato a sproposilo per
indicare sviluppi residenziali radi o di bassa densita territoriale
- Modeilo di cilia deato nel1898 da M Howard. caratterizzate
dalla proprieta collettiva dei sualo e da uno sviluppo a bassa
densila edilizia. morfologicamente definito ¢ circondato da una
consistente fascia agricelz. La popolazione ollimale era stimata
in 30 GO0 abitanti, Alia cilta giardino gli insediamenti produttivi
ed i servizi avrebberg dovulo garantire un nolevole grado di
auto sufficienza sia economica che sociaie Era stata pensala
come elemento ¢i un sisiema di insediamenti analoghi.
coliegati tra loro e gravilandi su una cittd principale Pur non
essendo risoluliva dei probiemi deils cittd industriale. fa citla -
giardino postuia il superamento defia contraddizione tra citté e
campagna mediante uno sviluppo alternativoe del lerritorio -
Nefl'accezione britannica (Garden Cilies Association} & una
citta a formazione interamente auova {oppure ollenuta datlo
sviluppo ¢ un abilato preesistenle) - deslinala ad alleggerire
una grande concenlfazione urbana. sia filrando gl
insediamenti da essa allralli che accogiiendo gli insediamenti
da essa espulsi Lungi daifessere una citta dormitorio. ia citta -
giardino & dotala di proprie attivitd produtlive e possiede i
caratleri e le dimensioni per essere del tutto aulo sufficiente.
essendo dolala di infrastrutiure idonee al pieno svolgimenlo
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della vita sociale. Soflo l'aspetto edilizic linsediamento @ a
bassa densita terriloriale e ta citla & circondata da una "cintura”
permanente di lerreni rurali {green belty L'area occcupala & di
proprietd pubblica ed. in forza di una legge speciale. &
amministrata da un ente nellinferesse deila comunita. - Nella
accezione tedesca & una cilld edificata su un terreno a buon
marcato, che deve teslare permanentemente sotlo il controllo
comunitaric, al riparo di gualsiasi manovra speculaliva. Una
particolare formula insedialiva offre condizioni favorevoli alle
atlivitd industriali ed arligianall ma lascia ampio spazio alio
sfrutlamento agricolo intensivo del suolo (Gurienstadi Gesell
schaft).

Citta ideale - Ipotesi di citta che in una data epoca possiede
tulli i requisiti per seddisfare le esigenze vitali della comunita

Citta satelite - Organismo urbana di dimensioni spaziali e
demografiche generalmente limitate, interamente o largamente
dipendent {por molivi amminisiralivi, organizzalivi e di lavoro)
da una citla di maggiori dimensioni. per effello della guale essa
& soria e vive

Civilta neotecnica - Definisce |z tendenza o la aspirazione
altuali ad un uso parsimonioso delle risorse non rinnovabili ed
alfuso preferenziale delle risorse rinnovabili di origine naturale,
privilegiando in patticolare la promozione delia “chimica dei
vegelaii" basata sui prodotti agricoli e sulle coliure arboree

Coefficiente volumetrico di dispersione - Rappresenta ia
potenza termica dispersa per trasmissione da una unita di
volume per ogni grado centigrado di differenza di temperatura
5i abbrevia con |a sigla Cd

Coerenza - Congerme un intervenlo che non & in
conlraddizione con le indicazioni del piano urbanistico; oppure
un piano che non contiene contraddizioni rispetto ad un piano
di livello superiore {ad es un piano alluativo rispetio & piano
regolatore generale; un pianc regolalore generale rispetio al
piano lerritoriale comprenseriale elc ) La "coerenza” ammette,
quindi, 1a possibilita df "interpretare” le indicazioni del piano,
purché non le confraddica In calasto indica - al plurale - |
mappali e le aree pubbliche con cui una data proprieta confina

Cogenerazione - Produzione contemporanea di eleltricita e di
calore. utilizzandoe questultme per vari fini. fra cui il
riscaldamenilo del quartieri o sefiori urbani (lele - riscaldamento
elo la fornilura di acqua calda per ust domestici)

Collegamenti orizzontali - Sono gli "elementi distributivi
orizzonall” di uso coliettivo come; ballaloio a servizio di piu
alloggi. corridoio comune ele

Commassazione - Operazione di raggruppamenio fondiario
intesa a riunire tan$ piccoli loWi di terreno di un unico
proprielatio in lotti pili grandi, per una lore migliore ulilizzazione
edilizia od agricola

Commissione edilizia - Organo comunale costituilo da
amministratori. tecnici. (comunali o esterni) e professionisti
nelia materie: edilizia. urbanistica, giuridica ed esletica - avenle
lo scopo di esprimere pareri obbligaleri ma - generalmente -
noa vincolantt sulie richlesle dinlerventi edilizi, nonché di
formulare delle proposle in maleria edilizia e urbanistica

Comparto - Porzione dei lerrilorio edificabile circondata da
spazi pubblict (isalalo) che include uno o piy edifici o aree
inedificati. la cui formaziona é subordinala a delibera consiliare
e nolificata al consorzio del proprietad. per 'alluazione delle
previsioni contenule nello strumento urbanistico il comparlo
coslituisce I'unita minima di intervento urbanistico in cui &
possibile prevedere la perequaziona ira aree pubbliche
vincolate e aree edificabili ira [ propeietari in base all'impenibile
calastale

Complessi  ricettivi  complementari - Congernono e
attrezzature “ricellive turistiche” che sono gestile da enii privati
o nen senza fini di lucro, per soddislare le esiganze:

- da! turismo giovanile {alberghi od ostelli della gioventu);

- det lurisma saciale (case per ferie},

nonché gt "zllestimenti™ geslitt da enti privali o non per
consentire ai giovani di godere brevi o proiungati periodi di
soggiomo climatico o sportive senza interrompere gli studi.
quali.

- scuole di allura;

- classi deila neve

Completamento  urbanistico - Intervenlo rivolio  alla
reatizzazione di nuove opere. su porzioni del tersilorio gia
parzialmenle edificato, da disciplinare con  specifiche
prescrizioni refalive a taluni indicl e parametii urbanistic ed
edifizi {sllineamentl. altezze massime, Upologie edilizie.
caralteristiche plangvolumetriche degli edifici efc )

Componenti ambientali - Sono gli elementt costilutivi
delfambiente Si dislinguono in: compenenti coslruite e
compenenti aaturali.

Le componenti "costruite” sonc cosi raggruppabili:

- elemantt matropolitani: manufatti a grande scala e viabilita
principale per il traffico esterno od exira - urbano;

- elementi urbani: manufalti alia scala medio - piceola
viabilits per if traffico inferno od urbano;

- elementi di protezione o riparo:
parapetti. muretti, guardrail e simiti;

- elementi di coperlura del suolo: pavimentazioni,
rivestimenti impermeabifizzanti. scale. rampe, scivoli e
sliti;

- elementi di informazione: segnali del traffico, segnali di
localizzazione. segnali pubblicitari e tusistici, semafori el

- elementi di servizic: casselle postali. cestini dei rifiuti.
cahine telefoniche, cenlraline di servizi (tetefono,
semafori, apparecchiature per Femergenza. polizia, vigili
del fuoco etc). orologi, edicole. pedane per |a
regolarizzazione det lraffico, cabine. slazioni di
rifornimanto elc.;

- elementi ludici: alirezzature di gioco per bambini. ragazzi.
ele,

- elementi decorativi @ di comfort; panchine. velrinelle,
fioriere. elementi di animazione. elementi ormmamentali
{fonfane, vasche elc )

Le componenti "naturali” sono:

- elementi nalurali: prali, fiori. arbusli. alberi, acqua. efc ;

- verde naturale: spazi verdi con assenza lotale (¢ guasi) di
eiement] costruiti;

- verde extraurbano: aree verdi con pochi e non significalivi
elementi  costruii o comungue  percettivamente
subordinati;

- verde urbano: aree verdi atirezzale per specifiche funzioni
urbane, aventi dimensioni ed attrezzaturz adeguate, con
presenza eveniuale ma subordinata di elementi edifizi

telloie. pensiline,

Composizione Qrganizzazione spaziale o non inlesa a
riunire elementi diversi in un luifo unitario ed armonico

Comprensorio - Ambite tersitoriale che comprende pit comuni
ed & carallerizzalo da una spiccaia unitarietd geografica in
senso lalo e cioe fisica. sociale. economica ed infrasirutiurale
Unitd  amministrativa  sub - regionale  non  ancora
istituzionaiizzala. formata dai territori di pit: comuni e defimilata
in modo da favorire ii riequilibrio tra questi medianie "una
organica programmazione economica e territoriale dei servizi e
delle allrezzalure di scala sovracomunaie”™

Comunitd montanra - Ente sovracomunale di diritlo pubbiice
istituito dalla legge 3 - 12 - 1971, n 1102 (nuove norme per lo
sviluppo della montagna) at fine di promuovere ia
valorizzazione delle zone montane cen la partecipazione delie
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popclazioni inleressate £ dolato di "potere programmalice’
{programma di sviluppo sccio - economico} e di “polere
programmatorio” {piano urbanistico lesriloriale)

Concessione edilizia - Allo amministrativo con cui it Sindaco
{o chi ne fa le veci), senlilo i parere delia C E che verifichi fa
conformita del progelto al piano urbanistico (generale o
atiuative) al regotamenio edilizio ed a tutte le nome che
discipiinano la maleria, ne consenle fa attuazione Conlal n
10/77 (arl 21. 2*comma), la Concessione Edifizia ha sostituilo
a lutli gl effetti la Licenza Edilizia. salve nei casi in cul &
rimasto i procedimento aulorizzalivo e cioé per gli interventi di
manulenzione straordinaria (art 48 della L n 45/78 e per gli
inlerventli di restaurc

Condotta sociale - Edificio che raggruppa i servizi di
assisienza sociale di una comunita

Confine stradale - Limite delia proprietd siradale quale risulta
dagli alii di acquisizione o dalle fasce di esproprio del progetio
approvalo; in mancanza. il confine & costituito dal ciglic esterno
dej fosso di guardia o della cunetta, ove esislenti. o dal piede
della scarpata se la strada & in rilevato o dal ciglio superiore
della scarpata se la sfrada & in trincea {Nuove cedice della
sirada)

Conformita - Esprime fa “coerenza™ di un piano urbanistico
con un altro piano sovraordinale, oppure di un progetto edilizic
od urbanizzalivo con un plana urbanistico Pertanto, nel caso di
un piano urbanisfico, si ha cordormitd quande esso recepisce
fedelmente le indicazioni di un piano urbanistico di tivello
superiore {ad es il piano atiualivo, quelle dei piano regolatore
generaie; il pianoc regolatore generale. quelle del piano
lerritoriaie di coordinamento regionale o comprensoriale oppure
del piano di Cemunita Montana) e non si discosta dalie sue
previsioni e prescrizioni

MNei caso di un intervento edilizio o urbanizzalivo. si ha Ia
conformitd guando esso non si discosta dalle prescrizioni del
piano regolatore generale o dei piano atiuativo (sia di iniziativa
nubblica che privata) e non si pone in contraste con fe norme
che regolano lattivitd edilizia ed. in genere, le aftivitd
comportanti rasformazione urbanistica ed edilizia del territorio

Canservazione integrata - Principio secondo cui il ruso ed il
recupero ai finl abitativi deil'edifizia anlica mirano a salva
guardare non solo fa strutlura architetionica ma anche la
siruttura soclale (risoluzione adoYata dal Consiglio d'Europa
nel simposio di Bologna del 1674)

Consotzio urbanistico - Ente costiluilo da piu enli locali nella
forma consartife prevista dagli anl 156 e segg del 7 U della L.
Comunale e Provinciale (appr. con R 0. 3 3 1834 n 383)
finatizzale alla definizione ed allo studio di un piano urbanistico
territoriale. cioé sovracomunale

Conto consuntivo comunale - Documento contabile annuaie
di riscontro del bilancic comunale di previsione di cui ha iz
stessa suddivisione. a fine esercizio, la regolarita della gestione
contabile durante l'esercizic finanziario di rifermento. Va
presentalo enlfo il 31 marzo di ogni anno

Contributo di concessione - £ la somma da versare al
Comune per ollenere il rilascio deil'allo di concessione ad
edificare E' stalo isliluito dall'art 3 della legge sui ruoli & si
compone di una quola commisurala alla incidenza delie spese
di urbanizzazione

Conurbazione - Fenomeno di inlegrazione dei centri minori
neila cittd principale. per effelio della quale eventualmenie
erano sorli. La conurhazicne d& generalmente origine ad
un‘area melropoiitana, ciceé ad una agglomeraziona costiluita
da pid unitd urbane che si sviluppano spontaneamente in un
dalo ambito territoriale

Convenzione - Contrallo slipulaio tra privalo ed un Enie
pubblico (generalmenta it Comune) meadiante il quale ciascuns
si obbliga a reciproci impegni es : uso edilizio di un'area,
destinazione duso. utitizzazione di un edificio. predisposizione
ed uso di opere urbanizzalive, istituzioni di servitl etc Le
Convenzioni sono previste per atluare: piani di loltizzazioni (arl.
28 della L. ). Nazionale e succ modif ); piani zonaii {(arl. 35
della |. n 865/71); piani di recupero del palrimaonio edilizio (art
27 - comm. 3% - 28° - 30° - 45° della . 457/78}; edilizia
convenzionata (art 7 delia L n. 10/77 elc

Corografia - Descrizione di una determinala regione dal punlo
di vista fisico, anlropico o storico

Corpo di fabbrica doppio - Si dice lale quande lo spessore
dei corpo di fabbrica consente di formare almene una doppia
fila di locali abitativi. una per fronte; - semplice - si dice tale
quando lo spessore de! norpe 4 fabbrica consenle di formare
ursa sofa fila di locall abitalivi. iengo una delle fronti

Corrente di traffico - Insieme di veicoli (corrente veicolare) o
pedoni {corrente pedonale). che si muovena su una sirada
nelio stesso sense di marcia su una o pit file parallele,
seguendo una determinata traiettoria {Nuovo codice della
strada)

Corsia - Parte longiiudinale deila strada di larghezza idonea a
permettere I transitc di una sola fila di veicoli (Nuovo codice
delia sirada}

Corsia di accelerazione - Corsia specializzata per consentire
ed agevolare I'ingresso ai veicoli sulla carreggiala (Nuove
codice della strada)

Corsia di decelerazione - Corsia specializzala per consentire
luscita dei veicoli da una carreggiala in modo da non
provacare rallentamenii al veicoli non interessati a tale
manovra (Nuovo codice detla slrada}

Corsia di emergenza - Corsia, adiacente alla carreggiala,
destinala alle sosle di emergenza, al lransiio del veicoli di
soccorso ed, eccezionalmente, 2l movimento dei pedoni. nei
cast in cut sia ammessa a circolazione degli slessi {Nuovo
codice delia slrada)

Corsia di marcia - Corsia facente parle della carreggiala,
normalmente delimitala da segneletica orizzontale (Nuovo
codice deifla strada}

Corsia riservata - Corsia di marcia destinala alla circolazione
esclusiva di una o solo di alcune categorie di veicali {(Nuovo
codice della strada)

Corsia specializzata - Corsia deslinata al veicoli che si
accingono ad eflelluare delerminate manovre. quali svoila.
altraversamento. sorpassc. decelerazione.  accelerazione.
manovra per la sosta o che presenlano basse velocitd o altro
(Nuovo codice della strada)

Corte -Indica lo spazio. generaimente recinlalo. attiguo ai
fabbricati rurali ed al loro servizic Nel Medio Evo indicava
linsieme degli edifici e del lerritori che erano interno ai
“castello” del signore feudale

Corte urbana - nelfesperienza olandese. che & attuaimente la
pit significativa e convincente. la "corle urbana” (¢ wooner) & il
risultato della ristrutturazicne di una normale strada urbana per
cui si oltieng una parle continua di spazio pubblico dove la
funzione pedenaie @ privilegiata o comungue prevale su quela
veicolare, 12 quale non viene del tutlo esciusa (allrimenti 'area
sarebbe "pedonale”} ma é semplicemente "lollerala” Nelia
corle urbana la superficie siradale viene profondamente
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rislzullurata; to spazio viene a tal fine crganizzalo ed arredalo
in modo opportune e la sua utilizzazione & regelala da
unidonea specifica segnaletica il gioco del bambini pud
esservi aulorizzato in lulla la larghezza stradale

Cortite - Area libera scoperla. defimifata lungo il perimetro da
edifici {o da corpi di fabbrica di uno slesse edificia). fabbricati
accessori efo recinzioni

E' destinalo essenzialmente ad illuminare ed aerare i iocali
{abitabili ¢ di servizio) e. subordinatamenle, ad altre funzioni
{transile pedonale. veicotare. parcheggio, ete )

corlite fa cul area sta in un rapporio voluto (ad es un quario ¢
un quinto etc) con l'area complessiva delle pareti che o
deifimitano Lungo i confine con le ailre propriela. ove non
esisla una convenzicne di comunione di “cortili” {rascriita e non
madificabile senza finlervento delfA C . si deve considerare ia
maggiore tra {altezza efleltiva delle pareli esislenti e 'altezza
massima che esse potrebbero raggiungere secondo fa
normativa di zona. ) :

Al fini della verifica di regolamentaritd, Yarea del conile si
considera di soliio al netto della prolezione degli elemeni: a
sporio su di esso (balcani aperti. balconi chiusi etc ). comprese
le gronde per la porziche eccedenle la "sporgenza normale”.
(cm B0-BO) Agl stessi fini le evenluali zone rientranti lungo il
perimetro del cortile sone ammissibili per una profondita non
superiore a 2/3 della loro larghezza media

Cortile aperto - Si dice aperio se confina, anche per un breve
fralto. con una sirada od un aliro spazio pubblico

Cortile chiuso - Quando & delimiate lungo it perimetro da
edifici. da fabbricaeli accessori 0 da recinzioni (verso altri spazi
privati)

Cortile comune - Cortile indiviso appartenente a piu di una
delle proprieta che lo delimitanc e che vi hanno accesso o vi
prospettano © ne hanno i diritte d'uso Non & gquindi da
considerarsi in comune un corlile gravato di senvith a favore di
ailri proprietari {serviti di passaggio, di vedula. di fuce elc ) ma
apparienente ad un sclo proprietario

Ai fini della regolamentarita (vedi cotile regotamentare) la
comproprieta del cortile non pone generaimente problemd di
sorla; i pone invece al fini dello sfrullamento edilizic delie
propriela coinleressate. guando la ripartizione in quote del
corile non rfisuli da attét pubblici o da convenzioni fra
comproprietari In mancanza di {alii alli. si pué presumere
ripartito opzionalmente in proporzione:

allo sviluppo. sul cortile, delle fronti delle singole proprieta;

alla superficle deile singole proprietd fondiarie;

all'area coperia del fabbricati che vi hanno accesso,

alla superficie lorda di piano degll alloggi che hanno diritto di
usare il cortile,

ad alli eventuali crileri o parametri di riferimentao.

Spetlia alia strumeniazione urbanistico - edilizia fissare i criteric
aperativo

Cortina Edilizia - Si ha guando {'edificazione si alinea. senza
soluziong di continuitd e per uno sviluppo nen itdlevante. iungo
il ciglio della sirada pubblica o privata aperta al pubblico
{ransilo. oppure lungo 1a linea di confine di uno spazio pubbiico
od, infine. iungo una qualsiasi linea di edificazione interna al
iotto od a pil lotti contigui

Costi di urbanizzazione - Concermnong lg opere necessarie a
conferire  allinsediamente lidoneitd lecnica e scciale alla
funzione {residenziale. produlliva. direzionale o genericamenie
polifunzionale) assegnalele dalla pianificazione urbanislica

Costruzione ultimata - Ai fini del'art 17 della legge 765. una
coslruzione si considera uilimata eallorché sono porlate a
compimenlioc le strullure essenziali deil'edificio (ruslico e
coperura} (Cons. di Stalo) Per Tedilizia sovvenzionala vedi
voce lavori uitimati

Couretage - Operazione di demolizione selefliva - minuziosa e
ragionala - delle aggiunte. delle sovrastruliure e delle parti
rovinate o prive di interesse di un edificio. per restituirgli ie sue
qualila esiefiche. per valorizzarlo efo per conferirgli nuove
caratteristiche funzionali

Crescent - Piazza avente una pianta a forma di semi cerchio o
mezzaluna lipica delfurbanistica oftocenlesca inglese

Cubatura - Volume occupalc da un fabbricato ia
determinazione defla cubatura & basata su parlicolari
convenzioni stabilite dal regolamenti edikzi, che dettano le
norme per la misurazione di rientranze, sporgenze. piani sollo
la linea di terra

Cubatura vuote per pleno - E' la misura del volume di un
edificio. calcoiato in base alle sue dimensioni esterne

Cul-de-sac - Sirada priva di sbocco ad una eslremita,
eventuaimente dotata di una piazzola di girt per consentire ai
veicoli la manovra di regresso

Cunep verde - Spazio libero (inedificato} piantumato o
comungue sislemato & verde che si estende dalla periferia al
centro

Cunetta - Manufatio destinato allo smaltimento delle acque
meteoriche o di drenaggio, realizzale longiludinalmente od
anche trasversalmente allandamento della strada {nuovo
codice dellz strada}

Curva - Raccordo longitudinale fra due tratli di strada rettilinei,
aventi assi intersecantist (Muove codice della sirada}

D

Decentramento - Processoc medianie il quale si programma e
si attua con idonei provvedimenti - il trasferimento di {alune
funzioni (abitalive. produllive. direzionali etc) in un ambito
spaziale pi0 vasto, al fine di alieggerire o decongestionare
forganismo urbano o l'area {di concentrazione) in cui esse
erano aggruppate e di conseguire effettt migliorativi sulle loro
strutlure ed infrastrutture

Pecibel - Unila di misura del livello di intensitd sonora o del
liveiio di potenza

Decollo - Fase dell'evoluzione econcmica di un dato ambito
territoriale in cui ~ con opporiune misure d'ordine giuridico,
finanziario, fiscale od amministrativo efo con idanei interventi
strutlurali ed infrastrutturall - si creano fe condizion: idonee per
avviare un regolare processo di crescila economica e di
sviluppo sociale

Decongestions « Azione tendente ad alleggerire un terrilorio,
un abitalo. un quarliere etc. mediante fa soppressione di
elementi e/o la modifica di strutture

Densitd abitativa - Esprime il numero di abifandi per unita di
riferimento (numero di abitanti per una unila di superficie)

Densitd di popolazione fondiaria - Rapporio (in ab/ha) ira il
numeta di abilanti e {'area della zona pertinenta alle abitazioni.
escluse le sirade e le altrezzalure sociali

Densita di popolazione territoriale - Rapporio (ab /ha) lra i
numerc di abitanli e l'area della zona di insediamento
considerala, comprese le slrade e le aree pubbliche destinale
alle attrezzalure ed at servizi di generale interesse; - ai fini
defl'edificabiiita di un‘area. € il volume edilizio in mc che &
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possibile costruire - a norma dello strumento urbanistico - su
ogni mg di area edificabile dei lotto

Ai fini della verifica deflo sfruilamento edilizio di un lotto. & i
rapporio numerico tra il volume edilizio complessive dei singoli
edifici. espresso in me & la superficie considerala. espressa in
mg

Densita ediiizia - E* il volume in mc che si pud costruire su
ogni my di area edificabile del lollo

Densita edilizia fondiaria - £ il rapporte in me /mg. ra #
volume edilizic e farea perlinente alle abilazioni. escluse le
strade e gli spazi pubblici {per attrezzature. servizi, parcheggi e
verde)

Densita edHizia territoriale - E il rapporto in mc /ha tra il
volume edilizio ammesso e l'area della zona di insediamenio

hensita operala - Si esprime in addetti per mg o perha ed &
il rapporto tra il numera degli addefti di una azienda industriale
o atligianale e la superficie del lollo da essa occupato; oppure
tra il numero compiessivo degli addetti di una zona industriale e
larea (fondiaria o tlerritoriale) che essa occupa In quesio
secondo caso la densita operaia pud essere. percid, fondiaria o
territoriale La d o & i reciproco del quoziente insediativo

Destinazione d'uso -Complesso di uso e di funzioni ammesse

dat piano urbanistico per un'area o per un edificio Si dicono:

- principale a destinazione d'uso qualificante;

- complementare (od accessoria o secondaria) la o le
destinazionl d'uso che integrang ¢ rendone possibile la
destinazione d'uso principale;

- evenluale {od ammessa) lafe le funzioni non principali
che, non rientrando nel precedente gruppo. non Sono in
coniraslo con la destinazione principale e sona. quindi,
consentite dal piano urbanislico

Diagramma - Curva che rappresenta le variazioni di un
fenomeno

Dichiarazione di conformitd - Dichiarazione del costruttore
attestanie che i lavori eseguill sono conformi alle disposizioni
degli strumenti urbanistici & del Regolamento edilizio. nonché
afle prescrizioni ed ale modalita eseculive della C E o
deil'autorizzazione {per gl interventi che fa richiedono)

Difformita costruttive - lllecili edilizi consistenti in divergenze
gualitative elo quantilative rispetic al progetio approvate che &
oggelto della C E o autorizzazicne Le divergenze gualilative
concernono  le  modalita  eseculive; quelle  quanlitative
censistono in aggiunie che danne vita ad un'opera cosi diversa
da quella aulorizzata da potersi considerare "priva® di
concessione

Diradamento edilizio - Demolizione programmata e pianificala
di edifici e di loro sovrastrullure e aggiunte miranie ad
alleggerire - In un determinato ambito spaziale - la densita
edilizia od abitativa (demografica) ailo scope di migiiorare |
condizioni generali insediative, fimpiarto stradale o le dolazioni
infrastrutiurali oppure di creare un ambiente pil idoneo alla
valorizzazione di edifici storico - arlistici ¢ monumeniali etc
Non & esclusa. ¢i massima. fa riedificazione parziale di quanto
viene demolilc

Piritto di superficie - Diritlo - costituilo a lempo determinalo o
indeterminale (art 952 C G.) dal propriefario del terreno a
favore di un altro soggello - di aree 0 manienera - al di sopra
od al di sotto del suolo - una costruzione che, contrariamente ai
principio delfaccessione (di qguanto fabbricato alia proprieta del
suole) fmane di proprield di chi ha costruite. separatamente
percid dalla proprietd det suclo |l dirlte di superficie é
espressamente previsto - su proprietd pubblica inclusa nel
patrimonio indisponibile del Comune - nefambile dei piani di

zona per ledilizia economica e popolare di cui alla 1. n,
167/1962 e nel'ambito dei piani per l'insediamento produtlivo di
cui alfart 27 detla . 865/1971 {vedi anche fart 35della L n
865/1971

Disassamento -Neclogismo lecnico usalo per indicare le
differenze che esistong nell'zlineamente di un gruppo di edifici.
cing le differenze nelie "loro distanze” dall'asse delia strada

Disegno urbanistico - Tecnica del rappresentare, con linee,
segni. campilure (in nero o a colori} retinature o simboli
appropriati i previsioni. le prescrizioni ed i vincoli dei piani
urbanislict alle varie scale

Disoccupazione strutturale - Disoccupazione considerala
normale ed inevilabile in rapporlo alle strullure economiche di
un dato territoria

Dissuasorl fisici di sosta - Manufalli efo dispositivi concepili
per ostacolare ed impedire lz sosta degli autoveicolo in
determinatl spazi urbani Consistono in manufalli (paracarri,
colonnine, catenelle. muretti, aiuole. gradini efc) idonei ad
impedire l'accesso degli auloveicoli alfarea che si intende
proleggere

Dissuasorl fisict di velogitd - Manufalli e/o dispositivi
concepill per ralientare la velocita degli auloveicoli in marcia
fungo una strada od in uno spazio urbano, al fine di rendere pid
sicuro 1l traffico pedonale o di ridurre il distusbo {rumare) .
Consistono in manufalli (dossi, rilievi. strettole, curve elc)
opportunamente distanziati e sagomati

Distacco - Concerne ta minima distanza che ledificio deve
osservare da aftti edifici od opere preesisienti o dal confine La
misura de! dislacco si effettua sulla refla orzzonlale che
individua la distanza minima fra gli elementi che si
considerano. compresi 1 balconi aperti e chiusi. ma esclusi
cornicioni e le gronde sporgenti meno di 70 om

Distanza - Spazio esistente tra un edificio ed il fimite pii: vicino
del iotto su cui sorge

Distanza dai confini - Distanza minima - anche nulla - che
I'edificio o if manufatio devono osservare dal confine a norma
degli sttumenti urbanistico - edilizi vigenti. Salvo it rispello dei
valori minimi inderogabili fissati da C C le distanze dai confini
e fe modalita di misura relative sono fissate dagli strument
urbanislico - edilizi comunali, | qualt devono luttavia alienersi
alie norme vigenti (vedi D | 2 4 1868. n. 1444) Poiche le
distanze dai confini (e percid degli edifici che sorgono o
sorgeranno sui lolli finitimi) rispendono ad esigenze di ordine
igienico  (soleggiamento. ventilazione etc) o psicologico
(privacy) normalmenle (salvo diversa prescrizione degli
strumentl urbanistico - edilizi vigenti) le distanze si misurano
dal punto deiiedificio che rsulla piu vicino al confine in
queslione. considerando quindi i balconi chiusi (bow-windows)
ed aperti. le logge, le pensitine elc Sono, di solito. fatti salvi
{cioé non considerati) i comicioni e le gronde di sporgenza
notmale (69 - 70 cm ) purché cit sia ammesso dagli strumenti
citall

Distanza di protezione delle strade -Distanza minima che
I'edificazione deve osservare dai ciglio stradale a prolezione di
una strada pubblica, escluse le strade vicinali, consorlili e di
bonifica A norma del D | { 4. 1968, n 1404, ia distanza di
protezicne si apptica soltanto "fuod” dal perimetre del centro
abitalo e degli insediamenti previsti dailo strumento uvrbanistico
PRG o P F cioé in zona rurale; si applica, inclire, in "zona
residenziale rads" purché ledificazione non  costuisca
insediamento” La distanza di prolezione non va osservate dai
“manufaili’ i quali osservano invece le distanze minime fissate
dat R D 8 12 1933 n 1740 (ant 1) o quelle maggion
eventualmente fissale dalic sttumenio urbanistico
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Distintivi urbani - Oggetti di arredo urbano che. per il loro
particolare signdficalo figurativo e per la loro rilevanza spaziale,
concorrono alla formazione delf'ambiente urbano Si dicono 1ali
1 monumenti e le scullure, le fontane. le fonlaneile e gli
specchi d'acqua. i fondall. gli scenar. e le esedre. le centraline
{telefoniche, semaforiche. di segnalazioni e di aliarme) gli
apparecchi di manovra e di conlrollo dei servizi inlerrali od
aerei. le linee aeree. le cabine lelefoniche. le velrine
autoportanli ed i vespasiani. i chioschi di vendita di giornall. di
fiori, di tabacchi. di bibite. di gelati. di carburanti, di tarufi, di
bigiietti delie Ioterie elc. le pensiline di attesa dei mezzi
pubblici, le panchine e i sedili e le sedie stabilmenle dislocate
negli spazi pubblici. i telefoni e le strutture di coperlura degli
spazi pubbtici, ie cassette per lettere. le fioriere ed i cestini dei
riliuti. le colonnine, i paracarr, i dissuasori di sosla, ie catenelle
e le sirutture (metalliche o murarie) di separazione. i pali & gli
apparecchi dilluminazione o di supporto dei servizi aerei

Divergenze qualitative - Song le variant] lievi apportate ad un
progatto edilizio approvato. che ne lasciano tuttavia inallerale
le caralterisliche tecniche ed esleliche Esse concernono
seltanto la medalita di esecuzione vere e preprie, quali
I'allineamento. le distanze. 'arrelramento, a forma. | materiali
i finitura esterni etc

Pivergenze quantitative - Sono Je varianti che allerano
sostanzialimente il progello approvato nelie sue caratteristiche
strutlurali. distributive. di destinazione d'uso. planovaolumelriche
elc

Dotazione di alloggio - Insieme di servizi {cucina, bagno, elc )
e delie installazioni (acqua corrente. elettricita. gas elc ) di cui
fruisce I'alloggio

E

Ecologia - Insieme dei problemi dellambiente. consideralo
nelta sua giobalitd; ma anche insieme dei rapportl yomo -
natura Scienza deille relazioni tra gli esseri vivenli e 'ambiente
in cui vivono Nel suo significalo etimologico pill generale.
Fecologia Iratta tullo quetlo che concerne I'ambiente naturale e
ie cause che {endono a modificarlo. in rapparto allo svolgersi
delle attivita umane ed in dipendenza della sua fruizione ai fini
della convivenza civile Da cid fesigenza di controllaze tutte le
attivitd che tendeno a sfrutlare le risorse naturali ed a
modificare  ‘ambienle (uso de! suolo, caplazione ed
ulilizzazione dellagqua. smallimenlo dei rifiuli solidh liquidi
gassosi e radioatlivi, coltivazione delle cave di materiali inertl,
bonifiche di zone sorlumose. definizione ed attuazione dei piani
urbanistici etc )

EFcologia umana - Studio del processo di adattemenio
dell'uomo all'ambiente. tenulo conlo dei sistemi tecnologici e
dei modi di organizzazione sociale

Economie di scala o di agglomerazione - Economie che si
oliengeno dallingrandimento delia scaia diinlervento. od anche
dalle dimensioni delf'intervento

Edificabllita - Insieme delle condiziont naturali. tecniche.
gluridiche e normative che regolano 'uso edilizio di un terreno

Edificazione - In edilizia costiluisce edificazione un manufatta
avente forma e funzione di edificio. qualunque sia la sua
grandezza, e comungue sia realizzalo, indipendeniemente dai
maleriali adotlati dalla tecnica cosirulliva seguila (tradizionale o
prefabbricato)

Si considerano dunque edifici anche i o prefabbricali smontabili
che non necessilano di fondazieni nonché le case mobili {mobii
- homes) quando siano stabilmente adagiali sul terreno

in urbanistica il termine indica anche Veffelle delledificare”
nelle varie tipoiogie insediative definibili  in  funzione
dell'intensila di siruttamento del terreno. secondo una “scala"
che va dalledHicazione sparsa a quella intensiva. passando
atiraverse le edificazioni rada. semiestensiva. estensiva e
semintensiva

Edificazione a cortina - Vedi Cortina edilizia

Edificazione aperta - Tippiogia insediativa in cui tutti gii edifici
sorgono isolatt, ciog non in continuitd. ne lungo il ciglic delia
strada. ne sul confine di proprieta Gli edifici possono comungue
essere disposti (eventualmenle anche binati o in contiguita a
piccola  schiera}) con  ampi spazi  libert  intermedi
opporiunamente sistemali La densita territoriale media & poco
elevala

Edificazione a terrazze - Tipoiogia insediativa in cui gii edifici.
generalmenie residenziali. sono contigul ma di varia altezza, (o
della stessa ailezza ma con quote di spiccato divarse) sicché ie
varie coperiure piane (terrazze) risullano disposte a gradoni e
sono ulilizzabili - ciascuna - daelfedificic immediatamente
sovrastante

Edificazicne chiusa - Tipologia insediativa in cui tutti gli edifici
sorgono in serie cantinua junge it perimetro dellisolalo. intorno
ad uno spazio centraie piu o meno ampio, sistemalo a corile o
a giardino. non necessariamente frazionalo. Concerne anche
ledificaziong continua di un singoio lolto. lunge it suo
perimetro, con corlile o cavedio centrale

Edificazione libera - St ha quando non sussiste alcun obbiigo
di aliineamenlo edilizio, assia aicun obbligo di edificare lungo
una data iinea coincidente o meno con H fiio stradale In tal
caso ia posizione defledificio pud essere scella liberamente
datedificante

Edificio - Si dice “edificio” cqualsiasi costruzione coperla ed
isolala - da vie o da spazi vuoli oppure separala da alire
costruziont - medianie muri che si elevano senza soiuzione di
continuita dalle fondamenta al telto, che dispoenga di uno o pits
fiberi accessi suba via ed abbla - se mullipiani - almeno una
scala aulonoma

Edificio a gradoni - Tipologia edilizia relafiva ad un edificio
avenle la facciata di clascun piano o gruppa di piani "arretrata”
rispetlo a quella del plano o del gruppo di piani inferiori. cosi da
costiluire un "gradone”

Edificio a terrazza - Edificio generalmente residenziale, i cui
singoli piani sono disposti a gradoni, cicé ciascuno di essl
risulta parziaimente arretrato rispetio a quello soliostante,
inoltre. la zona di arrelramento sistemala a ferrezza, utilizzabile
dall'alloggio (o alivggl) del piano immedialamente sovrasiante

Edificio al rustico - Insieme delle strulture e delle opere che
assicurano la stabilita. la residenza e ta prolezione di un
edificio

Edificio degradato - E' un edificio che. al momento e per
qualsiasi evenlo (usura. abbandono. eventi naturali o non.
terremoti. alhwvioni, frane, incendi. esplosioni efc) non pud
essere Ulilizzalo per scopi pratici a causa di: - gravi lesioni alla
strufiura; - croflo di elementi costitutivi {murature. selai. tetto}; -
condizioni igienico - sanilarie inarnmissibili; allre ragioni che ne
impediscano una consona utilizzazione

Fdificio monumentale - Edificio o manufatio di particolare
inleresse storico ed arlistico. classificato e protetlo ai sensi
delia L n 1089/1939 {oggi T U 480/1509)

Edificio prefabbricato - Edificio i cu! elementi strullurali, che
ne assicurano |z stabilita. |a protezione efo la resistenza,
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vengono - in futto o in parle - predisposii in fabbrica e quindi
trasportati ed assembiali in canliere

Edificio recuperabile - Edificio che non & stato oggetlo di
inlerventi  recenti chiaramente riievabili o che & stalo
sotloposte: - ad interventi parziali efo incompleti; - o ad
interventi manulentivi. che non includeno tutlavia opere di
maggiore rlevanza od incidenza. idonee a realizzare un pid
elevale standard abilativo, edilizio efod architetlonico

Edificio residenziale - Fabbricalo urbano o rusale. deslinalo
per la maggior parie, (e cioé per pil della metd de! suo voiume
o defla sua superficie lorda di piana) ad uso di abitazione

Edificio speculative - Edificio costruile ailo scopo della sua
immediata commercializzazione sia medianle vendila che
affitlo

Edifici a .corattare pubblico - Sono quegll edifici destinati
af'uso pubblico In tale calegoria non possono farsi rientrare gl
edifici ad uso di albergo perché i carattere pubblicistico naa
pud altribuirsi ad un albergo di impresa privala, quale sia
Itmportanza turistica del comune (Consiglie. Stato, Sezione V.
8 6 1856)

Edifici di interesse pubblico - Sono da considerare edifici
dinteresse pubblico quelli che, pur non essendo cosiruili da
enti pubblici, hanna un chiaro e diretto interesse pubblico. A
lale categoria appariengono ad esempio gli edifici costruit per
le sedi di enti di diritto pubblico (INPS, INAIL, e similari) i
musei. le biblioleche. ete In linea generale debbono ritenersi
esclusi da fale calegoria gli edifici che, pur avendo la
destinazione di inleresse pubblica. sono costruiti da privati

Edificio Pubblico - Per edificio pubbiico si deve inlendere un
edificic appartenente ad¢ Ente Pubblico e destinato a finalita di
carattere pubblico quali. ad esempio. lo svoigimenio di una
funzione amministrativa. giudiziaria. etc. l'esercizio di un
sarvizio di comunicazione, di trasporio. efc o it funziohamento
di un pubblico istituto quale una scucta. un ospedale. elc

Edifici frenteggianti - Due edifici siluati da parie opposta ad
una strada o ad una finza di confine si “fronteggiano” guando.
proiettando oslogenzlmente le rispettive «fronti» (vedi apposita
voce) suil'asse {altuale o previsio) delia strada o sulia linea
(reale od ipotetica) di confine, il segmento di sovrapposizione
supera una quola - parle stabilita dallinlero segmento delie
proiezioni e comunque risulla maggiore ¢i una data misura

Edificic unifamiliare - Edificio - singolo o a schiera -
corrispondente a un unico alloggio. utifizzato o uliizzabile da
un unico nucleo familiare Questa definizione pud essere
utilizzata ai fini dell'spplicazione dellant 9/d della L n 10/1977

Edilizia agevolata - Edilizia finanziata con mului agevotali (art
16 dalla L n 457/1978) cioé con mului concessi - a singoli
privali oppure a cooperalive a proprieta individuale - da istituli o
seziont di credito fondiario ed edilizio ed assistiti dal contributo
finanziario deilo Slato sia per Pacguisizione dell'area (coslo
controllalo) che per la costruzione delfabilazione. la cul
superficie massima & perd scggetta a limitazioni e la cui
ubicazione & vincolala (nei soli Plani zenali ex legge n
1G7/1962

Editizia convenzionata -~ Edilizia di nuova costruzione oppure
asislenie da ristrullurare. disciplinala da una convenzione o da
un atto discipiingre  dobblign  (frascrilti a8 cura
del'Amminisirazione Comunaie ed a spese del concessionario)
mediante i quali questullimo simpegna a concorrere negl
oneri di urbanizzazione ed a pralicare prezzi di vendita efo
canani di locazione degli alioggi concordati con it Comune per
un perodo di tempo determinato {art 7 della L n 10/1877) |l
concessionaric pud essere up'impresa. una cooperative, un

privaloc  Pub essere ‘convenzionata' anche lediizia da
recuperare {vedi), infatti 12 ... n 457/1978 dispone allart 32
che. nei Comuni con poepolazione superiore a 50 000 abitanii.
per gli interventi di recupero edilizio di rlevante enlita. it rilascio
della Concessione ad edificare put essere subordinata alla
stipula di una convenzione speciale. allernaliva rispetto a
quelia nel capoverso precedente, mediante la quale i
concessionario s'impegna - anche per i suoi avenli causa - ad
affillare & canone concordaio una parie degli aliogygi recuperati
a soggetli che appartengono a categorie sociali indicate dal
Comune con priotitd verso i precedenti ocoupant!

£dilizia da recuperare - Concemne gli edifici degradati dei
centri storici. dei nuclei di interesse ambientale, e degli abiali
in genere che - atiraversc idonel inlerventi (di adeguamento
igienico. tecnologico e funzionale. di consolidamento. di
risanamenlo e reslaurg, di ristrutturazione. di conversione d'uso
e di trasformazione tipologica) non suscellibili di essere
reslituiti alf uso abitativo

Edilizi residenziale pubblica - Concemne gli interventi editizi
d'iniziativa pubbfica {ediliz sovv ta) monché queili che sono
oggette di facilitazione particolari (edil agev e conven.) intese
a ridurre il costodi produzione e percio il prezzo di vendila efod
il canone di affitto Ne sono operatorigii | A C P e le societd
cooperalive a proprieta indivisa

Edilizia solarizzata - Concemne | fabbricati § cul impiant
lecnologici (riscaldamento. raffrescamento acqua calda elc )
funzionano utifizzando in larga misura Penergia solare, raccolta
a mezzo di pannelli {salari} o di allri sistemi

Edilizia sovvenzionata -Conceme gii inlerventi edilizia

d'iniziativa pubblica cicé promossi ed atluati dagh enti pubblict.

{stituli Autonemi per le case popolari e cooperative a proprietd

indivisa):

- per accrescerg i lore patrimanio edilizio (costruzione df
nugve abitazioni)

- per conservare il loro palrimenio edilizio (recupero degl
edifici esislenti)

Efficienza di un fronco stradale -Rapporlo tra la portala in
veicolifgiorne {al livelic di servizio D. secondo ie norme
AASHO} del fronco stradale considerato e la porata di una
sirada avente una carreggiata di m 10. 50 (standard da D1 -
CNR) in condizioni ideali di {raffico, cioé dritta. senza incroci 2
raso. senza allraversamenti di abitali e con visibiiita per il
sorpasso sempre maggiore di 450 m

Esedra - Piazza semicircolare ¢on colonnato.  Spazio
architelfonico ad emiciclo, ricavato sotte un portico, in un
giardine. dinanzi ad una lomba o cappelia Nelle case greche o
romane Indicava una spazio aperl circondalo da sediii. avente
forma semicircolare o rettangolare

Esercizi commerciali - Ai fini urbanistici (delazione deile zone

residenziali. pianificazione commerciale ex art. 13 delfa L 16.

B 197%f n 42B) e con riferimento a2 D M 30 - B - 1974 gl

esercizi commerciall si possone cosi classificare:

- esercizi tradizionali di inleresse conlinuativo: song quelli
delie tabelle mesceologiche | - 11 - 111 - ¥V -V - Vi - VI pill
le rivendite di giornaii e riviste ed i disiributori di
carburande Si assimilano & questo gruppo | seguenti
servizi paracommerciali: parrucchiert per uomini e donne.
tintorie e lavanderie ed i sequenti esercizi pubblici: bar e
tabaccherie,

- esercizi tradizionaii di interesse saltuario - sono guell
deile tahelte merceologiche IX « X « Xl - Xil - & XV pil le
carolerie. le farmacie e i floristi Si assimilano a queslo
gruppe | seguenti esercizi para commerciali. efetlraulo -
meccanico - gommista - autoscuoia - aulonoleggi -
hanche ed uffici assicuralivi - ed i seguenii esercizi
pubblici: trattorie, tavole calde e pizzerie,
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- esercizi tradizionali di inleresse occasionale - sono guelli
delie tabelie merceologiche X - e XIV. Si assimitano a
queslo gruppo gli esercizi di vendita aflingrosso di tulli
generi e g esercizi di cui al successivo punlo. non
elencati nefle voci precedenti;

- grandi esercizi commerciali {¢ grand! negozi} e grandi
strutiuse - sono quelii dellz tabella merceciogica VIl
(supermercati e grandi magazzini a prezzo isso),

- esercizi pubblici di inleresse urbano - olire a quelii elencati
in precedenza sono: alberght. molels. pensioni e locande.
cinematografi. tealri, sale da concerto e da conferenze.
locali per la ricreazione. lo svage e il tempo libero.
campaggl

Espansione a macchia d'olio - Espansione uniforme di un
abilalo in tille le direziont, {enendo unicamente isolropa conto
degii ostacoli e delie barriere. Generalmente & spontanea ed
incontrollata, cioé non obbedisce ad aleun piano urbanistico;
ma l'espansicne in qualsiasi direzione (o isotropa) pud essere
anche programmata. cicé obbedire ad un piano urbanistico

Espropriazicne - Vendila forzosa di un immobile di proprieta
privata generaimente a favore di un ente pubblico

Espropriazione per zone - Esproprio di immabili (lerreni efod
edificl) talistanti o prossimi ad un'area che il piano urbanistico
destina ad altrezzature efo servizi pubblici o di pubblico
interesse. allo scopo di rendere pis organica e funzionzle la
infrastruttura oppure per acquisire all'Ente pubblico il plusvalore
pradotto dalla nuova opera (o per entrambi gli scopi)

Estrapolazicne - Esiensione, ollre il campo di osservazione
assegnato. della serie di valori assunti di una delerminala
"variabile" dipendente In urbanistica i case pil frequente di
estrapolazione  concerne  fevoluzione della popolazione
insediata su di un dalo territorio, per Ia quale st adopera il
metodo dei "minimi quadrafi® assumendo il tempo come
variabile indipendente

Etnografia - Scienza che studia | coslumi e te tradizieni di un
popolo. gon intento descrittivo. a supporte degli studi elnologic

Etnologia - Studio comparative defla strultura e dellevoiuzione
deile varie sociela umane

F

Fabbisogno - Indica il numero di slanze aggiuntive abitativo
necessarie per realizzare - in un lemitorio, un abitato o parte di
essp - condiziont insediative accellabili, con un indice di
affoliamento medio soddisfacente (generaimente pari afl'unifa)
Si dice "arretrato” se la carenza di stanze viene riferila alla
popolazione gid insediata; si dice insorgente se si riferisce alfa
popolazione aggiuntiva prevista in un dato tempo

Fabhbricato accessotio - Fabbricalo non abitabite destinato al
servizio di un altro fabbrcato esistenle (residenziale,
produtlive, commerciale elc) del quate completa ed inlegra le
funzioni ed al quale pud essere o meno materdalmente
congiunto, Esso non pud essere di norma “autorizzato” se non
conlestualmenie al fabbricate “principale” od a servizio di un
fabbricalo principate "esistente”

Fabbricato rurale - Si definiscono fabbricali rurali:

. le abilazioni dell'imprenditore agricolo a tilolo principale. ai
sensi dell'art 12 della L n 153/1875 e del personale che
io coadiuva;

- oli edifici destinati allallevamento del bestiame e degl:
animali da cortile (scuderie. stalle. porcili. ovili. pollai etc );

- gl edifici speciali agricoli, comungue inerenti alla
conduzione del fondo (abbeveraloi. concimale. magazzini.

letiole, silos. serre eic) ed alia lavorazione dei suol
prodotli {edif enolecnici. oleifici. caseifici. conservifici}

Nen sono quindi “febbr  rurali" almeno soito it profilo

urbanistico:

- le abitazioni di campagna (ville. villini, casali. elc.) dei non
imprenditon agricoli; le slalle per allevamenti industrizti
{quando il mangime adoperato venga prodotto nel fendo
solianto par quantita trascurabili;

- gli edifict per la manipolazione la lavorazione e la
commercializzazione dei prodolli agricoli provenienti - in
prevalenza - da fondi di aitrui propriefa.

Le abilazioni di cui al punto "a" si assimilano alie abitaziont

urbane; mentre gii edifici di cui al punto "b" e "¢” scno da

considerare ad ogni effetio edifici industriali

Falansterio - Termine peggiorative che indica un edificio di
notevali dimensioni contenenle un grandissimo numero di
piccoli atloggi

Fascla di pertinenza - Striscia di terreno compresa lra la
carregaiala ed # confine stradale. E' parle della proprietd
stradale e pud essere wilizzata solo per ia realizzazione di altre
parii delia strada {Nuovo codice delie sirada)

Fascia di protezione stradale - Area latistante ad una strada

sucul. anommadel | 1 4 1968 n 1404, non & consenlita

fedificazione Vi sono perd ammesse -~ di norma

le opere a servizio delia strada, | servizi canalizzati. | canali. le

aree di sosta. le normali recinzioni. le siepi. le opere di

sostegno di allerza fimitata. nonché:

- idistributori di carburante;

- i fabbricali per il servizio di soccorso immediato degli
ulenti delia slrada;

- le cabine di distribuzione e irasformazione dell'energia
eleltrica,;

- i parcheggi scoperti. purché non comportino la costruzione
di edifici;

- i soslegni dei servizi a filo (lelefono. telegrafo);

- i servizi canalizzali (fognalura, acguedotto, metancdollo,
gasdotto elc ) e le cpere relative (pozzi ecc ),

- icanali diirrigazione e relalive opere,

- le sirade di sesrvizio dei manufalti costruiti nella fascia o
degh edifici costruiti fuori dalla fascia.

A norma delfart 878 de C C. le recinzioni in muratura - se

ammesse - non possono superare l'altezza di m 3 e devone

osservare le disposizione dellast 1 del R. D 8 12 1933 n

1740 o quelle - pill gravese - fissare eventualmenie dalic

strumenio urbanistice | soslegni di linee elettriche sono

disciplinate datD P R 21 6 1968 n 1602

Fascia dl rispetto - Siriscia di terreno. esterna al cenfine
stradale suila gquale esislono vineoli alla realizzazione, da parte
dei proprielari del terreno. di costruzioni. recinzioni. pianiagioni,
depositi e simili (Nuovo codice delta strada)

Fascia di sosta laterale - Parie della sirada adiacenle alia
cafreggiata, separata da questa mediante striscia di margine
disconlinua e comprendente la fila degh sialli di sosta e Ia
relativa corsia di manovra. (Nuovo codice della sirada}

Feritoia - Sirelta apertura nei muri deile torri o delie forlezze.
per consentire la visibilitd verso l'esierno e l'uso delle armi
Angusta aperlura opportunamente praticata per aerare ed
Hluminare un iocale solterraneo

Fideiussione - £ |z garanzia che una persona (in urbanistica
quasi sempre una hanca) della fidejussore. presta nei confrondi
di un credilore (in urban generaslm i Comune) per
fadempimenic degli obblighi di un debilore principaie
{concessicnario. iollizzanle}) Salvo  patto  contrario. il
fidejussore ed il debilore principale sonc obbligati "in solido”
verso i credilore
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Filo stradate - Limile legale fra |2 proprietd pubblica (demanio)
e {a proprieta privata {lolto edificabile e/o edificato)

Fondaco - Edificio medioevale pluriuse (magszzing. deposito
merci. e spesso alloggio) che | mercanli aprivano negli empori
commesciali stranieri

Fornice - Grande apertura che in epoca romana consentiva il
passaggio di persone sotto un acquedotio ed in un edificio
monumenlale; porta urbana, arco di trionfo

Foro - Neila cittd romana indicava il luogo allaperio dove si
esercitavano le altivila amministralive. politiche, commerciali e
religiose. Era spesso localizzale ailincrocio delle due strade
pringipali - i cardo e i degumanc - che correvano
rispetivamenteda N 2SS edak a0

Fotogranenairiz - Tecnica che permelie di determinare. da un
idonec rlievo folografico, le dimensioni degli oggetli che vi
figurano

Fotopiano - Piano ricavato da un mosaico di folografie aerge
oppontunamente “raddrizzale” ciogé portale ails medesima scala
e projettale su un reticolo di punti gecdetici (dalle coordinate
note) alla stessa scala

Fregio - Fascia decoraliva continua dipinta o scolpita Nel
tempio greco era posia sopra |'architrave

Fronte di un edificio - E' it trallo appariscenie di un edificio
rispetio ad un punto di osservaziene cioe il suo “ingombro
visuale™ indipendentemente dall'andamento planimelrico delle
pareti che lo determinane Lo sviluppo di un fronte € fa distanza
in melr fra | due punti estremi dell'edificio che sono visibili da
parie dell'osservalore

Fronte stradale - Lato di un'area (o iolto) che confina con una
strada pubbiica o privata

Funzione - Azione. ruolo o missione assegnati ad una regione,
un terrtorio od un abitato. da svolgere nelfambilo spaziale di
cui fa parie {funzione residenziale. produlliva, commerciale.
tusistica eic )

G

Gallerla - Percorso coperio riservalo solitamente ai pedont. in
un centro urbang. Nei secoli XVI & XVII. ambiente di forma
allungata. riccamente decorato ed wilizzalo. nei palazzi. come
lucgo di rappresentanza e di svago

Galleria commerciale uriana - Spazio commerciale coperio
avente le caraiterisliche di una sirada pedonale Esso st atlesta
generaimente a delle {oppure a degli spazi}a cielo aperlo e
tende a " valorizzare" in profondila gl edifici che su di esse
prospetlano Offre inoltre ai pedoni if vanlaggie di carto
circuitare la circolazione "cbbligata” dei veicofi La gaileria é
progeiiata af fine di moltiplicare le ceilule commerciali ed &
arganizzata in modo da incoraggiare l'accesso e la
deambulazione def pubblico. creando allinlerno delle ™ piazze”
e degli " ispiali” L'animazione & necessaria ed & assicurala
specialmente dalia presenza di esercizi commerciali ” trainali”
(locomotive), come sale da spetiacolo, uffici postali. telefoni.
sportelli bancari, ristoranti, bar. servizi{gabinetti . deposito
pacchi e bagagli)ed altri mezzi idonei ad attirare fa clientela In
prossimita occorrono parcheggi facilmente accessibili e fermale
del mezzi pubblici di {rasposlo opportunamente posizionale

Geografia urbana - Parte della gecgrafia che ha per oggetto la
descrizione degli abitati nei loro vari aspelli Studia le origini, le
basi. la morfologia e lambiente delle cilla. i loro caratieri

distintivi e la loro individualith, noncha il rapporto con e culture
che le hanne prodotie. A livello locale sludia invece la varieta
ambientaie inlerna di un insediamenio. evidenziando fe
differenza - spesso sotlifl - tra le varie aree che lo coslituiscono
ed analizzandone le combinaziont od associazioni ra elementi
nalurali ed arlificiali

Geologia ambientale - E' una branca della geciogia che studia
gli aspetti fisici e strullurali dell'ambiente geologico di un dato
territorio. nonché il rapporie ira Puomo e detto ambiente In
parlicofare. la geologia ambienlale studia - di un territedio - le
caratteristiche geomorfologiche, fitologiche. idrogeslogiche e
minerarie ai fini urbanisticl. cioé ailo scopo di valutare i lHimiti
teenici e tecnologici nonché i caratteri insedialivi e distributivi
dello sviiuppo urbanistico. in relazione ad una dala od
ipotizzata capacild attraverso lo studio dei terreni (patura. ela,
disposizione delle rocce, caratteristiche morfologiche ed
idrogeologiche. portanza elc )la geologia ambientale infatt: -
delimita e aree di polenziaie dissesto {fragili. instabii.
sismiche. alluvicnali. erodibili elc ) redigendo possibiimente i
"mappa del rischio geologice”; - determina il degrado dei terreni
e ne valuta le condizicni di siabiita e sicurezza ai fini
insediativi; - indica le tecniche per migliorare il regime delle
acque nel bacini montani; - studia fa polenzialita defle risorse

idriche, per fini civili. industriali efod agricoli; - individua e
detimita le aree idonge agli sviluppl abltativi. produtlivi ed
infrastretiurali.  valulandone # grado di  sfruliamento

ammissibile; - individua le aree idonee a ricevere pariicolar
servizi (discariche di rifluti efo di scorie industriali; - suggerisce
gli accorgimenti idonei ad evitare finquinamento del suolo e del
sottosuolo; - sludia le caralleristiche delie acque profonde ed il
loro eventuale utitizzo a fini potabil, termall, energeticl elc; -
studia il recupero delle aree degradate da falti naturaii {frane,
smottamenti} dallattivita delluomo - ad es cave - altraverso i
rimodellamento o fa rdmessa in sicurezza; consente di
programmare opporunamente git interventi per non allerare i
regime daile acque

Genotipo - Fenomeno geomoriologice naturale di rilevante
inleresse come: cascala, grotle, marmilte dei giganli, massi
erratici, piramidi di erosione. gole. omridi etc.; Conformazione
geciogica rara o singoiare

Giratorio - Sistema di circolazione secondo cui, in un nodo
siradale. il {raffico viene convogliato inlorno ad un'isola centrale
di adeguato diametro, con percorso unidirezionale antiorario

Golfo di fermata - Parle della slrada. esierna alla carreggiala,
destinala alle fermate dei mezzi colletiivi di linea ed adiacente
al marciapiede o ad ailro spazio di allesa per i pedoni {Nuovo
codice della sirada)

Grado di pendolarita - Per un delerminalo strato di
popolazione (operai. studenti} & il rapporio tra il numero deile
parsone che si sposlano (in afffusso od in esodo} e it aumero
totale delle persone dello strato soclate considerato

Grande distribuzione - Indica un punlo di vendita di grandi
dimensioni {in senso sia fisico che economice) oppure una
catena di punti di vendila apparienenti ad unha slessa
organizzazione in senso colletlive, indica il compiesso delle
allivitad commerciali contrapposle alia cosiddetla “lradizionale”
cice ai piccoll servizi

Gronda - Sporgenza (generalmente modanaia) situala
aleslremita supericre di un edificio avente Ia funzione di
oroteggerne fa facciala dalie inlemperie

Gruppo di vicinato - Insieme di famigiie i cui rapporti e conlat!i
sono dovuli alia prossimita abitaliva ed alla presa di coscienza
di interessi comuni
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Gruppo sociale - Insieme di persone che risuilano o si
sentono uniti da comuni interessi sociali

H

Habitat - Ambito spaziale che presenia le condizioni
necessarie aliesisienza di una specie animale o vegetale
Insieme delle condizioni. naturali o modificale. attinenti alla
sfera biologica delia vila (fuomo come entila biologica), -
umanc - ambiente gecgrafico. biclogico e sociale in cui vive
fuomo

Hinterland - In ledesco indica finlerno di un paese Poiché fa
preposizione hinler significa " dielro, di dietre” | il termine indica
pi¢i efficacemente {'entroterra. ad es con riferimenio ad una
cilla costiera Neil'uso comune sta invece ad indicare il lerritorio
su cui si esercita finfluenza o atirazione di una cilta: in tal
caso sl adatlersbbe meglio i lermine Umiand

I

laiene ambilentale - Azione che mira a migliorare le condizioni
deil'ambiente fisico defla vita umana. che influiscono o sono
susceitibil d'influire sfavorevolmente suilo sviluppo fisiologico.
la salute e l1a longevita delluomo

Impatto ambientale - Insieme delle ripercussioni e deile
conseguenze che una hucva attivitd od una nuova opera -
siano esse pubbliche o private - possono avere sull'lambiente
fisico in tulle le sue compenenti (sicurezza del terrilorio} e sulle
condizioni di vita delia popolazione inleressala (qualta della
vila)

Impianti sportivi - Comprendono le attrezzature comungue

destinate alla pralica degli sport Normalmente si distinguono

in;

- impianti di base;

- impianti di esersitazicne

- agonistici: sone delle strullure allamenle specializzale.
destinate istituzionalmenle ai'attivita sporliva a caraltere
agonistico efo speltacolare - di base - sone e strutture
sporlive elementan con funzione pofivalente, destinale
essenzialmente alle ativita sporlive amalorali ed
allimpiego del lempo libero

- di esercitazione.

Comprendonc  palestre. piscine. camp: sporlivi. piste di

pallinaggio e simili e sono essenzialmente destinati alia

educazione ed alla formazione sportiva (impianti scolastici)

nonché all'alienamenio; eventualmente possono essere

predisposti per le compelizioni e per to speltaceolo

Impianti dt forniture e servizi - L'insieme di unita tecnologiche
e degli elementi fecnici det sistema edilizio avenli funzione di
censentire  Fulilizzazione di flussi energetici, informativi e
material richiesti dagli utenli e di consenlire il conseguente
allontanamento degli evemuali prodolli di scarto

indice di affollamento - £ i rapporto ra i numero di abitanti
ed il numero dei vani abitabili (o stanze)

Indice di fabbricabilitd o edificabilitd - Ved: Densita edilizia

Indice o parametro di edificazione - E' una qualsiasi delle
limitazicni {di densita. di sfruttamento. di copertura, edificaziene
di allezze. di distacchi. di arretramento, elc ) imposta ad un
Iotto da uno strumento urbanistico - edilizio per discipiinarne
l'utifizzazione

Indice di sfruttamento o utilizzazione - E' utile per definire le
possibili{a edificatorie di un lotto nefle zone produttive, in cui le
altezze dei locali naon sono normalizzate In quanto dipendenti

da esigenze lecnclogiche (zone induslrali. commerciali.
arligianaii. rurali, speciai). E' i rapporte sumerico tra la
superficie ulile lorda complessiva in mq di il | piani degli
edifici e 'area edificabiie dei lollo. anch'essa espressa in mg

Indice di copertura - E' il rapporto fra la superficie coperia o
copribile da edifici e la superficie di un lolte o di una zona
lerritoriale

indice volumeatrico capiario - E it volume edilizio medic per
abitanle Varia Ira ¢ 70 ed i 300 o piu mc. Pro-capile. E'
conveniente che esso non siz delerminato wnivecamente. ma
venga riferito a misure variabili a seconda della destinazione
delledificio; gii 80 o 100 mc per abilante possono
rappresentare unt ulile riferimento intermedio, vicino aile
condizioni reali nei fabbricatt ad esclusiva o prevalente
destinazione residenziale

Intersezione a lweli sfalsati - insleme di infrastrtture
{sovrapasst. softopassi e rampe) che consente lo smislamento
delle correnti veicolari fra rami di strade poste a diversi livelli
{Nuovo codice delta strada)

Intersezione a raso - Area comune a piu strade, organizzata
in {o a livello) modo da consentlire lo smislamenia delle comrenti
di traffico dail'una all'zltira di esse {Nuavo cedice della strada)

interventi di manutenzione ordinaria - Riguardano |2 opere
di riparazione. rinngvamento e sostituzione delle finiture degti
edifici, quelle necessarie ad integrare o mantenere in efficienza
gii impiandi tecnologici esistenti

Interventi di manutenzione straordinaria - Riguardano le
opare e e modifiche necessarie per rinnovare e sostituire parti
anche strutturali degli edifici, nonché per reatizzare ed inlegrare
i servizi igienico - sanilari e lecnologici, sempre che non
comportino modifiche delie destinazioni d'uso

Interventi di restauro e risanamento conservativo -
Riguardano quegli inlervenli ali a conservare l'organismo
edilizio ad assicurare la funzionaditd mediante un insieme
sistemaltico di opere che, net rispetto degli element lipologici.
formall @ strutturali delf'organismo slessc . ne conseniano
destinazicni d'uso con essi compatihili  Tali  interventi
comprendong it censolidamento. il ripristino ed § rinnovo degli
elementi costitulivi  dell'edificio  inserimento degli element
accessori e degli implantl richiesti dalle esigenze delfuso
f'eliminazione degli elementi estranei alforganismo edilizia

Interventi di ristrutturazione edilizia - Riguardano queili
rivolti a trasformare gli organismi edilizi mediante un insieme
sistematico di opere che possonoe porlare ad un organismo
edilizio in tullo o In parte diverso dat precedente

Interventl di ristrutturazione urbanistica - Sone quelli rivgili
a sostiluire l'esislenie iessute urbanistico - edilizio con altro
diverso mediante un insieme sisiemalico di intervenli edilizi
anche con ia medificazione del disegno dei lotti . degli isolati e
della rete siradale, fermi reslando i fimiti di densita fondiaria
previsti dal decrelo minisieriale 2 aprile 1968. n 1444 per
ciascuna delle zone inleressate dagli inlerventi stessi

Isola di canalizzazione - Parle deila strada. opportunamenie
delimitala e non transilabile, destinata a incanatare le correnti
di traffico {Nuovo cedice della strada}

Isola di traffico - Vedi isola di canalizzazione

Isola salvagente - Vedi salvagenle

Isola spartitraffico - Vedi sparitraffico
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Isotato - Designa l'area fabbricala o fabbricabile risullante dalla
suddivisione del lessulo urbang

Paorziore di terreno circondato da ire o piu vie 0 spazi pubblici
Si definisce isolato ogni porzione del lerritoric edificabile
circondala dagli  spazi  pubblici  indicati  dal piano
paricolareggislo ¢ dagli strumenti  urbanistici  general
l.'edificazione pud avvenire secondo le prescrizioni dello
dellart t1dellal. R 27 12 78n 71

Itinerario internazionale - Strade o tratti di sirade facenti parte
degli #tinerari cosi definili dagli accordi internazionati (Nuovo
codice della sirada)

L

Lastrico solare - E la copertura di un volume edilzio
delimilato da pareti vericali ad essa emergenti

Lavori autorizzati - Si dicono lavori aulorizzati | progetti di
edifici di abilazione privati oppure a tolale carico o col
contribulo dello Slalo o di £nti iocali. fa cul esecuzione sia stala
approvata dai compelenti Organi Per § lavor di esclusiva
competenza di priveti {e cice senza alcun contribute dei
suddelli Enti) si applicano le norme di cui allart 220 del T U
sulle leggt sanitarie, aporovale con R D 27 luglio 1934, n.
1265, ed agli artt 31 & seguent! delia legge urbanistica 17
Agosto 1942. n 1150

Lavari concessi - Si dicono lali | progetti di edifici la cui
esecuzione sia stata oggelio di una regoiare C E

Lavori in corso - Si dicono {ali i lavori iniziali e non ultimat

Lavori Iniziati - |{averi si dicono iniziati allorché, predisposto il
progelle eseculivo, siano state inlraprese in canliere le prime
operazioni effeflive, ad es la messa a punlo dei cantiere
l'arrivo in cantiere dei maleriali & degli alirezzi. I'avviamenlo dei
lavori di sterro e di formazione

Lavori ultimati - Per le coslruzioni di abitazioni a tolale carico
o col coniribulo dello Stato o di En# locali, i lavori si dicono
ultimati gizando i fabbricato & immediatamenie utilizzabile Per
le costruzioni private, i lavori si dicong ultimali quando sia stalo
richiesto il permesso di abilabilitd o di agibiiitd. a norma degli
art 221 e seguenti del T U. sulle leggi sanitarie, approvalo
con R D 27 luglio 1934, n. 1265 A fini deli'art 17 legge 765
(vedi voce costruzione uilimata)

Legge 167 - Indica la L. 18 4. 1962 n 167 che conliene
disposizioni per favorire Pacguisizione da parle del Comune. di
aree fabbricabili da destinarsi all'edilizia economica e popolare
ed al refalivi servizi. Essa istifuisce un nuovo tipo di " piano
allualivo™; i piano di zona per l'edilizia economica e popolare
del quale indica i crteri di dimensionamento, | conlenuti, la
documentazione. la procedura di formazione ed approvazione,
{'efficacia e la durata. Slabilisce inoltre i criteri in base ai quali
taluni comuni hanno fobbligo di dotarsene. Detta infine le
norme per l'esprogriazione delle aree occorrenti e per la loro
assegnazione” convenzionata' agli avenii titolo. & stala
modificata ed integrata da successive leggi (n. 904/1965 - n
B&5MGTT - n 24711974 - n 101977 - n 45711978 elc }

Legge di salvaguardia - Indica la tegge 3 11 1952 n 1802
sulle misure di salvaguardia dei pian: wrbanistici in pendenza
deila lore approvazione e stala modificata da successive leggi
(n 1357/1855-n 615/1958 -n 517/1966 -n 1187/1968 elc )

Legge ponte - Indica ia legyge B 8. 1967 n 765. conlenente
maodifiche alla legge urbanistica ed & cosi denominala perché,
neile inlenzioni del legisialore, avrebbe dovule coliegarsi ad
una riforma urbanistica generzle. mai sopravvenula E' stala

concepila ad integrazicne. comrezione e regolameniazione della
legge n 1150/1942 che & la prima organica legge urbanistica
italiana |i punto pid qualificante della fegge & forse I'atlenzione
che essa dedica finalmente ai Comuni che non si sono ancora
dolali di uno strumenlo urbanislico. Infalli. clire a ribadire
'obbligo ed a fissare nuovi lermini di approvazione (rimasti -
come sempre - largamente disatlesi} la legge - in allesa che il
piana venga formalo ed approvato - impone all'edificazione dei
imiti di densitd. di altezza. di distanze. d¢i distacchi e di
superficie copribile e delfa norme restrillive per gli interventi nei
centri storici

Allra innovazione inleressante concerne [istituzione di un
nuovo tipo di plano altualive - it piano di lottizzazione - di cui
definisce i conlenuti. la documentazione. gli obblighi del
proponente {da sancire in apposita convenzione) e la
procedura di approvazione Ricorrente & la prenccupaziong di
semplificare ed accelerare te procedure di approvaziong {dei
piani particolareggiati, & dei regolamenti edilizi) ed in
questottica vengone anche fiberalizzate le variantial P R G .
prima soggetle ad aulorizzazione Scontando comungue le
ingvitabili vischiosild procedurali, la legge rende ad ogni buon
conto obbligatorie - nelie more del'approvazione de! piano - le
normafi misure di salvaguardia La legge sancisce incltre - in
modo ineguivocabile - il caratiere di "atto ineguale complesso”
dei piani urbanistici (generali e paricolareggiall) conferendo
all'autorita sovraordinata che deve approvarlo {0ggi ta Regione)
un "potere di modifica” inteso a garantire il rispetio di previsiani
ed inleresst d'ozdine superiore

Per quanto concemne gli interventi edilizi. la legge crea un clima
di maggicre rigore, in quanto fends obbligatoria lz licenza di
costruzione {oggi "concessione ad edificare” , definendone le
caralerisiiche e le modalitd di utitizzo e prescrivendone
Fannullaments - con la sospensione e/o la demolizione detle
opera - in caso di difformitd dai piano: il regime sanzionatorio in
materia edilizia risulla cosi nolevoimente appesaniito Infine la
legge deita peregtine ma non inutili norme di etica
professionale e stabilisce per gli interventi edilizi l'obbligo di
osservare una dotazione minima di parcheggi. introducendo
cosi it concelto di standard dolazionale che un successivo
decreto svilupperd a proposito della progellazione dei piani
urbanistici

Legge quadro - Diretliva slalale di carallere generale che
stabilisee i principi giuridici cui devono ispirarsi le leggi regionali
elo le loro norme attualive. in un dato settore operativo

Legge 457 - Indica la legge 5 8 1978 n 457 concernente
norme per l'edilizia residenziale Inleressa furbanistica laddove
- al Titolo IV - si occupa del recuperc del patrimonio editizio ed
urbanistico esistente. A lal fine la fegge impone ai comuni
d'individuare - nelfambito degli strumenti urbanistici generali -
le cosiddette "zone di recupere edilizie” ed - at loro interno -
giimmobili. | complesst edilizi, gli isolali, le aree da
assoggeliare a “piani di recupero” diniziativa pubblica o
privata Di nolevole interesse operativo sono le definiziond di
taluni interventi come quelli di manutenzione ordinara e
straordinaria, di reslauro e risanamento conservalivo, di
ristrutturazione  ediliziza e di ristrulturazione urbanistica
Disposizioni particolari correlanc # recupero  editizio alla
programmazione  attustiva dei  piani; prevedono i
convenzionamenio specizle {in Comuni con piu ¢i 50 000
abianti} di una quola delle abitazioni recuperale; disciplinano
gli interventi di manutenzione straordinaria; facitilano il
pagamento degli oneri di urbanizzazione; prorogano fefficacia
dei piani di zona infine. la legoge specifica le "caratieristiche
tecniche” degli edifici e delle abitazionl. deltando norme che
prevalgono sulle disposiziond del regolamenti edilizi esisienti

Legge sul suoll - Indica la legge 28 % 1977 n 10
concernande le norme per ledificabilita det suoli Essa sinnova
profondamente e par molli aspelli 3 quadroc giuridico
preesistende. Fondamentaie & infatti il principio inedilo secondo
cui ogri trasformazione urbanistica ed edilizia del {erritorio
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subortinala al rilascio df una concessione da parle del
Sindace Un secondo principio innovalore stabilisce che chi
costruisce deve parlecipare ali'urbanizzazione del territoric, alla
difesa anti inquinamenia {o ecologica) ed al costo di ripristine o
restauro delfambiente eventuaimente alleralo  Perlanlo la
concessione & onerosa. salvo cast patticolari. cioé comporia
per chi ne chiede il rilascic. il pagamento (con determinate
modalita) di un contributo commisurato sia allincidenza deile
spese di urbanizzazione primariz e secondaria (quota di
urbanizzazione) che ailenlitd del coslo di costruzione (quola di
costruzione). Per gl inlerventi non residenziali. la quota di
costruzione & sostituila da un contributo pari allincidenza delle
opere necessarie al raltamento ed allo smaltimento dei rifut
nonché delie opere di risistemazione dei lucghi le cui
caratleristiche siano stale allerate dalfinlervento Per la
determinazione dei singoll contribuli o quote vengono fornite le
necessarie direttive Un terzo principio introdolle daila legge
concerne lattuazione programmala dei piani wbanistici A tal
fine essa istituzionalizza | “programmi pluriennali di altuazione”
ciog degli strumenti programmatosi (non urbanistici) che hanno
o scopo di delimitare le aree in cui - nel periedo di lempo
indicato - devono operarsi ghi interventi editizi {(pena l'espropric)
e di elencare le corrispondenti opere di urbanizzazione da
realizzare a supporto degii stessi interventi; di quest ultimi la
tegge fissa | fermini di inizio e di ultimazione. Con riferimento
agli interventi di edifizia pubblica, la legge modifica | criteri di
dimensionamento dei piani zonai (vedi} ed istiluisce la
cosiddela edilizia convenzionata (vedi); mentre, per favarire
l'acquisizione delle aree. modifica le indennita di esproprio e ie
retative modaiitd di pagamenio infine if sistema sanzionatoric
amminisirativo e penale in materia di edilizia vi viene
interamente ripansato e riformulaio

Legge suila casa - Indica la legge 22. 10 1971 n. 865 con
cernente programmi e coordinamento delfedilizia residenziale
pubblica; narme suila espropriazione per pubblica utilita,
modifiche ed integrazioni a varie leggi (n 1150/1942 - n
167/1962 - n 847/1964) e provvedimenti d¢i spesa per {edilizia
pubblica E' una legge integrativa deila legge n 167/1962 e
slabilisce - tra Taltro - § parametri di valutazione per l'esproprio
delie aree, dandp ai Comuni la pessibiliia di intervenire con
edilizia popolare anche nelle zone centrali della cita e
dichiarando vincolabiii aii edifici privati da risanare o demolire
La Corie Coslituzionale, con successive sentenze, ullima la n
223 del 15 7. 1983. ha dichiarato incostituzionali alcune norme
sulia determinazione deflindennita di espropriazione. &' slata
modificata da leggi successive (n 247/1974-n 10/1977 elc )

Legge urbanistica - Indica fa legge 17 8 1942 n. 1150 Ia
guale & stala pil volte modificata ed integrata da successive
leggi Contiene le norme fondamentali per lattivita urbanistica
Essa slabilisce infatti che la disciplina urbanistica si altua per
mezzo di ptant urbanislici e di norme edilizie ed istituisce i piant
urbanistici  (d'inquadramento,  generali  ed  atfuativi)
comispondenti  ai e livelli di pienificazions  ipotizzat,
specificando - di ciascun piano - i contenuli, § oriteri di
formazione. la documentazione. la procedura di approvazionsg,
Iz durata e il effetli La tegge sancisce inolire Yespropriabilita
delle aree urbane e 'attuazione coattiva delle previsioni dei
piani (comparli edificatori) Circa ia disciplina editizia. |a legge
definisce le attribuzioni del Sindace in materia di vigilanza sulle
coslruzioni; precisa il conlenuto dei regolamenti edilizi comunati
e delisllegato strumenio urbanistico (progr di fabb.), fissa i
criteri per determinare Tindennila di espropriazione e definisce -
infine - i sistema sanzionalorio in maleria edilizia. poi
modificalo dalia legge sul suc

Lesena - Fiemanto decoralivo a forma di mezzo pilastro. poco
sporgente dal mure e priva di funzione partanie

Licenza edilizia - Allo amministrativo con cui it Sindaco (o chi
ne fa le veci) o I'Assessore alluopo delegalo, accertala la
fspondenza di un progetio edilizio alla normaliva urbanistico -

edilizia vigente. ne consente |a realizzazione. La licenza edilizia
& stata sostijuita dalia concessione ad edificare per effetio
dettart 21, 2 com della legge a 10/1977, salvo che per gli
interventi di manulenzione ordinaria & straordinaria

Livettetta - Tratio di strada a pendenza longitudinale costanle
(Nuovo codice delia slrada)

Loggia - Organismo architettonico aperte su unoe o piu fall. la
cul copertura viene sorrelta da pilastri e da colonne

Lotio - Appezzamenlo di lerreno corrispondente ad una data
unitd editizia e derivanie dalla suddivisione di un determinale
comprensorio In appezzamenti (ioll) a scopo residenziale.
{uristico ed indusisiale

Lottizzazione - £ uno degli strumenti urbanistici previsto dalle
vigenti leggl urbanistiche; consiste, generaimente. nella
trasformazione di terreni agricoli in aree edificabidi; st prefigura
nella suddivisione di un determinale comprensorio in
appezzamenii. e, da questh in lofii (cipé in singole unitd
edificabili a scopo residenziale, luristico ed industriale. secondo
un preciso rapporle di superficie coperta e di volume.
assoggettati alle norme espresse dai piani di Fabbricazione o
Piani Regolatari Generali adotiali

M

Macroeconomia - Parle delia teoriz economica che studia il
comporamento  di  determinali aggregali o valori medi
{occupazione. reddito. livello dei prezzi elc ) di un sistema
economico spazialmente definito

Mansarda - £ {ultimo plano abilabiie di un edificio. ricavalo
sopra il piano dimposta e nelia "sagoma” del tetlo, il quale
assume allo scopo urtidonea forma ed una parlicolare sezione
(solitamente trapezoidale) e viene adeguatamente fineskralo
nelie falde pid inclinale onde illuminare ed aerare i vani
soltotelto

Manufatto - 5i dice manufatto quaisiasi costruzicne realizzata
dall'vomo

Manutenzione - Atlivita ed opere che tendono ad assicurare a
continuitd duso nel tempo delle varie parti deliedificio
{elementi. strufture) lasciandole tuttavia inalterate Si distingue
inn "ardinaria" e "straordinaria®

Manutenzione ordinaria - riguards le opere di riparazione
rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifict e quelle
necessarie ad integrare o0 mantenere in efficienza gli impianti
tacnologici esistenti (arl 3% legge n 457/78). Per gl edifici
destinatll alla residenza, tali opere sosianzialmente intesse a
fipristinare od a rifare parti non significalive del fabbricato,
venule a mancare o che risulline faliscenti o degradate Per gii
edifici adibifi ad allivita industriali ed artigianali. si dicono di
manulenzione ordinaria le opere di cui sopra . quando non
comportino aumento o diversa collocazione sull'area di
superfici di piano efo di volumi In generale le opere di
manutenzione non  devono modificare le  caratlerisliche
originarie deilimmobile. atterare fa strutfura. o modificarne la
disposizicne dei locali. ma devono limilarsi a rprislinarne o
sostituirne gh elementi danneggiali. usurali od inadeguati alle
esigenze del suo normale  uso  {ali opere  s0nO
esempiificalivamente:

" l'apertura o chiusura di porle inlerna;

v la riparazione ed i rifacimento di linteggiature ed intonaci

interni
- la riparazione o sostituzione di pavimenti interni. di soffilti
non porlanti e di rivestiment inlerni;



Contie i Barcellona Pozzo di Gotto — Glosseaiio dei terming w banistici ed edilizi

- la manutenzione delie coperiure (picceia ordilura dei telli
a falda; impermeabitizzazione dei letti piani);

- ta riparazione delle gronde e dei pluviali;

- ia manutenzione dei fronlalini e delle ringhiere dei terrazzi
e dei balconi;

- la ripultura delle facciate;

- lesecuzione del rappezzi ed anceraggi
periccianti delle facciate;

- a ritinleggialura, il ripristino ed il rifasimento delle facciate
senza modifica dei materiali impiegati. colori. partiture.
sagomalure, fasce marcapiano efc ;

- la manutenzione, riparazione e sostituzione degi impianti
{idraulico. sanitario, eletirico. del gas. di riscaldamenio o
raffrescamento. di ascensori elc ;

- la costruziong di arredi fissi anche con modesli intervent
murari;

- la riparazione deile recinzioni

Per gl edifici industriali ed artigianall sono ancora opere di

manulenzione ordinaria quelle intesse ad assicurare la

funzionalita degli impianti ed il loro adeguamento tecnologico.
purché. in rapporto alle dimensioni delie slabilimento:

- non siano tali da modificare le carateristiche complessive,

- siano interne ai suo perimelro e non incidano sulle sue
sirutture portanti e sui suo aspelio esletico, - non
compromettano le  ceratteristiche  ambientali e
paesaggistiche;

- nan comportino aumentt di superficie lorda di pianc o di
superficie coperia;

- non determinino implicazioni di traffico sul territorio;

- non rchiedano nuove opere di wbanizzazione e
dlinfrasinullurazione;

- non abbiano conseguenza di nalura igienica od effett
inquinanti;

" non contrastino, comungue, con norme specifiche (di
regolamento ediiizio o di attuazione del piano urbanistico)
in materia di altezze. distacchi. rapporto di coperlura,
indice di sfruttamentlo ele

Rienlrano pertanto tra le opere di manutenzione ordinaria degli

impianti industriali i seguenti interventi. purche interni allo

stabilimento ed al servizio dei suoi impianti:

- le castruzioni che non prevedono e non seno idonee alia
presenza di manodopera o vengano realizzale per
proleggere delerminat! apparecchi o sistemi quali: cebine
per valvole di intercellazione fluidi. cabine per stazioni d
trasmissione dati e comandi o per gruppi di riduzione;

- le canaifizzazione per uidi (lubazioni. fognature elc );

- i serbatal (e le relglive opere) per io stoccaggio e la
movimentazione dei prodolli;

- le opere sa caraltere precario o faciimenie amovibili. guali:
i chioschi per loperalore di peso a bilico. per posti
telefonici  distaccati, per gquadd di comando di
apparecchiature non presidiale; le garille; - | lavori eseguiti
atl'interno dei locali chiusi;

- linstaltazione di pali porfatubi in metalic e conglomerato
armato. semplici o composti;

- le passerelle {con sostegni in melallo o conglomeralo
armatc) per Yallraversamenio delle strade interne con
tubazioni di processo e servizi;

- le lrincee a cielo aperio deslinate ad accoghiere tubazioni
di processo e sefvizi. nonche canatizzazioni fognanti
aperie e relative vasche di rattamenio e decaniazione;

- i basamenli. le incasteliature di sostegno e e
apparecchiature al'aperto per la modifica ed |l
migiioramento di impianti esistenti;

- la separazione di ree interne alio slabiimento. realizzate
medianle murelli 0 rete ovvero in muratura purché non
visihili da spazi pubblici;

- le slrezzature semifisse. per il carico e lp scarico da
autohbotti e ferrocisterne (bracci di scarico e pensilline)
nenché da natanii {bracci di sostegno e manichelie);

delle parti

- ie altrezzalure per la movimentazione di materie prime e
di prodotti alla rinfusa ed in confezioni. e. guali nastr
trasportator. efevalori a lazze. elc ;

- i sistemi di adduzione e di abbattimenlo degli scarichi
gassosi (esclusi i camini} purché non visibili da spazi
pubblic

Manutenzione straordinaria - Concemne le opere e le
modifiche necessarie per rimuovere e sostiluire parii anche
strutturali degh edifici nonché per realizzare ed integrare |
servizi igienico - sanitart e tecnologici, sempre che non altering
i volumi 2 le superfici delie singole unita immobiliari, e non
comportino modifiche delle destinazioni d'use (art. 457/1978)
Esse lendono percid sostanzizlmente a ripristinare od a rifare
parti non significative delledificio venute a mancare o che
risuiline fatiscenti o degradate. Rienlrano nella manutenzione
straordinaria le opere manutentlive merno frequenti e pild
impegnative. purché rispetlino fa forma originaria deil'immaobite

Marciapiede - Parte delia strada. esterna alla carregglata,
riaizata o alirlmenti detimitata e protelta. destinata ai pedoni
(Nuove codice delia strada)

Mastio - Torre principale - la pit: alta e munita - del casielio
medioevale o deila rocea rinascimentale

Media ponderata - Valore che, molliplicato per 'n" e per un
cerlo pese Ps uguale alla somma degli "n" fermini dati.
ciascuno malliplicato per un peso parziale "p”. la cui somma &
uguale, a sua volta. al peso P

Mezzanino - Piano di un edificic interposlo tra ailri due piani di
aliezza maggiore generaimente i terreno ed [ primo

Misura della distanza - Si effeltua sulla retta orizzontale che
individua la distanza minima ira gl edifici o gli elementi che si
considerano, comprest i balconi aperti e chiusi. ma esclust |
cornicioni e le gronde sporgenti meno di 70 cm.

La distanza dafie strade si misura dal punto delfedificio piu
vicing al confine della proprieta stradale, esclusi - di solito - i
balconi aperti e le gronde. salvo che questi possano ostacolare
la circolazione veicolare e pedonale

Modifica notevole di un fabbricato - | lavori di modifica di un
fabbricate si dicono nofevoli - ai fini delia applicazione della
normativa urbanislico - edilizia - se il valore delle opere
autorizzate supera il 30% (od altro fimile) del valore altuale del
fabbricato o det valore dei {iti percepibii a lavor ultimati.
capitalizzato al lasso legale di sconlo

Monumento - Opera archilellonica o scullorea destinata a
perpeluare it ricordo di un avvenimente. di una cosa o di una
persena Edificic o manufatio di rimarchevole Interesse
archeslogico, slerico. ardislico. estetice. classificato e protetto
ai sensi della legye n 108%/39 (oggi T.U 490/1599)

Motel - Albergo altrezzato per lalloggiamento e l'assistenza
delle autovetture ed imbarcazionl (assisl meccanica. servizi di
primo interv | riforn carburanie efc )

N

Navata - Ciascuno degh spazi in cui & divisa longitudinalmente
una chiesa, da file di colonne e pilastri

Ninfeo - Cosiruzione ornarmneniale da giardine a piania centrale
o ellittica, fasloszmenle ornala con fontane. stalue, grotle
arlificiali oppure con arbusti: Poteva avere carallere pubblico o
privato

Norme tecniche di attuazione - Insieme di disposizioni o
regole destinale a disciplinare 'attuazione di un piano
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urbanislico . che si soslanziano in norme permissive o di
divielo o nella indicazione di procedimentt da  seguire
nelfaltuazione del piani urbanistici. sia da parle dellEnie
planificanie che da parte dei privali che infervengono in detla
attuazione Sono previsle espressamente:

- per i piani regolatori generali. come elemento essenziale.
daliarl 7. comm 2°e G° della legge n 1150/42. nel teslo
dellart 1L n 11B7/6B); peri piani di ricosiruzione dail'ar
4, 2° comma della L n 1402/51;

- per i piani di zona per l'editizia economica e popolare
dalfart 5n 4 dellal n 167/62;

" per i piani parlicolareggiati d'altuazione (indirettamente)
dal complesso delie indicazioni contenule nefl'art 13 della
L n 1150/42

inoltre sono espressamente previste in malle leggi regionati

Nuova costruzione - Per nuova coslruzione si intende una
costruzione interamente nuova. anche se sorge su area
risuilante da demolizione

O

Office - Locale di servizio situato {ra la cucina e la slanza da
pranzo. dove si allestiscono ie poriate e st custodiscono le
stoviglie. la biancheria da tavola ed eventualmente gii amenti
(dispensa)

Opere di manutenzione - Sono considerzle tali le opere
determinate dalluso normale e dalia conservazione
dellimmobile

Opere di riattamento - Sono considerate tali le opere che non
modificane la destinazione, fuso ed il volume primitivo
deliimmoblie, ma vi apportano solo miglioramenti qualitativi

Opere di ristrutturazione - Sono considerate tali le apere che
modificane le caratteristiche volumetriche. |a destinazione e
fuso primitivo dellimmobiie e ne inleressano le strullure
portanti Tal opere si considerano generaimente notevoli se i
loro valore supera il 30% det valore attuale della costruzione o
det valore del fitti percepibili a favori uitimati. capitalizzati al 5%

Opposizione - Concerne i rilievi crilici cha possono essere
presentali - per iscritlo entro { lermini prescrilli dalla legge (vedi
at 15 dells Jegge urban nazicnale) - dai  proprietari
direltamentle interessati da un piano attuativo o da n progetio di
opera pubblica (vedi anche f'art 6. 3° com della L. n 167/62)
L'opposizione a differenza del'osservazione (vedi) & un rimedio
giuridico cui ia giurisprudenza sembra altribuire il valore di vero
e proprio “ricorso amministrative” in relazione alla disposiziona
dellart. 16 delia L Urbanis nazion. {modif con f'arl. 5 della L.
n 765/67) peranto le confrodeduzioni @ delle opposizioni
devone essere "puntuali” & fine di permetiere una decisione da
parte dell'autoritd competenie {oggi solitamante la Regione) in
sede di approvazione definiliva del piano di pregetio

Oratorio - Cappelia o piccola chiesa

Orti aperal - Piccoli appezzamenti di terreno. generalmente di
proprietd pubblica. derivali da un frazionamento di un lerrenc
ma non annessi alle abitazioni; sono dati in affitto ai privali
perché fi coltiving per soddisfare le esigenze familiari {Tiori,
frutla. verdura etc )

Osservazioni - Concemne i ritievi che enti pubblici. associazioni
sindacali o anche private. possono presentare - per iscritto
entro i fermini di legge -~ in merito al progetto di un piano
regolatore generale. a scopo collaborative ed al fine di
mighorarlo  Per ammeltere. in aggiunta agli enti ed alie
associazioni indicati ailart, 9 defla L urban naz. anche ie
ossarvazioni dei privati. si & tenute confo dell'opportunila - per
fenle pianificante - df godere della massima collaborazicne ai

fini de! miglioramenlo del progetlo (vedi Cons di Siato. Sez IV,
23 10 59 n 1004). Tali rifievi dovrebbero riguardare i criteri di
imposlazione e le previsioni (generali o di deflaglio) det
progetio di piano regoialore e dovrebbero maflivarsi con assunti
crilici od argomenti meladologict e tecnici Le osservazioni non
hanno caraltere di rimedio giuridico (come ie opposizioni} ma
costituiscono una semplice forma di collaborazione. tanté che
nelle contro deduziond, il Comune non é tenuto alla loro
puntuale confutazions Le osservazioni sono anche ammesse
nei riguardi dei piani attuativi {art 15 L wban naz ed altre
leqyi naz e reg) per i quali hanno lo stesso caraltere di
collaborazione per migliorarli

Output - Insieme dei risultati di un'operazione effelluata su una
informazione

P

Parco - Area generalmente ma nonr necessariamenle
boschiva, in cul vigono speciali norme di lutefa al fine di
proleggerne e conservame | valori ambientali (pagsaggio). e
peculiasitd geclogiche od aristiche (petroghifi} e/o e paricolari
associaziond floro - faunistiche, cioé le specie vegetali e animal
che vi si frovano {(concello statico) A secends delfinteresse e
dellampiezza, | parchi si  distinguono in  comunali.
comprensoriali, regionali e nazienali Su questo concello
statico di parco - come area di protezione e conservazione di
un ambienle nen ancora o non imeversibiimente alerato
dalfopera delfuomo - si va innestandc un pit modemo
"concetto dinamico” secondo cui il parco € la risuilanza
equilibrata di vicende naturali che condizionano e sono
condizionate da futti i fatti {compresi queili del'uvomo) che
avvengono nellinlero tessuto geografico di cui 'area & parte
area pit 0 meno vasta aggregata generalmente ad un edificio
signorile (palazzo. villa) piantumata con essenze ornamentali e
dolata. talvolia. di un arredo adeguatc {fonlane. esedre.
monumenti, elc )

Parchegglo - Area o infrastrustlura posta {uori della carreggiala
destinata alla sosta regolameniala ¢ non dei veicoli (Muovo
codice della slrada)

Park - and - ride  Lelleralmente, parcheggiare (la propria
aulo} e viaggitare (con mezzo di trasporto pubblico). Insieme
delle attrerzature di scambio astte a consentire # parcheggio
dell'zautovettura privata e la prosecuzione del viaggio di
trasferimenio (di sofifo pendolare} con un mezzo pubblico di
trasporto (ferrovia. metropolitana etc)) Area di inlerscambio

Passaggio a livello - Inlersezione a raso. opporlunamente
allrezzala e segnatala ai fini della sicurezza. fra una o pid
strade ed una linea ferroviaria o f{ranviaria in sede propria
(Nuovo codice della sirada)

Passaggico pedonale - Parle delia sirada separata dalla
carreggiala. mediante una striscia gialia o una apposita
prolezione parailela ad essa & destinata al transito dei pedoni
Esso espleta la funzione di un marciapiede slradale. in
mancanza di esso {nuovo codice della sirada)

Passo carrabile - Accesso ad un'area laterale idonea allo
stazionamento di uno o pil veicoli (Nuovo codice della strada)

Patio - Cortile circondato, su uno o piu lati. da un porlico &
dotalo di una fontana o di un pozzo al centro E’ fipico della
casa spagnola

Pedonalizzazione - Compiesso intervento urbanistico. edilizio,
di arredo urbano e di disciplina del fraffico. avente lo scopo di
privilegiare ~ in un'zrea uwrbana di opporlune dimensioni - la
circolazione e la sosta dei pedeni A tal fine lntervento. oltre a
ridurre {a conilittuaiita del lraffico pedonale con gli alls sistemi
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di mobiiita. tende:- a facilitare I'accessibiiitd allarea allraverso
ia creazione di parcheggi. l'opportuna predisposizione di
fermale del trasporio pubblico, - ad adattare ed allrezzare
larea - altraverso un pianc di Pedonalizzazione - in modo che
un adegualo ambienle architeftonico. un'armonica successioni
di spazi, un idoneo arredo urbano. slimoling nel pedone il
desiderio di soslarvi e di passeggiarvi e gliene facilitine fuso e
la comprensione funzioni pil interessate alla mobilith pedonale,
facendone - con opporluna animazione - un'area di consumi
non solante commerciale ma anche culturale

Perequazione - Principic di reciproca compensazione tra i
proprietart di un'area sofloposta a procedura di compario. ira
aree pubbliche e aree edificabili {Vedi Compario)

Perimetro del centro abitato - Linea di delimilazione deai
centro abitale definila su una pianimetria del lerritorio
comunale

Peristilio - Cortile circendato da un portico a colonne. tipico
delia casa greco - romana

Pertinenze - Sono quelie destingle in modo durevole al
servizio ed ormamento di delerminale cose (arl. 817 C C}
Usualmerde in urbanistica area libera asservita alla volumetria
di un edificio

Piano di recupers - £ uno sirumento che - come il Plano
parlicolareggiate di cui & assimilabile - serve ad alluare le
prevision: di un piano urbanistico generale (P R.G oP diF)
E' previste daflart 28 della L n 457/1978 Esso precisa la
disciplina per recuperare - anche attraverso interventi di
rislrutturazione urbanistica - gli immobil, 1 complessi edilizi, gli
isolati e le aree compresi nelle zone di recupero. individuando
allo scopo le tipulagle dintervento edilizio e ie unitd minime
d'intervente [t piano di recupero & adottato ed approvato dal
Comune cui pud essere proposio diniziativa privala; viene
attuato dai proprietari singoli o riuniti in consorzio; in particolari
cassi anche dal Comune. Gli interventi compresi nei piani di
recupero devono essere inciusi net Programma pluriennale di
atluazione ove il Comune vi sia obbligalo

Pianc zonale - E' un pianc parlicolareggiato finalizzato in
guanto concermne le zone da destinare alla costruzione di
alloggt & caraltere economico o popolare. nonché alle opere ed
al servizi complementari, urbani e sociali, ivi comprese le aree
a verde pubblico €' slalo introdotto dalla L 18 4 62 n 167,
modif edinteg da leggi success

Plazzola dl sosta - Parle deila strada. di lunghezza limitala,
adiacenie eslernamenie alla banchina, destinata alla sosla dei
veicoli {Nuovo codice delia strada)

Pista ciclabile - Parte iongiludinale deila slrada,
opportunamente  delimilata, riservata alla circolazione dei
velacipedi {Nuovo codice deila sirada)

Plotter - Unita terminale di un caicolatere elettronico che
permette di rappresentare aulomaticamente ed in forma
diagrammalica su carta o su pelliccla. | risultali
deli'elaborazione di una serie di dati

Podio - Basamenlo su cui sorge un edificio specie un tempio. il
cui accesso @ consenti{o da una gradinata anteriore

Portico - Porzione del piano terreno di un fabbricalo. aperla
almeno su un ato, lungo it quale apposili pitastri sorreggono i
piani super efo la coperlura

Pre — parco - Area pretetla confinante con un "parco’ neila
quale gli interventi moedificalivi deli'ambiente devono essere
oggello di una preventive ed altenla valutazione, al fine di

accerlare la compalibifld con la conservazione dei valori
ambientali presenti nel parco

Programma di attuazione - Strumenlo operalivo che ha o
scopo di ricrganizzare - in un determinato periodo di tempo - le
fasi di alluazione di un piano Esso consente di stabilire priorita
e correlazioni. tenulo conlo delle esigenze e dei vincoli di
natura amminisirativa. finanziaria e tecnica

Programma di fabbricazione - Pianc urbanislico generaie a
caraltere saommario che | Comuni sprovvisti ¢l P R G devono
allegare al proprio Regolamento edifizio al fine di precisare (arl
34 della L urban naz le) i limili di ciascuna zona seconda le
delimitazioni in allo o da adollarsi; i tipi edilizi propri di ciascuna
di essa ed - evenfualmente - fe direllrici di espansione degli
abitatl. In pratica. il P di ¥ - anche per corispondere & precisi
obblighi imposto da leggi successive a quella istitutiva citata - &
venulo assumendo molte delle caralteristiche e degli effetti di
un P'R.G . per cul qualche Regione ha ritenute opportuno di
sopprimerio

Prospezione - Insieme di operazioni condoile con una
tecnologia mollo sofisticata. mirante a locatizzare qualcosa nel
sottosuolo (metalli, mater. pesanti. aree archeolog , framm
archeoiog ) prima di procedere agl scavi ed ai fine di meglio
indirizzarli. L.e operazioni di prospezione possono attuarst con
tecniche diverse. riconducibili pero a fre gruppi fondamentali: -
rilevamento di eventuall tracce visibili in superficie, ricorrendo
eventualmente alla folografia aerea; - campionamento i
quanto esiste nel soltosuolo mediante i carotaggio, . cioé
'estrazione di un cilindro di lerreno o di materiale {carola), -
prospezicne eietiromagnetica , sismica eic . che permelle di
rilevare | a eventuale presenza di cid che si cerca alfraverse lo
studio delle anomalie dei campi magnetici di quel determinato
luogo

Q

Quadrifoglio - incrocio a livelli sfalsati tra due strade mediante
il quale - con opportuni raccordi - si evita qualsiasi punto di
conflitto tra fe varie correnti di traffico

Quaternario - Setiore economico di recenle definizione avente
come scopo principale quello di procurare e diffondere
“innovazioni' Concerne fistruzione superiore. fa  ricerca
scienlifica e lecnologica. linformatica. if managerment, il
marketing. fa consulenza, lingegneria inlerdisciplinare. la
revisione. le pubbliche relazioni. f'organizzazione socisle E'
detio anche lerziario avanzalo”

in urbanislica indica linsieme degli edifici. dei focali, delle
altrezzature e degli impianti connessi alic svolgimento delle
attivita guatemarie

Quota ambientale - E' quella parle di contibute di
concessione (vedi) commisurata alfincidenza delle opere che si
rendono necessarie per risistemare i luoghi. le  cu
caratleristiche siano state zalterate da un insediamento
industriale od artigianale |l caso pit significalivo & quelio di
un'indusiria estralliva di superficie {cava)

Quota di costruzione - E' quella parle di conlributo di

goncessione (vedi) commisurata al costo dellintervento edilizio

ocggelio della concessione ad  edificare  Per  coslo

dellintervento si intende:

- it coslo di costruzione deliedificio. nel caso di edifici
restdenziali nuovi;

- il costo globale delie opere edilizie. ne! caso di edifici
residenziali esistent;

- it costo daocumentato di costruzione. nel caso di edifici od
impianti destinate ad attivita turistiche. commerciali e
direzionall
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Per gl edifici residenziall nuavi. it “coslo unitario di costruzione”
varia per classi di ediici a seconda delle caratteristiche
tipologiche, perfendo da quelle delleditizia agevolata ||
Ministero dei LL. PP delermina annualmente;

- le ciassi di edifici (nel D M 10. 5 77 sono undici);

- il costo base o costo delfedilizia agevolala,

- le maggiorazioni del coslo base per clascuna classe di
edifici. & secondz della superficie ulile abilabile.
dellincidenza delia superficie non residenziale & deila
presenza o meno di specifiche o paricolar caratieristiche.

Net caso di edifici residenziali esislenti, if costo di cestruzione é

quello {documentato) delle opere edilizie calcolato in base al

progetto esibito. applicando il prezziario delle opere edilt edilo
dallz locale Camera di Commergio. indusiria. arligianalo ed
agricoitura La quota di costruzione é una percentuale dej costo

di costruzione cosi determinato La percentuale - non superiore

al 10% - & delerminata da ciascuna Regione. tenende conlo

delle carattosi=liche e delie tipolegie dalle costruzioni, della loro
deslinaziong d'usc e della loso ubicazione.

Nel caso & costruzioni od impianli deslinali ad atfivita

turistiche, commerciall e direzionali. |2 quota di costruzione &

una percentuale de! coslo documentalo (cioé rsultante dat
compulo metrico estimativo, riferiio al progetto esibito) della
costruzione o delle opere; la percentuale - non superiore al

10% - & deliberata dal Consiglio comunale in refazione ai

diversi ipl di attivita

Quotz ecologica - E' quelia parte del contributo di
concessione {vedi) commisurala allincidenza deile opere
necessarie al trattamenio ed alio smaltimento dei rifiutt soiidi,
liquidi & gassosi prodetii da insediamenti industdiali o artigianali
guando a tali opere debba provvedere la pubbiica
amministrazione

Guota di urbanizzazione - E quella parte det contributo di
concessicne (vedi} commisurala alla incidenza delle spesa per
opere di urbanizzazione primaria e secondaria

Coziente insediativi - Si esprime in mg per addetlc ed & i
rapporie fra la superficie del lollo occupato da un'‘azienda
produtfiva industriale od artigianale ed i numero dei susi
addelti. oppure tra l'area di una zona industriale ed i numerc
complessivo di guanti vi favorano. In questultimo caso it
quoziente insediative pud essere fondiario o ferriloriale. a
seconda che si consideri 'area \otale del lotti industriali oppure
l'area complessiva della zona, comprese cioé le aree stradali e
quelle destinate ad altrezzature e servizi Il g i & il recipraco
delta "densita operaia”

R

Rapporto di copertura - Definisce - in percenluate - la
porzione del lollo copribite (o coperla) dei fabbricali E il
rapporie numerico ira 'area complessivamente coperta dat
fabbricati e area edificabile del lotto, entrambe espresse in
termini fondiari

Recupero - Nellaccezione piu generale del fermine @
un'operazione di tecnica edilizia od urbanistica applicata ad un
edificio od ad un tessulo edilizio. la quale - avvalendosi di
apposite analisi (sterica. morfologica e tipologica) - tende ad
individuare ed a quaniificare i varl {ipi di Intervenlo che si
rendono necessari per ritrovarne la disponibiiita e rinnovare
lstilizzazione

Recupero ambientale urbane - insieme coordinalo di
interventi di ristrutiurazione urbanistica. di fstrutiurazicne
edilizia. (vedi) di restauro architettonico e monumentaie e di
arredo urbano. inteso ad arreslare it processo di degrado elo di
banalizzazione di unarea urbana (per io pid cenirale)
fgualificandone  le  funzioni.  migliorandone  l'estetica

complessiva ed accrescendone la visibilita Di solite. Tanalisi
urbanistica idenlifica ed evidenzia i cosiddetli "segnall culturali”
emessi dallambiente urbano {manufatli. edifici e modelli
tipoiogici. punit e luoghi ¢i mavimenlo. di socializzazione e di
scambi} @ percepili (0 percepibili) dai cittadini Con successivi
interventi si cerca di riqualificare | tessulo urbano attraverso
reventuale ridisegno ef/o d epporlune opere di urbanizzazione,
di arredo {pavimen iliumin segnaletica elc ) e di abbeflimento
(beautification)

Regione - In senso urbanistico & un lerritorio relativamenie
esleso. caratterizzalo da specifici connolati geografic in senso
lato. cioé fisicl economict 2 socio - cuiturali. che ne fanno una
unitd sia in rapporto ad alire regioni vicine che in rapposic
altinsieme territeriale (Paese) di cu: fa parle

Regolamento edilizio - Compendio di norme che tendono: -
ad un erdinato sviluppo edifizio dellabitato, con riguardo alia
funzionalita. aWestelica ed alligiene (obiellivo di inleresse
prevatentemente pubblico), - a contemperamenic  degli
interessi privati eventualmenle in conirasto. medianle fa
disciplina dei rapporli di vicinalo (obiellive dinteresse
prevalentemente private) |l regolamento edilizio regoia percid
oghi setiore direltamente connesso con l'atlivila fabbricativa. ed
- altraverso un piano urbanislico - con Pordinate sviluppo
urbaristico degli abitati L.a materia & regolata dallart 33 della
. urban naz le

Reliquato - Porzione di lofto nen impegnata da edifici
preesistenti e non sfrutfata dallinlervento edilizio previsla, efod
effettuato, che, per esiguitd, forma giacitura, localizzazione od
accessibilita non si presta ad essere “aulonomamente”
utitizzala per un nuovo intervento edilizic - piceola particelia di
lerreno  residuala  dalfafiuazione di  un'opera  pubblica
{generalmenle una sirada) che. non prestandosi - a norma
degli strumenti edilizio ed urbanistico vigenti - ad una
autonoma utilizzazione edilizia, deve essere incorporala od
annessa ad uno dei lotli finitimi

Restauro conservativo - Conceme gh interventi rivolti a
conservare forganismo edilizio e ad assicurarne la funzionalita
mediante un insieme sistamatico di opere che, nel rispetio del
suoi elementi  tipologici e  strullurale. ne  consentano
destinazioni duso con essi compalibii. Tall  inlervenli
comprendono; consolidamenta, ripristino e rinnovo  degli
elementi costitutivi dell'edificio, l'inserimenlo degli elementi
accessori e degii implant richiesti dafle esigenze delluso,
I'eliminazione degl elementi eslranei alforganismo editizio (art
a1 L n 547/78) Essitendono percid alta conservazicne od alia
valorizzazione dei caralteri  architeltonici e  decorativi
deltedificio. senza meodificarne le slrutture originarie. saivo il
ripristino delle perli allerate e Peliminazione di aggiunte o
sovrasirutlure prive di inferesse artistico ed estranee all'edificio
originario

Riattamento - Sono considerale tali le opere che non
modificano la destinazione. l'uso ed i1 volume primitivo
dellimmobile. ma vi apporlane solo miglioramenti quatitativi
Tali opere si consideranc generaimente notevoli se il foro
valore supera il 30% del valore attuale dellimmobile o del
valore del fitti percepibili a lavori ullimati. capitalizzati al lasso
ufficiale di sconto

Ricettivita - Indica la quaniita teorica di abitanti insediabile in
ur abitalo, secondo # piano urbanistico ed in conformita alie
norme lecniche che ne regolano 'altuazione. Salvo specifiche
diverse indicazioni. ia ricellivita si calcola moltiplicando l'area di
ciascuna zona residenziale urbana (nen rurale) per fa densita
edilizia fondiaria) che ia concerne e dividendo clascuno dei
prodotli cosi oltenuti per lindice volumetrico capitario (di
norma 100 mefab) Si olterranno cosi delie capacita riceltive
parziaii in abitanli che - sommale - daranno ia ricettivita
globale
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Ricostruzione - Per ricostruzione si inlende Iz riedificazione di
un fabbricalo avenle una cubalura dello slesso ordine di
grandezza di quello preesislente

Ricostruzione parziale - Per ricostruzione parziate st inlende
quel complesso di lavori di ricostiuzione indispensabile per
ripristinare uno o piu allogg! od altri locali. utiizzando una pare
non irrilevanie della costruzione esistente

Rifusione particellare - Operazione effettuata sulla proprieta
fondiaria. medianie la quale ie particelle scompaione corne
entitd distinte e vengono a costituire un'area unica che. non
viene redistribuita ma diventa ocggetto di un'utilizzazione
dinsieme La proprietd individuaie permane ma & indistinta e
ron defimitata. in quante viene espressa come “quola” di una
proprieta condominiate

Risanamento conservativo urbano - Insieme di interventi
edilizi ed urbanistici (infrastrutturali) finalizzati al miglioramento
delle condizioni igieniche di un'area edificala d'interesse storico
- artistico ed ambientale. {isolato. quariere, citta). adottando
possibilmente le lecniche edlizie originarie, rispettando le
caralteristiche formall. tipologiche e sirutturall originarie ed
eliminando - infine - successive alterazioni ed aggiunte. salva
fa possibilta di adeguare funzionalmente i fabbricali a
destinazione duso alluail e compatibili Gl interventi edilizi
devong adottare maduli costrudtivi ed architellonici materiali e
finiture tipici delfarea

Riserva blogenetica - £ una riserva naturale parlicelare,
finalizzata & proleggere Ihabilat di specie nalurali ed animali
minacciale dali'estinzione Spesso ha o scopoe di conservare il
patrimonio genelico rappresenialo da determinati popolament
di specie foreslall che sono iscritfi nel “libro nazionale dei
boschi da seme” (cioé dei boschi da cul si ricavano i semi per
le piantine da rimboschimento).

Riserva integrale - Si riferisce ad un "parco” e ne conceme
quelie piante che sono di particotare interesse naturalistico e
scientifico, per la presenza di manifestazioni vegetali e
zoologiche o per gli aspelli idrogeclogici e geomorfologic

Di solito. nefle zone di riserva integrale si persegue la
conservazione deflambienie naturale nella sua integrits e la
conservazione deil'equilibric naturale deila zona; si escludono,
percid, le ulilizzazioni suscettibili di turbare detto equilibrio e di
comprometierne la conservazione. Allinterno di una zona di
riserva inlegrale possono - ove ce ne siano le condizioni -
defimitarsi della aree di inleresse scientifico. precluse alia
pubblica fruizione in quanto riservale allo studio ed alla ricerca
scientifica (riserva integ d'interesse scienlifico).

Riserva naturale - Si riferisce a un “"parce” e ne concerne la
zona in cui P'uso della lerra & riservato alla funizione agricoia e
forestale, con possibilitad di interventi a carattere ricreativo
sportivo o turistico purché compalibili con elementi orografici
{terrazzamenli, vecchi aivel. sistemi irrgui elc ) egll element di
formazione storica

La conservazione ecologica viene perseguila allraverso
adequale limitazioni dusc Definita la riserva naturale nei suoi
contorni e classificala. & prevista la redazicne - da parte del
Ministero dellAgricoliura e delle Foreste - di un plano di
gesfione naturalistica che viene approvalo son O M ed ha
valorediP R G

Secondo il Consiglic d'Europa, & un terilorio o luogo - sia in
superficie che in profondila nel suolo o nelle acque - che, per
ragioni di interesse generale, ¢ specialmenle di ordine
seientifico. esletico ed educativo. viene soltratic al liber
intervento delf'uomo e posle sollo il controlio dei poleri pubblici,
al fine di garantire la conservazione e ia protezione dei caralleri
naturalt fondamentali

Ristrutturazione - Neil'accezione pit generale consisie nella
riorganizzazione di un elemento di un elemenio spaziale
concreto. {edificio, isolalo. quarliere) agendo sulle sue pari.
sulla loro reciproca collocazione o disposizione e sulle loro
singole deslinazicni d'uso

Ristrutturazione edilizia - Inlervenlo rivollo a trasformare un
organismo edilizio mediante un insieme sistemalico di opere
che possone porlare ad un organisme edilizie anche i tutto od
in parie diverso dal precedente

in patlicolare esso tende:

- a modificame - le caralledsliche. it taglio e fa
composizione detle unitd edifizie efo laltezza
netlla interna dei jocali:

- a cambiare - anche parzialmenle - I3 lipologia
delfedificio efo la o le sue destinazioni d'uso;

- ad adeguare - fediflicio ai mutali processi
lecnologici efo produtlivi

Sono percid intervendi di ristrutlurazione edilizia:

- le modifiche - strullurali effettuate allinterno
dell'edificio, lasciando sostanziaimente
inalterato  linvolucro. cioé  linsieme delie
strutture perimelrali;

- gli interventi che, senza medificare le strullure,
trasformano | caralteri  distributivi ed
architetionici del'edificio

Costifiscono quindi ristrutturazione edilizia il ripristino o la
sostituzione  di  ajcuni  elementi  costitutivi  dell'edificio:
veliminazione. la modifica e linserimento di nuavi slementi ed
impianti (art 31 L. n 457/78), nonché lo spestamento di
tramezzi e di scate. le modifiche deilinterpiano o delle aperiure
di facciata etc

Le opere possono essere finalizzate a:

- rprisline dei caratteri originar {eliminazione
deile superfelazioni);

- limitati mularmentt volumetrici:

- mutamenti delfassetio  distributivo  plani -
altimelrico,

- mutamenti nel taglio degh altoggi;

- mutamenti delle destinazioni d'uso.

Si distinguono: fa ristruliurazione semplice e la ristruiturazione
composita

Composita

si ha un inlervento di ristruiturazione composita guando ie
opere sono suscediibili di allerare la fisionomia originaria
delledificio e cioé: le caratteristiche volumetriche (sia formali
che quanditative). la superficie lorda di pianc complessiva.
I'aspetts eslerno. lestetica. 1a deslinaziona d'uso

Naormalmente guesto intervento viene assimilato - ai fini della
C E. e degii obblight ad essa connessi - ad un inlervenio di
ricostruzione.

Semplice

si dice fale se dell'edificio si rispeltano:

- le carafteristiche voiumetriche. sia formali che
quarndlitative;

- Yentitd complessiva della superficie lorda di
piano;

- l'estetica complessiva o 'aspelio salvo limilate e
marginali modifiche;

- la deslinazione d'uso in atto. anche in
riferimento  al lipo di utenza prevalenle o
specifica

Ristrutturazione urbanistica - Intervenlo rivollo a sostituire
tesistente fessula urbanislico - edilizio con allro diverso. anche
con |z modificazione del disegno dei iotli degli isolati e della
rete stradale {arl 31 L. 457/¥8) E' quindi un insieme
coardinato di operazioni edilizie. ed urbanizzative effelivate su
una porzione di "tessuto urbana® (uno o pil isolali, parle di un
isolato) nel limiti urbanizzalivi {valumi efo superfici lorde di
piano) esistenti o previsti dallo slrumento urbanistico vigente. i
cul scopi sono:

- 1a razionalizzazione det parcellario;



Conne di Baicellona Pozzo di Golto - Glossario dei termini wr banistici ed edilizi

- il riordino planivolumetrico e funzionale defl'edificio
compreso il risanamento igienico - edilizio ed i ripristing
deqli edific;

- la riorganizzazione e tinlegrazione
{altrezzature e servizi urbani);

- il recupero e la valorzzazione delle caralieristiche
ambientali e culturati

infrastrutivraie

Rudere - In urbanistica si considera rudere un edificio
diroccato quando: raggiunga una superficie minima fissata dal
Regolamento edilizio (al lorde o al netto dei murt perimetraliy;
abbia le strutlure murarie perimetrali su almeno due lati; tali
strutture conservino un'aiterza minima dal piano di campagna.
anch'essa fissata dal Reg Edil

Rustico - Ossatura principale (sirutture portanti verticali ed
orizzontali. comprese ia coperfura e le scale) di un nuovo
edificio. con 0 senza le chiusure permetrall (lamponalure) ma
senza le conre i finitura  (pavimeniaziond. rivestimanti.
serramenti. intonaci. servizi elc) Fabbricalo monoiccale o
plurifocale annesso ad una faltoria o ad una vilia ed adibilo
generalmente a deposiio di alrezzi agricoli od anche ad
alicggio dei contadini. Per estensione edificio abitativo rurale

S

Salvaguardia - Siluazione in cui si trova uno strumento
urbanistico adottato ma non ancora approvalo {cioé in itinere di
aparovazione)
Duranle quesio periodo vanno applicale le cosiddetie misure o
provvedimenti di salvaguardia. nei confronti di quei progetli di
interventi edilizi od urbanizzativi che coentrastino con le
previsioni del piano in itinere (vedansi L. n 1902/52 art unico -
Lon B817/66 art 1. 2.3 -L n. 28171 arl 4 - elc) In lale
periodo i Sindace (o chi ne {a le veci) - o I'Assessore delegato
ali'uopo - deve sospendere ognl determinazione su progetti in
coniraste con lo strumento urbanistico in "itinere”, Inolire egl
nan pud aulorizzare intervendi conformi aifo strumento in
“itinere” quando questi conlrastino {cioé non siano anche
conformi) con lo sirumenlo urbanistico vigente
- canservazione di un monumenio o di un complesso
monumenlale, nelle funzioni originarie od in nuove
funzioni alternative atle precedenti

Secondario - Insteme di edifici. manufatlti, impianli ed
atirezzalure  concernentt  un'altivita  manifatturiera.  di
frasformazione o anche di commercializzazione

Shopping - center - Struliura commerciale composila formala
da una o pit: unita del grande dettaglio {grandi esercizi 0 grandi
superfic) e da numerose unitd del piccolo e medio detlaglio,
congenirale in un unico edificic o in un insieme di edifict
inlerconnessi. in modo da permeitere lo slrultamento comune
di spazi. alrezzalure e servizi, if transifo. la sosta e la
ristorazione della clientefa; l'uso comune di aree e volumi per it
magazzinaggio etc Lo $§ C & integralo nermalmente da
strutture paracommerciali ed exlracommerciali {altrezzature e
servizi di nalura amminisisativa e sociale)

Silenzio ~ assenso - Istilulo (re} intredollo dalla iegge
Nicolazzi secondo il quale viene posio un lermine eniro cui il
Comune deve pronunziarsi suile domande di Concessione a
edificare relalive a laluni inlerventi di edilizia residenziale
{direlli alla cosfruzione di abitaziont od a! recupero del
patrimanio edifizio esislente} in aree dolale di piani urbanistici
alluglivi o per i quali # rlascio della € E @ da considerare un
atlo dovuto Decorso tale lermine senza che il Comune si sia
pronunziale (silenzio) senza. cioé. che abbia nolificalo at
richiedente un provvedimento di diniego od interloculorio. la
domanda si intende accolta {assenzo) e listante pud avviare i
lavori dandoene comunicazioni al Sindaco. previo pagamento
degii oneri eventualmente dovuli

Slum - Nellaccezione originarsia indica la facciala “inlerma” -
cioe prospiciente il corlile o un vicoio - di una casa degradata e
percié sporca e squallida;, ma & usalo per indicare anche
Iniera casa degradata. ciogé in cattive condizioni manulentive.
igieniche e staliche, priva di latuni servizi essenziali.
opprimente perché misera. angusta, sordida Nel'accezione piu
recente. it termine viene usalo per indicare un vicoio sporco
delia grande cittd - per estensione - un bassofondo urbano. un
quartiere infestate daila miseria e dal vizio

Societd post - B’ una societd che - da produtisica di beni (sac.
indust ) - tende a divenire produttrice di servizi, pertanio i suoi
sforzi sono destinati 2 migliorare Yuomo. elevare la sua
educazione. assisterlo. favorime le arli e fa cullura

Soppalco - Locale secondarie ricavalo madiante un solaio
praticabile. in un locale pil vasto e sufficientemente ailo

Sopraelevazione - Per sopraelevazione si
ampliamento della costruzione in senso verticale

intende un

Sostituzicne strutturale - inlervenio edilizio con # quale si
adottano lecniche, strutture e maleriaii alluaii per riproporre
eiementi, parti e strutture alterale trasformate e demolile non
riconducibili ai modi e at modelli originali e lecnicamente non
riproducibilt

Sottotetto - Spazic spesso angusto compreso tra il soizio di
coperura deffulimo plano ed it tette di un edificio; & usalo
spesso came locale di sgombero

Spazio comune - E lo spazio a servizic del vicinalo e
costituisce uno spazio di incontro per gli adulli, di gioco per i
bambini; put essere uno spazio verde o anche circondato da
adifici corme le corti delia cilta stosica

Spazi interni agli edificl - Si intendono per spazi interni le

aree scoperte circondate da  edifici per una funghezza

superiore ai 3/4 del perimetra Sono classificati nei seguenti
tipi:

- amplo cortile: sinlende per ampio cortile uno spazio

interno nel quale ia normale minima libera davanti ad ogni

fingsira & superiore a tre volle faltezza delia parele

anlislante, con un minimo assalule dim 25, 00;

- patio: s'intende per palio lo spazio interno di un edificio ad
un solo piano. o alfultimo piano di un edificio a pid piani,
con normalt minime non inferiot 28 m. 6 00. e pareli
circostanti ailezza non superioream 4 00,

- cortile: s'intende per cortile uno spazio kbero intemo nel
guale la normaie libera davanti ad ogni finestra &
superiore a m. 8 00 e la superficie del pavimenlo
superiore ad 1/5 di quetlla delle pareli che la circondano,

- chiostrina: s'intende per chiostring uno spazio interno
con superficie minima supericre & 1/8 di quella delle pareti
circostanli. le quali non abbiano aliezza superiore a m 20,
00 e con una normale minima davanti ad ogni finestra non
inferiore am 3. 00

Spazio privato « Comprende i patii e gli ailri spazi interni agli
edific, 1 giardint privati sulla strada e futti gl aliri spazi gia
considerali quali prolungamenic dell'abitazione

Spazio pubblico - Definisce I'ambienie in cui si svoigono le
pubbliche attivitd ed in cul sono inseriti i servizi pubblici

Standard - Tipo. modelio. campione cui si riferisce per
quaiificare un alioggic o un edificio.

Standards wurbanistici - Esprimono. mediante un idonec
rapporto {mq per ab o per ha) la dotazione di un insediamento
(resid prod o polfun i) in atirezzalure puniuali dinteresse
pubblico
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Fssi sono fissali - nei loro valori minimi naz li-dallal 6 8 67
n 765 {arll 17 e Byedal D | 2 4 68 n 1444; ie Regioni
hanno. peré, facoila di adottare nei'ambito del proprio tersitorio.
valori maggiori degli standasd da osservare nella formazione
dei nuovi strumenti urbanistici o nella revisione degii strumenti
vigenti

Stanza - Costituisce stanza ogni vano sbitabile ed ogni allro
spazio destinalo all abitazione quando. sia delimitalo da pareli
che vadano di norma dat pavimenio ai seffitto, abhia luce ad
aria direlta; abbia un'ampiezza suffiiciente a conlenere ii letto di
un aduilo {almeno B mq); abbia i sofiittc ad ailezza
regolamentare {aimeno m 2. 40 dal pavimento) Seno pescid
slanze: le ceamere da lello. le camere da pranzo. da studio e da
soggiomo; le soffitle o sototetli abitabif. le camere dei
domestici. le cucine elc

Ai fini slatistici I'istal intende per slanza un locale facenie parte
di urabitazione. che riceve aria e luce daflesterno e ha
dimensioni tali da consentire la collocazione di almeno un letio.
lasciando lo spazio wlile per il movimento di una persona La
cucing, at fini det censimento. & percid considerata stanza
quando soddisfa tale definizione

Strada parco - Sirada avenle generalmente due carreggiate
unidirezionali ed a percarso indipendente. in modo da aderire
armonicamente alle caratteristiche del paesaggio sfrultandone
ed esaltandone 1 connotati tipici e consentendone il massimo
godimento grazie ad opportuni  manufalli  (piazzuole
panoramiche) Lo spartitraffico pil o meno ampio & sistemate a
verde

Strada pedonale - Strada destinata al fraffico prevalentemente
od esclusivamente dei pedoni. Nellaccezione piu moderna si
applica ad un'antica strada commerciale urbana. risiruliurata e
rizllrezzala per incoragglare e facifitare la circolazione -
arivilegiala od esclusiva - dei pedoni; oppure ad una moderna
strada commerciale allrezzata e strullurata al medesimo fine

Le strade pedonali possone essere precluse, ininterrollamente
o in cerle ore del giomo, al traffico aulomobilistico privato
(salvo quello dei residenti), ma scho generalmenle accessibili
ai veicoli di servizio (ambulanze elc ) ai veicoli commesciali (per
il ifornimento dei negozi efc) e talvoila (ma & sconsigliabile)
anche ai mezzi di trasporlo pubblicoe wurbane, compresi - se del
caso - i taxi - lLa pedonalizzazione di una strada urbana
richiede specifici e particolari interventi. come I'eliminazione dei
marciapiedi, i'adozione di un'idonea pavimentazione, una
apposita Bluminazione. nonché sludiati irterventi di arredo
urbano. di decorazione ambientale di animazione elc

Superfetazione - Si dice di un elemente spurio della unita
edilizia aggiunlo in epoca successiva a quella dell'edificazione
deli'organismo  architeftonico © delle sue organiche
trasformazioni e complelamenie estranee ed incongruenti ad
@580

Superficie coperta - Misura larea risultante dafia proiezione -
su uns pianc orizzontale - delle parti fuori terra di tutti i fabbricati
principali ed accessori. delimitate dai profiio eslerno delle
murslure perimetrali. compresi i corpi e gl elementi in aggelio
{balconi chiusi) | porticati. e tettoie. le pensiline Sono esclusi di
solito dal computo dell’area coperta i baiconi aperti. | cornicioni
e lg gronde di sporgenza normale. le pensiline dingresso di
superficie fimitala. (ad es mg 6) . le parli delediicio
completamente sollerranee. le aulorimesse interrate. purché
interamente coperte da un strato (di almeno cm 30) di lerra
vegetale coltivabile a pralo; le piscine e le vasche all'aperto; le
ale, le concimaie ed. in parte, le serre costruile in zona rurale; i
piani caricalos in zona industiiale o mista Tali esclusioni sono
fissate dal Regol Edii o dalte norme {ecniche di altuazione del
piano urbanistico

Superficie copribile - Si dice superficie copribile quella parte
della superficie lorda del plano di maggiore eslensione. con
I'asclusione dei soli aggetli costiluiti da balconi e pensiline

Superficie del lotto - Si deve intendere guella alla quale &
slate allribuilo Findice di fabbricabilita fondiaria

Superficle di urbanizzazione — £ la superficie {ofale deile

aree di urbanizzazione {primaria e secondaria) relalive ad un

ambito dintervento Si dice primaria la superficie fotale delle
aree di urbanizzazione primaria; e secondaria la superficie
tolale deile aree di urbanizzazione secondaria

primaria - comprende le aree deslinate alle seguenti opere:

- sirade pedonali e wveicolari privale a servizio degli
insediamenti;

- spazi di sosla e di parcheggio privati. anche se di uso
pubblico;

- reff di fognatura idrica, di disiribuzione delfenergia
elettrica, del gas o del metano. det telefono; - rele di
illuminazione:

- comprende le aree destinate alee sequenli opere:

- spazi di verde pubblico attrezzalo condominiale anche se
di uso pubblico - urbanizzazione secondaria

- asiti nico;

- scuole malerne;

- scuole d'obbligo (elemen o medie};

- attrezzature generali (centro civico. allrez amministralive.
ricreal com merc religiose e sportive),

- spazi di verde pubblico naturale efo allrezzalo; spazi per
limpianti tecnologici

Superficie d¢i vendita - Concerne | negozi e gl esercizi
cammerciali in genere e misura la superficie adibita alle sole
operazioni di vendita. sia essa destinata allaccesso del
pubblice e dei personale addefto alla vendita, o sia occupala
da hanchi. scaffatature elc

Superficie fondiaria - In un ambile di inlervenle (supericie
terriforiale) e [a porzione di superficie ad azzonamento
omogeneo. destinata agh inferventi edilizi abitativi o produllivi,
da slluare direllamente o previo inlervenio urbanistico. Si
oifiene detraendo dalla superficie lerritoriale: la superficie di
urbanizzazione secondaria; le sirade pubbliche © aperie at
pubblico transilo, {esislenli o previste) e ie aree di rispetio La
superficie  fondiaria comprende invece e aree per
l'urbanizzazione primaria sia specificate {delimitate) dal piano
urbanistice che da queslo soltintese o previsle
parametricamente dalie norme iecniche di attuazione e cloe le
altre strade privale e gli allsi spazi (verde altrezzato ¢ primario
e parcheggi) di usc privalo

Superficie lorda - Concerne | negozi e gl esercizi commerciali
in genere ed esprime la somma delle superfici di vendila e
delie superfici dei locali deslinati ad altri usi. come depositi.
servizi igienici. locali di favorazione. elc conligui al negozio o
all'esercizio

Superficie lorda di piano - E la superficie complessiva lorda
di piano spettante ad una data superficie fondiaria o terriforiale
in base alle previsioni dello strumento urbanistico

Essa si caicola motiplicando fa superficie {fondiaria o
lerritoriale) del {erreno per findice di sfrultamento fissalo. nel
rispello di tutti gli alért indict o parametri di edificazione.

La superficie lorda di ptano & ta somma delle superfici dei piani
(fuori terra. seminlerrali. e lotalmente interratl) di tuiti i
fabbricati principali od accessor esislentt o previsti Essa
comprende quindi 1ulli | solaé misurali al perimetro esterno
{compresi {ulli gii elementi verticall. quali muralure, scale.
cavedi. vano ascensori elc ) qualunque sia la foro destinazione
duso Song gquindi da comprendere | locali da servizio. |
porticali. ie {elloie, le pensitine & le logge

Per le costruzioni e gli impianti deslinali ad atlivitad induslriai o
arligianali sono. inoftre. da comprendere le superfici {in
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proiezione orizzomale) degli impianti. con la sofa esclusione
delle opere di trallamentc e smaltimento dei rifiull liquidi solidi e
gassosi. a servizio dell'atiivita produlliva (vedi L n 457/78) La
superficie di piana si verifica sommando le superfici dei singoli
piani. misurale al perimetro estemo e la superficie degli
impianti

Superficie lorda globale - E™ la somma delte superficl di tutdi §
piani fuori terra e seminterrali, misurate al perimelio esterno.
somaresi i porticati. le lettoie. | balconi e le logge

Superficie minimo d'intervente - Definisce. per ciascuna
zona a destinazicne duse omogenea. l'area minima richiesta
per un inlervento urbanistico preventivo - diniziative pubbtica.
privata o mista - da aftuare in modo unilario Pud essere
indicala dallo strumenio urbanistico sia graficamente che
medianle parametri

Superficie territoriale - E la superficie totale di un ambiente
dinlervenio interessato unitariamente da interventi edilizi efo
urbanizzativi privati e/o pubblici. Essa comprende:

a) la superficie fondiaria destinala agl interventi edilizi
abilalivi o produttivi;

by Ila supericie fondiaria destinala afle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria previste (delimilate
graficamente o definite parametricamente) dalio strumento
urbanistico o che si renda necessario reperire in fase di
attuazione;

c) le aree fabbricabili esistenti o di progello, interne o
perimetrali. pubbliche o private aperte al pubblico transito
compresi i nodi e gii svincoli;

d) le aree di rispetio di attrezzature e manufatti pubblici o di
pubblico inleresse

Nor comprende invece di norma:

a) le aree e gli spazi che sono gid di proprieta o di usc
pubblico;

b) i lolti privati gia edifical, imitalamente &lle porzioni che -
seconda il P R.G - si considerano di perlinenza agli edifici

Superficie territoriale utile - Si oftiene dalla superficle

territoriale sottraendo:

- le superfici bagnate {mari. laghi, bacini. fiumi. eic,),

- le aree che per molivi naturali {orografico. geomoriologico.
idrologico. igienice) non sono utiizzabili ai fini edilizi;

- le aree soggelle a vincoli (paesistico. aeronautico.
milllare. foresta le} a nerma di legge;

- le aree che. per deslinazione del piano urbanistico. sona
soltratie ali'uso editizio privalo efo pubbiico

Superficie utite - Superficie che pud essere effetlivamente
destinata all'esercizio di una data funzione o allassolvimento di
un dalo servizio. £ fa somma. anche, deile superfici di
pavimenle {nor di pianc) dei singali vani delf'alloggio. al netto
delle murature ed esclusi | balconi, le terrazze. gli armadi a
muro. i softoscata. le cantine. le soffitle ron abilabili, gl
eventuall spazi tomuni e le superfici comprese negli sguinci

Sviluppo estensivo - Tipologia insediativa secondo cui in una
data zona ledificazione osserva una densiia edilizia (territoriale
elo fondiaria) poco elevala. indipendentemente daile tipologie
edilizie utilizzate

Sviluppo integrato - Concerne up'ipotesi composila di
sviluppo congiunto di tutte le risorse materiali ed umane di un
dalo terriloric da altuare in base ad un pregetlo

Sviluppo intensivo - Tipologia insediativa secondo cui inn una
data zona Pedificazione osserva una densila edilizia (lerritoriale
elo fondiaria) molto elevata. indipendeniemente dalle lipologie
utilizzate

Sviluppo lineare - Tipologia insedialiva per cul l'edificazione si
distribuisce sportaneamente o secondo un piano. lungo una
slrada o un'altra via di comunicazione

Sviluppo organizzato - Estensione di un abitato o sviluppo di
un teritorio seconde un processo programmalo nel tempo e
definilo da un piano

Sviluppo spontaneo - Estensione spontanea - cioé senza un
piano - di un abitale, di un territorio. di una infrastrutiura

Sviluppo sporadico - Eslensione di un abitato o sviluppo di un
territorio che si produce attraverse ¥impianto di eiementi
disperst - cioé discontinui - nel tempo e nelio spazio

T

Tavola operativa - E' un allegato grafico di progetto (non
obbliyatorio) di un piano urbanistico generale (P. R.o P diF)
od attuativo. avente o scopo di precisare - per cgni lolfo od
area di infervento unitario - 1a nalura, lentitd e le caraiteristiche
defl'edificazione consenlita. nonché i parametri gli obbiighi e le
modalita dintervento (C E diretta o subord ad ulleriore
pianificazione)

Terziario - Seitore economico concemnente le attivita di

organizzazione e di servizio, cioé le attivild economiche definite

in funzione della produzione e dei consumi ed intese a

soddisfare | bisogni individuali e collettivi Si lende attualmente

a distinguerio in:

- tarziario economico - che concemne la gestione degli affar,
l'assistenza finanziaria. la distribuzione, i trasporti.  servizi
aila persona;

- terziatio sociale - che conceme la cosiddetta attivita di
apparalo e le attivitd di contao In urbanistica indica
generalmente gli edifici. i Jocali e gli impianti destinati alio
svoigimento delle attivita amministrative, commerciali.
professionall turistiche e di taluni servizi.

Tessuto urbano - Insieme defle costruzioni di varia nalura e
delle relative infrastrutture che sorgono nella parte agylomerala
della ciia. Insleme delle aree edificate e degli spazi liber
interposti; ciod  disposizione (pit © meno compalla)
dellediicato sul territorio. in analogia alia trama di un tessulo
Tipologia insediativa

Tettola - Copertura di uno spazio aperio, fatta a forma di un
telio soslenulo da strutiure verticali {pilastri)

Tipo edilizio - E' un elemento di fabbricalo comprendente le

unita immobiliar servite da una slessa scala e confraddistinte

dalla costanza di delerminate caralleristiche distributive ed
organizzative - residenziale - elemenio di un fabbricato che

comprende tutti g alloggl servili da una stessa scala e

contraddistinti da carafterisliche costanti ben determinate

Fabbricata di un solo alloggio o di pil alloggi unifamiliari

nellambite del ferritoric comunate l'edilizia residenziate pud

adollare e seguenti fipologie normali:

edifici a pianta centrale {a torre} avenle unaltezza maggiore

delia massima dimensione orizzortate;

- edifici lineari di due & tre piani fuori lerra

- a cortina oppure isclali (palazzine) ma con sviluppo
imilato delta fronfe {sino am 21 - 30),

- adifict lineari alli, in cul prevale una dimensione
arizzontale;

- ville, villette e caselte unifamiliari con nors piu di due piani
fuori terra. isolale. binale. oppure a schigra di un numero
lirmitato di unita

Sono  adotlabii  anche lipologie parlicolari.  Spella  al

Regolamento  editizic o meglio ancora alle  strumentio

urbanislico slabilire guali lipi edifizi si possono adollare neile

singole zone edificabili e ¢id in relazione:
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- alie funzioni assegnale a iali zone (abilative. produtlive
etc ),

- alle esigenze di nalura ambieniale che possena limilare
ad es I'allezza degli edifici);

- alle esigenze di nalura scciale (che possono priviiegiare
cerie lipologie rispello ad altre),

- ad esigenze di altra natura (porlanza del terreno.
sufficienza ed adeguabilitd dei servizi canalizzasli e delle
altre opere infrasirutturali etc )

In ogni zona, purché nellambite di un plano afluativo. &

ammessa iuttavia di norma una lipoiogia edilizia diversa da

quella prescritta, per aggregazione. per numero dei piani fuori
lerra. per sviluppo della {fronte o per composizione della
schiera

Tipologla edilizia - Disciplina che sludia i lipi edilizi
intendendo per “tipo” lo schema organizzativo e ia strutlura
formale {aventt rarattere di permanenza e di ripetibiitd) di un
manufatto architettonico o edilizio

Tipolegia funzionale - Nel definire Yazzonamento di un piana
urbanistico, le caratteristiche della destinazione di zona
possono essera utiimente inlegrate da una tipologia funzionale
al fine precipup di escludere cerle aftivild o lavorazioni
giudicate incompatibili con la funzione {o destinaziong d'uso)
specifica o prevalente della (o assegnala alla) zona; con il suo
caraftere. con particolari necessitd di nalura sociale, con
esigenze di luigia della salula pubblica o della pubblica
convivenza, con il tipe. @ nalura e la dimensione deile
infrastrutture (opere urbanizzative primarie e secondarie) nella
siluazione in atto o in quella prevista dallo strumento
urbanislico Ad es. in upa zona residenziale st possono
escludere le altivila arligianali di produzione. specie se
moleste; if commercio allingrosso; le attivitd industriali elc.

In una zona industriale si possono escludere allivitd produttive
eslranee (caso di zone specializzale); atlivitd industriali
moleste, pericolose od inquinanti; funzioni abitative non
essenziali In un precinto storico si possona escludare funzioni
particolart (grandi magazzini. uffici). «in zona rurale si pessono
escludere gli allevamenti industriali; e cosi via

Tipologta morfologica - Nel definite l'azzonamento di un
piano urbanislico. le caralleristiche delia destinazione di zona
possono essere integrate da una lipologia morfolagica ai fine di
selezionare gl inlerventi edifizi e gli episodi insedialivi,
operando su UNe o pitt parametri urbanistici ed edilizi. Ad es in
zona residenziale si pud agire sul iotto minimo. sulla junghezza
della fronte degli edifici, su! rapporto di coperiura et ; in zona
artigianale, sulfa quanttd di volume e di superficie lorda di
piane destinabite alla residenza; in zona induslriaie sulla
dimensione (in lermini di mg o di addelli}) dele aziende
ammissibill (ai fine di escludere e aziende troppo grandi o
troppo piceote); ele

Topografia soclale - Anaiisi della ripariizione in alio di una
popolazione siabiimente insediala in un dalo territorio seconda
particolari funzioni o categorie (sesso, efa. origine. professione
eic) e rappresentazione carlegrafica delle caratteristiche
sociali risultanti

Traversa urbana - Strada che passa alfinlerno di un abitato
ma che. avendo origine e deslinazione esterne aliabitato
stesso & interessala da un Wraffico prevalentemente "di
transila”

Tugurio - Alioggio o - piu in generale - ricovero che per
caralteristiche costrultive e per condizioni di occupazione o
stato di manutenzione. non soddisfa le condizioni minime di
conforlo e digiene

Turismo alternative - Comprende varie forme di turismo
finalizzato;, congressuale, associativo. culturale. allenatorio.
didattico. deila terza et elc

Turismo congressuale - £ un turismo finalizzato destinato a
parlicolari  seltori  operativi {cuilurali, scientifici. religiosi,
industriali , sporlivi. etc.) che hanno problemi di esigenze
specifici Qlire alle normali strullure ricettive richiede un "centro
o palazzo dei congressi” nonché strutture ricrealive, di svago e
del tempo libero e servizi di animaziona

Turismo della terza eta - E' un lursmo finalizzato che si
rivolge ad una ulenza parlicolare. (persone soie o coppie della
ferza ela) avente problemi ed esigenze specifici A seconda
delia durala si articola in gite, (giornaliere o di fine settimana)
ed in soggiorni Richiede strutture ricetlive normaii (aiberghiere)
o speciali (case - albergo. senior - hotel. residence, centri di
vacanza. viliaggi turistici efc ); attrezzature idonee (cudturali,
ricreative. di svago: giardini arredati. locali di ritrovo, campi di
bocce), servizi di animazione det tempo libero; ma sopraltutto
richiede adeguati servizi secio - sanitari {farmatia. ambulalorio.
assisienza infermieristica)

Turismo di affari « £ un turismo finalizzato rivelte ad una
utenza paticolare (imprenditori. rappresentanti, commercianti.
fornitori di servizi. consulenti. professionisti etc.) E' indolto da
urm'alla concentrazione e guatificazione di allivita produttive
{industriali , artiglanali . commerciali . turistiche) e si avvale di
richiami parlicotari come fiere. mostre elc Richiede strullure
riceltive qualificale ed adeguale allrezzature di supporto
(centre di affar, palazzo dei congressi. impianti sportivi e
ricreativi}

Turismo di massa - Definisce una forma di tusismo di breve
durala (giormakiero ¢ di fine seftimana) praticato da nuclei
familiari o da piccoli gruppi (di giovani, di aduiti} che si risolve in
passeggiate. escursioni, giochi all'aperte. picnic - elc } Richiede
particolari  altrezzalure di  supporio  come:  parchegal
sentiesistica, ripari. aree di picnic elc

Turismo ecologico - B un turisma finalizzate che si rivolge ad
una ulenza paricolare {studenti, ecologisli. naturalist.
escursionisti etc) interessala alla conlemplazione ed alla
fruizione  dellambiente nelle sue varie  connolazioni
naluralistiche (flora, fauna. mineral, fossili) Si avvale di
strulture alberghiere e, soprattutio. extra alberghiere {rHugi,
campeggl elc); necessita perd di supporli  parlicolari
(sentieristica. parcheggi. ripari. aree di picnic elc )

Turismo libero - Modaiita di fruizione del Wwrismo secondo la
quale i lurista organizza direttamente fa propria vacanza.
scegliendone la data. a durala, la destinazione. 'obiellivo, la
localitd. il tipo df struttura ricettiva (prezzo. livelle di comfort
gle ). il mezzo di trasporto. {itinerario etc

Turismo organizzate - Modalith di fruizione del turismo
secondo la quale. i furisia, decide defla sua vacanza sollanio
la data, la durata. la destinazione ed il coslo gicbale. lasciando
ad un tour - operatore (agenle di viaggio, azienda. sindacalo,
associazione ete) |l compito di organizzare il visggio ed il
soggiorno in base ai prezzo concordalo

Turismo residenziale « B un turismo di vara duraia (week-
end. setlimanate, mensile. stagionale) che si avvale di strutture
aiberghiere ed exira alberghiere (residence. centri di vacanza,
case - albergo. campeggi, meublé) ma sopratiutto di camere ed
appariamenti dalfliflo e di seconde case Richiede tulli i servizi
idonei a rendere il soggiomoe cenforlevole e piacevoie (strulture
di ristorazione. altrezzalure sportive, ricrealive. servizi culturali
e di animazione., servizi assistenziali e sanltar. rete
commerciale differenziala)
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Turismo rurale - Forma particoiare di turismo che ulilizza
come strutture ricettive l'edilizia rurate opportunamente adallala
e che sfrulla come molivi di interesse la vita dei campi.
Fambiente rurale. fe risorse paesistiche la quiete. nonche
eventuali  risorse  complementari.  ricreative.  sportive
{equitazione) culturali (studio della flora e deila fauna. del
costume. defie tradizioni. deilz civiltd rurate elc) ed eno-
gastronomiche {prodolli locatli, piatti lipici etc )

A differenza dell'agritusismo if turista non collabera alle attivilta
agricote ed il rappento si limita all'ospitalita

Turismo scolastico - £ un turismo finalizzato di varia durata
promessc  per Unulenza particolare  (scolaslica) avente
specifiche esigenze Richiede strutture idonee alberghiere e,
sopraliullo, exlra - alberghiere {centri di vacanza, ostelli.
collegi. colonie, campeggs rijugi.) nonche alfrezzaiure
adeguale (spazi di gioco. impianii sportivi. sale di sitrovo e di
spettacaio elc} In certi casi richiede anche |z disponibilith di
aule scolastiche (classt delle nevi) e l'allivazione dei servizi
culturali e di animazione Si articola in varie forme a seconda
della durata: gile scolastiche {di uno o pochi giomni) . settimane
di vacanza, (bianche sulie newi) . verdi sui monti o in
campagna; azzurre ai mare; soggiorni climalici (di 15 gg o di1
mese) oppure a seconda defle stagioni in cui si svoige

Turismo sociale - E un lurismo di varia durala e moito
diversificato. che viene pralicalo da particolari tipi di ulenza
(scolastica. terza etd) avenli problemaliche specifiche. e
richiede pertanto sirutiure ricellive idonee, alberghiere ed extra
- atbarghiere.

Turismo sportivo - E' ua lurismo finalizzato che si rivolge ad
una parlicolare utenza (atleli. giovani. sporivi in genere) e
richiede ia disponibilita di impianli ed allrezzalure particolari.
nonché di idonee strutluse ricettive alberghiere e sopratistto
exira - alberghiere 5i arlicola in diverse forme (turismo delle
nevi, turismo equeslre. pesca sporiva. lurismo alienatorio.
nautico ele )

Tutela ambientale - Conservazicne delle bellezze paesistiche
e dei luoghi di valore storico o artistico - speciale - & un vincolo
imposto su aree di interesse specilico; archeologice.
paesistico. ambientale. idrogeologico etc

u

Unita di azlonamento - E' una porzione di territorio cui il piano
urbanistico conferisce una classifica di zona (o azzonamento)
uniforme

Unita di vicinato - Gruppo di abilazioni individuali efo colleflive
caratterizzalo dajla presenza aggregante delle sole opere di
urbanizzazione primaria

Unita edilizia - Fabbricalo o parle di esso che presenia i
reguisili di continuila fisica. unitariela tipologice e temporate.
(data di edificazione) omogeneita nelio stato di conservaziong
e nelle destinazioni d'use E un corpo di fabbrica dotalo di
autonomia interna ed esterna scllo | vari aspett: distribulivo.
funzionale. lipologics. slifistico elc )

Unita edllizia minima - Consiste in un'entita edilizia in cui si

verificano condiziont omagenee (non difformi}:

. di  continuita delle caralleristiche  (fisico-spaziali}
agoregalive e funzionali: di unitarieta lipologico-editizia
{numero dei piani, spessore del corpo di fabbrica.
collegamenti orizzontali e verticali),

- di omogeneita nello stato di conservazione, negli inferventi
subiti nel tempo e nelle destinazioni d'uso prevalenti

Unita immohbiliare - Consisie in un locale o un insieme di
locali. dotalo di accesso indipendente e diretlo da uno spazio
pubblico {strada. piazza) cppure da uno spazio privato di uso
comune {androne. corlile. scala. ballatoio. portico elc )

Unitd residenziale - Con riferimento ai termine originario
inglese {neighbuorhood unil) & usato per indicare un gruppo di
edific] abilativi e ie relative alirezzalure primatie o di base)
come asilo nido. scuoia materna. centro sceiale, centro acquist
(gruppo di negozi essenziall) campl di gioco. verde primario,
allrezzalo ele. Ciascuna unita - autosufficiente per i servizi di
base - fa parle di un organismo pit grande dotato delle
attrezzalure secondarie

Linita tipologica - E' definita dai seguenti elementi:
- numero dei piani;

- spessore dei corpo di fabbrica;

- collegamenu verticall e arizzontali

tinita urbana - Comunita coerente ed omogenea carallerizzata
da una sufficiente infrastrutturazione.

Urbanesimo - Concentrazione crescente di popolazione in una
agglomerazione urbana

Urbanistica ~ Scienza tecnica ed are dellasselto razionale
degii abitali secondo plani (regolatori generall, comunali o
intercomunali} che miranc ad assicurare fe migliort condizioni
insediative e le necessarie opporunita di lavero  alla
popolazione Scienza {ecnica ed arte dellassetlo razionale di
un terrilorio. agl stessi fini predetti

Urbanistica sotterranea - Insieme delle opere. degl edifici,
dei manufatti e degli impianti realizzati nel sollosuolo

Urbanizzazione - Insieme delle opere necessarie per rendere
un‘area inedificala idonea ad accogliere degii insediamenti
abitativi e produttivi e percid idonea ad usi edifizi. Si distingue
in urbanizzazione primara {o lecnologica) ed urbanizzazione
sacondaria {0 sociale)

Urbanizzazione primaria - Concemne e opere che rendono
possibile {'edificazione del suole e l'use degli edifici e percid
{art 4L n 847/64);
ie sirade ed i passaggi pedonali cccorrenti per accedere
agli edifici;
. le area di sosta det vaicoll e gli spazi relativi di accesso e
i manovra;
- la rele dei servizi canalizzasti {fognalura. acquedollo,
pubblica iHluminazione. elettricita & gas),
gli spazl di verde allrezzato
La Circolare Min. LL. PP n 3210 det 28 10 67 non considera
compresa nefl'urbanizzazione primaria la rele di disiribuzione
det gas e. come verde alirezzato primerio. considera solo ghi
spazi verdi in prossimitd ed al servizio deile abitazioni. una
definizione vaga. elusive e di incerta applicazione. perché
manca di crileri qualificativi e quantitativi
Per rdurre | margini di incertezza pud essere forse utife la
definizione per negalivo. seconde cui & verde primario il verds
che non & o nen pud essere considerato "sociale”

Urbanizzazione secondaria - Concermne e opere che rendono

possibile |z vita di quarliere e percié:

- gli allacciamenti ai servizi urbani canalizzati;

- ie altrezzature viarie e di collegamento {trasporti) con la
cilla;

. lz opere di carallere sociale (verde di quarliere. istituz
scolast . cult | relig sociali. sanit. , assistenz
commerc. | rigreative eic ) La Circ Min LL PP n. 310 del
28 10 G7 - considera verde sociate {non primario) :

- i parchi di quartiere;

- il verde con allrezzature sporiive;

- le aree verdi destinate ad accogliere particolart impianli
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Uso difforme di una Ulilizzazione di un'area in conlraslo ¢ area
comunque in  difformita  dalie previsioni del piano di
azzonamento

\Y

Valore ambientate - E' queilo di un edificio. di un manufatlo, di
un insieme di edifici. di un lessulo urbane quando - benché
intrinsecamente prive di valore slorico ed archilettonico - risulti
idoneo a lestimoniare un particofare modello di civiltd. oppure
un caratteristico mode di vivere o di produrre

Valore architetionico - E' quello di un edificio che possiede
patlicolari od elementi architeltonici vincolat ai sensi della L n
1089/39 (facciata. poriali, cortile etc )

Valore monumentale - 8i ha quande il valore ampieniale
assume livelli di particolarita o di uccezionaiita per forma o eta

Valore starico - E' guelle di un edificio vincolato ai sensi della
. n 1089/38 ed cpporiunamente segnalato

Valore venale - Valore reale attribuito ad un bene in funzione
della sua prevedibiie vendita

Valorizzazione - Insieme degli interventt che tendono a
pramuavere To sviluppo economico di un territoric. medianie
Fuso coordinato e programmato delle sue risorse naturali ed
umane

Valutazione i impattc amblentale - Procedimenlo
conoscilivo che mira a risolvere i problemi ambientali nei
processi analitici e desisionali concernenti Tuso del territorio. la
gestione delie risorse naturali e Ia tutela dellambiente

Consisie in une studio prevenlivo (se successivo si dice
"verifica dimpallo ambigntale” - delle probabili ripercussion
che lattuazione di urtiniziativa. la realizzazione di un intervento
urbanistico o edilizio o fawiec di una altivitd potranno
attendibilmente avere sullambienle fisico Esso viene di solito
effeltualo per e grandl opere (aeroporti. aulostrade. dighe
eic). per lalune attivita produttive (industrie petrolchimiche,
attivity estrattive. centrali di produzione energelica. elc). per
taluni grandi impiantt (elettrodolti. oleodolli, impianti a fune
elc ), ma si rivela sommamente ulile (e dovrebbe percié essere
prescritto) anche per te trasformazioni urbanistiche pii: rilevani
(grandi insediamenti abitativi, produttivi e turistici; piani reget
con vistose previsioni di sviluppo o di rinnovamento wrbang
ele ). Lo scopo non & soltanto quello di ottimizzare limpatte
suliambiente e di prevenire it possibile deterioramentio o ia
distruzione di riserve naturali. ma anche di studiare eventuali
allernative onde scegliere guella meno sfavorevole. Quesio
strumenio lecnico - conoscitivo. peraltro ormai unificato ed
obbiigatoric nei Paesi della Comunitd Europea economica. ha
chizramente un carattere interdisciplinare

Vano - E uno spazio coperio. delimitalo da ogni lato da pareti
(in ruratura. legno, vetro elc ) qualcuna delle quali pud non
raggiungare il soffille La parele interrolla da una nofevole
aperiura (arco o simili} deve cansiderarsi come divisoria di due
veni. salvo che uno di questi, per le sue piccole dimensioni,
non risulli in modo indubbio essere parte inlegrante delfaltro

Vano abitabile - Vano che. avendo forma, dimensioni e
volume conforme alle norme igieniche e cosfruitive vigenti,
consente alluomo di vivervi in modo permanente. cioe di
svolgervi un'azione vitale anche discantinua

Vano accessorio - Vano o vani delle abilazioni destinali ai
servizi. ai disimpegni etc . nonché le piccole cucine che non
abbiano i requisiti per essere considerali stanze

Vano convenzionale - Con  sferimento  alledilizia
sovvenzionala. un vano convenzionale é un vano avente la
superficie virluale di mg 14 00 Secondo il D1 1444/68 lo
standard di un vano per abitante allribuisce & vano la
superficie convenzionale di 25 mg di superficie lorda abitabile.
eventuaimenie maggiorala di 5,00 mg per destinazioni nen
specificalamante residenziali ma sirellamente connesse con
esse

Vano di servizio - Locale che, per deslinazione
organizzaziona ed allrezzalura. permelte di soddisfare una
data funzione domestica

Variante essenziale - E' una varante fale da mutare
l'imposlazione del progstio anche se la porlala delle modifiche
non sia {ale da configurare un pregelio nuove del tutio

Variante formale - £ una variante che concerne aspetli non
essenziali del progeto e comunque lali de non mutare
limposiazione

Verde agricolo - Concemne le zone rurali. cioé le parti di
territorio in cui si esescitano - oppure sono previste - altivita
cuilurali di produzione ed. entro determinati timifi, atfivila di
allevamenio del bestiame ed allivila di frasformazioni dei
prodoiti det suolo Esso comprende anche le aree edificale in
funzicne delle predette attivita produltive. cioe e aree su cui
insistono gli edifici funzionali sia abitativi che produttivi (stalle,
fienili. siios. depositi per attrezzi etc) In ogn! caso il verde
agricoio deve adoltare valori ridottt dei parametsi edilizi; infatti.
lo sfrullamento edilizio esigesse - a causa dell'eccessive
frazionamenio del terreno - vatori elevali. {e percié alipici) del
rapporio di coperiura o delfindice di utilizzazione (densita
edilizia o indice di sfruttamenio), si configurerebbe una zone
residenziate rada{art 2deiD | 2 4 68n 1444)

Verde ambientale - Concerne unarea verde non edificabile
che assolve una funzione creativa. compositiva o lutelativa
dell'ambiente

Verde boschivo - Parli di ferritorio in cui st esercita - od &
prevista - 12 silviculiura nonché le parti non boscale intercluse
(radure pascolive).

Verde condominiale - Concerne un verde primario di proprieta
privata (cendominiale) ad use di un numero limitato di alloggi o
edifici

Verde di rispetto - Aree verdi che hanno lo scopo di separare
tra lore le strullure ierritoriali a destingzione d'uso Incompalibili
oppure & proteggere delerminate infrasirufiure, opere.
manufatti o servizi sia per garanlime ta piena funzienaiild che
per esaltarne gli elementi di inleresse

Verde ecologico - Area verde (collivala o meno) che - per il
suo stato di degradazione in allo o minaccialo - merita un
particoiare vincolo di tulela {ai fini ecologicl)

Verde filtro - Area verde che ha lo scopo di separare una zona
residenziale da una zona produttiva (indusiriale o arligianaie) di
cui fitrera | fumi e/o le esalazioni ed attenuera i bagiior ed i
lampegaiamenti La fascia di separazione deve perd avere una
sufficiente lzrghezza (50 o 60 m ) e deve essere aiberala con
essenze arboree di alto fusto

Verde ornamentale - Conceme le aree verdi che partecipano
alla composizione ed aliz valorizzazione del quadro urbano.
fornendo un'idonea cornice ad edifici {isolati o aggruppali) o
aggiomerati di notevele interesse. al fine di inlegrarne |
significali, magnificarne | conlenuti ed esaltarne le peculiarita
storiche. arlistiche, ambientali o funzienalt
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Verde primario - Aree verdi evenlualmente alirezzate (per it
gioco e if soggiorno) che - per {a lore ubicazione e limilata
eslensione - possono ritenersi al servizl di un gruppo limilato
di edifici {unita di vicinalo) In quanto pubbliche tali aree
coslituiscono opere di urbanizzazione primaria (arl 4L 29-9
- G4 n 847}

Verde privato - Le aree di proprietd privala sislemate a
giarding o a parco. evenlualmente edificate ma inferessate da
una piantumazione lanto pregiala da cosliluire un connolato
particolarmente inleressante deli'ambiente o del paesaggio.
merilevole di essere conservalo e polenziato

Verde pubblico - Aree di proprieta pubblica, o da
pubblicizzare, sistemate o da sistemare a giardini od a parchi -
eventualmente con altrezzature (gioco. sportive. di tempo
libero etc )

Verifica d'impatto ambientale - E' una valulazicne dimpatto
ambienlale successiva alialiuazione di  un'niziativa. alla
realizzazione di un infervento urbanistico od ediizio o - infine ~
al'avvio di una atlivita. quando siano suscettibili di modificare le
condizioni embientali in allc Ha lo scopo di acceriare le
conseguenze sull'ambiente fisico e di promuovere la
necessaria azione riparatiice o ripristinalrice. ovviamente
quando cid sia tecnicamente possibile. economicamenie
sostenibile e soctalmenta ulile

Villa - Casa unifamitiare di tipo signorile che sorge isolala nel
proprio ampio lotto di terreno. sistemato generalmente a verde
pregiato {parca)

Villaggio albergo - E' un esercizio alberghiero carallerizzalo
dalla centralizzazione dei servizi, in funzicne di un compiesso
unitario di edifict, inseriti in un'area attrezzata per il soggiorna e
I svago delia clientels.

Villaggio turistico - Azienda ricelliva all'aria aperta, attrezzata
per pspitare in tende. rulotie, bungatow. case mobili ed altri
allestimenti  mobili o stabili minimi  alrezzati, turisti
generalmenle sprovvisti di mezzi proprt di soggiorno e di
parnotiamento

Villino - Casa unifamiliare di tipo medic. isolala nel propric
lotto di lerreno. sistemato a verde

Vincolo - E' una qualsiasi limitazione al libero uso di un bene
immobile (area © [labbsicato) disposta da una legge per
conseguire  finaiita generalmente  esiranee a quelle
urbanistiche L'esistenza di un vincole non pregiudica
I'azzonamento. perfanto un piano urbanistice pud stabilire. per
una stessa area vincolala, delle destinazioni d'uso anche
diverse tra loro. purché non confrastanti col vincolo

Vocazione - Tendenza naturale di una regione di un territorio o
di un abitato a svelgere una o piu funzioni

Volume costruibile - E' # volume compiessivo che si pud

costruire su un lotto edificabiie. caleolalo in base alla densia

edilizia fondiaria ammessa. rispettando perd tutli gli alti indici

di edificazione

I valume costruibile comprende di solito:

- le parli fuori terra degli edifici da realizzare sul lolio;

- la parle interrata degli slessi se deslinala a residenze.
uffici o attivita produttive;

- i fabbricati accessori. per la sola porzione {uori lerra

Si esciudono di solito | cosiddelli volumi iecnici ciog i volumi

interrali o seminterrati nonché it volumi eslemni alia copertura

(piana, a falda o mista) deil'edificio e cioé il vano scala e il vano

ascensore

Per evilare tali abusi & opportuno limitare tali esclusioni od

almeng porre un limile percenluale ail'entitd dei volumi tecnici

{2 - 5% del vol tol deifedif ) lecnici per ia parte eccedente tale
per la parte eccedente {ale limite

I volume coslruibile si calcola dal pigno di spiccale
alfestradosso del piani di coperiura del vane abitabite pil allo.
compsese & mansarde, le evenluall zone porlicate di uso
privalo e gli avancorpi o balconi chiusi

Non si considera invece il valume tecnico compreso tra il piano
¢ imposta del tetto e e falde. purché quesle abbiano una
pendenza non superiore at 35% ed il sottolelto non superi. nei
punto pit basso. faltezza di cm 40 e non abbia una altezza
media superiore a m 2. 20, # v t eccedenle tale criterio va
lotalmente conteggiato come voiume utile

Nei case di coperlura piana, si considera un tello a falde
ipotelico avente le caratieristiche indicate.

Per gli edifici su pilotis, porficati perlomenc 2/3 dellarea
coperta. it volure si calcola convenzionaimente a partire da un
melro sotte il 1" piano di calpestio; in ailemativa, il volume del
piano dei pilotis st pud calcolare escludendo la parte porticata,
purché risulli da ‘unimpegnativa (da frascrivere sui Registri
immobiliar) i vincolo permanente a porlico della zona non
computata

Volume edilizio - £ # volume che spelta ad un dato ambilo
tarritoriale in base alle previsioni dello strumento urbanistico
Esse st calcola moftiplicando fa superficie (fondiaria o
lerritoriate) dell'ambito considerato per Ja densita edilizis (fond.
o terr } fissata dallo strumento urbanistico. Il v. e concerna {ulli
i fabbricati principali od accessori, esistenti o previsti e ne
comprende di norma sia le parti fuori lerra {con i volumi tecnici)
sia le parti interrate {con o senza | servizi delle case)} sino ai
pavimenti dei lecali pid bassi. qualungue ne sia la destinazione.
In tal caso # v. e si calcola mottipticando la superficie di
ciascun corpo ¢ plano (al perimefro esterng) per la relaliva
altezza lorda. cipé dal piano def o del pavimenti pitt bassi
all'estradosso de! solaio di copertura. comprendendovi le
evenluali zone porticate di uso privalo e gli avancorpt o balconi
chiusi

Volume lordo - £ 1a cubalura lolale compresa fra la superficie
esterna dei mur. il livelic del pavimento pill basse e la parte
esterna deila copertura Qualora ¥ livello del suclo sia inferiore
a quello det pavimente pitt basso, it volume lordo si misura
pariendo dal livello del suclo Qualora vi siano muri in comune
con fabbricali contigui, # voiume lordo si misura parlendo daila
linea mediana di taii muri Gli annessi che abbiano una
struttura analoga a quella della cesiruzicne principale e siano
state coslruili con g siessi maleriali vanno compresi nel
volume lordo

Volume virtuale - In riferimento agli inlerventi di restauro,
risanamenio conservativo e ristrullurazione ed al fine di
calcolare gli oneri di urbanizzazione. si pud definire volume
virluale (vuolo per pieno) queilo delerminato quadruplicando il
valore in mg che si odliene dividendo il coslo compiessivo
deilintervento oggetto della C E per il coslo unilario di
costruzione di cui all'art. 1delD M 17-5-77 (cosi ad es la
L R Lombardiz n 149/77)

Volume tecnico - Porzioni di volume non computabili nel
volume edilizio speftante {extravolume) in guanio streltamente
indispensabili:

- per Isolare l'edificio o sue parli (sctlotelti non abitabili.
camere daria. intercapedini. vespai etc ),

- per contenere gli impianti tecnoiogici puntuali deil'edificio
(che - per esiganze lecniche o funzionall - non possone
collocarsi nel locali abitabili );

- per accedere a delli impianli al fine di compiervi le
operazioni manutenlive ordinarie e straordinarie
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Z

Zona - Parle piv 0 meno vasta di un terrilorio inleressala da un
cerli lipp di occupazione o di ulilizzazione porzione dei
terrilorio cemunale. che ha - od & destinata ad avere - una
determinata utitizzazione esclusiva o preminente {civé integrata
da destinazicne secondarie) per assolvere la quale viene
definifa dal piano urbanistico nel suo caratlere e nella sua
eventuale ulilizzazicne edilizia Ogni zona & quindi costituita da
un complesso di aree edificale, edificabili o non

Zona bianca - Indica una zona o urvarea che - neif'ambito di
un piano urbanistico - non & stala azzonalaz ossia non ha
ricevuto alcuna destinazione funzionale. Quaiungue possibilith
edificatoria di una fale area & quindi subordinata ad una
variante (al piano wrbanistico) che le atidbuisca una
destinazione d'uso & ne precisi le eventuaf possibilita
edificatorie

Zona altius non tollendi - Zona nella quale gl edifici non
poss0A0 superare una determinata altezza

Zona di espansione - Zona delimitala da uno strumento
urbanistico e destinata a ricevere nuovi insediamenti abilativi,
produttivi o di aitra natura. Zona dove Fabitato pub espandersi

Zona di influenza - Ambito territoriale in cui si esercita |z forza
attraltiva di una data allrezzatura o di un dato servizio Ambilo
spaziale iIn cul si manifesta leffelio pofarizzante di un
insediamento abitativo o produttive

Zona di protezione - Zona che deve essere mantenula nella
sHluazione attuale conservandone sopratiutlo le caratterisliche
ambientali ed utilizzative

Zona di recupero - Zona urbana dove le condizioni di degrado
del palrimonio edilizio ed urbanistico esistente impongenc
interverdi di recupero at fine di conservare, risanare. ricostruire
ed ulilizzare meglic i patrimonio stesso La zona di recuperg
pud comprendere singodi immebili da destinare a pubbliche
atirezzature Essa é individuata (anl 27 della L n 457/78) in
sede di formazicne delic strumento urbanislico generale, - peri
Comuni che ne siane gid dotatl - con semplice deliberazione
consiliare Neilambito di ognt zona - con apposita successiva
delibera - si individuano gii immobili, | compiessi edilizi, gli
isolali e le aree per le quali il rifascio della C E & subordinato
afia formazione di apposii piani di recupero Lindividuazione
della zona decade (perdendo ciog ogni efficacia operativa} se
non & sequita - entro certt fermini - dallapprovazione dei
suddetli piani di recuparo

Zona di recupero edilizio - Sono le zone dei centri storici e
dei nuclei di interesse ambientzle che si intende soltoporre a
"piano particolareggialo ¢i recupero” nell'intenle di restituire
alfuso abitalivo 0 ad usi complementan il patdmonio edilizio
degradaio o fatiscente # recupero st pud evenilualmenle
realizzare  attraverso  interventt  di  edilizia  pubblica
(sovvenzionata, agevolata, convenzionata)

Zona di rilocalizzazione - Si dice di unarea che - nelfambito
di un planc urbanistico - & destinata ad accogliere delie funzioni
(abitalive. produttive od infrastrutlurali} che vengono rimosse o
trasferite da un'alira area

Zona rinnovamento - Porzione di un abitale che presenta
caltive condizioni di occupazione e d'uso del suclo ed in cui
fedificazione esislente non risponde pill alie esigenze
colleitive. per cui se ne impone la frasformazione e la
ristrultirazione secondo un piano

Zona i riordinamento parcellare - Zona in cul it parcellaric
dev'essere riordinalo per renderlo idones - per forma ed
estensione - 'uso edilizio previsto dal piano urbanistico

Zona di risanamento - Zona insalubre per ia quale il piano
urbanistico prevede inlerventi di bonifica. di rinnovamento e di
infrastrullurazione. per rimuocvere le callive condizioni di
occupazione e di utitizzazione det suolo

Zona di riserva - Parle di terilorio riservala a fulur
insediamenti che il piang di azzonamenlo non specifica ma che
saranno precisati da successivi piani attuativi. in varianie ¢ ad
integrazione del piano generale vigente

Zona di sviluppo industriale - Ambilo lerritoriale nel quale -
con opporiuni incenlivi di ordine giuridico, fiscale, finanziatio,
insediativo ~ vengono indirizzate le nuove industrie al fine di
oftenere un migliore equitibrioc  economico e sociale,
acerescendo le fondi di reddito e riducendo nel contempo fa
disccecupazione e/o la pendotarila

Zona di tempo libero - Parte dei territorio destinata allo svago.
atla dislensione, ail'impiego del tempo libero. soggetia a norme
di ocoupazione e d'uso del suolo. coerentt con le finalita
perseguile

Zona di urbanizzazione differita - Zona di espansione la cui
urbanizzazione ed edificaziocne noen & immediata. bensi differita
nel iempo 1l piano urbanistico pud imporre sul terreni in vendita
un diritle di prelazione a favore della coltettivita. onde formare
un demanio comunaie di aree

Zona di urbanizzazione prioritaria - Zona di espansione che -
secondo i pieno urbanistico - deviessere urbanizzala ed
edificata con prioria rispetio ad allre zone.

Zona di veduta - Zona dove l'edificazione & preibita oppure €
soggetlta a precisi imili di allezza. alio scopo di salvaguardare
la vista di un silo caratterislico o di un connotalo padicolare del
paesaggio

Zona di visihilita - Zona dove Pedificazione & proibita o
soggelta a precisi limili di altezza, vincoli di posizione e
limitaziont di altra natura alio scopo di garantire ia visiblita agli
utenti di una strada e percid di rendere pil sicuro il traffico

Zona direzionale - Zona destinala ad insediamenti
{amministralivi e commerciali) ed installazioni dinleresse
colfeltivo

Zona edilizia - £ un ambito territoriate riservate ad una ben
delerminala funzicne (residenziale, produlliva, pubblica elc)}
oppure - nelfambiio di una stessa funzione - ad una
delerminata  tipologla edilizia (qualora vi sia ammessa
l'edificazione) ¢ insediativa L'eventuale utiizzazione edilizia & -
nel'ambito di una stessa zona - retta dagli stessi parametsi ¢
indici di edificaziona

Zona industriale - Nell'accezione urbanislica corrente é
unarea pianificala ed alrezzala per accogliere un cerlo
numero di attiviia produttive. net rispefio dei critesi e dei
paramelsi insedialivi dellali daBe norme alluative di uno
strumento urbanislico

Nell'zceezione comune & un‘area occupala pravaieniemente o
esciusivamenle da altivita produttive indusisiali in un ollica pid
moderna. & un'‘area pianificata. allrezzata. ma sopratiutio
sviluppata e gestila da un apposilo ente {pubblico, privato o
misto) . per accogliere - nel massimo rispetto defl'ambiente - un
numero non irilevante di aziende industriali cui vengono
concessi eventuali incentivi
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Zona mista - Zona in cui P'ulilizzazione residenziaie & integrata
da altre ulilizzazioni privale o pubbliche compalibili. in
appiicazione di un ptano di azzonamento. Zona caralterizzala
da ulilizzazioni residenziali e produtlive spontanee.
casuaimenle ed inaccellabiimente mescolate

Zona non aedificandi - Zorma in cui & esclusa ogni
edificazione

Zone omogenee "A" - Comprende le parti de! terrilorio
inleressale da agglomerali urbani d'inleresse storico. arlistico e
di particolare pregio ambientate. nonché delle aree circostanti
che, per lali caralteristiche. ne sono parle inlegrante

Zone omogenee "B" - Comprende le pasti del territorio
lolaimente © parziaimenie edificale, che non presentano
interesse slorico, artistico e di parlicolare pregio ambientale
Rientrano in zona ‘B le aree incui-anormadel D § 2 4 68
n. 1444 - la superficie coperla degii edifici esistenti supera i
12/5% della superficie fondiara e la densita ediliziz media
supera i'1. 5 meimg

Zone omogenee "C" - Parti def terrilorio non edificale ma
destinate alio sviluppo dell'abilato, o edificale al di sotto dei
fimiti ¢i superficie coperta che caratlerizzann la zona
amogeneaa "B"

Zone omogenee "D - Pari del lemitorio destinalo a nuovi
insediamenti produtlivi {industriali. commerciali, efc )

Zone omogenee "E" - Parti del terriloric deslate ad usi
agricoli

Zone omogenee “F" - Parti del terrilorio destinate ad
attrezzature di interesse generale

Zone territoriali omogenee sono fe zone in cui deve essere
suddiviso if terrilario comunala ai fini dell applicazione dei limili
inderogabili di densita edilizia. di altezza. distanza tra i
fabbricati e dei celcole degll standard urbanistici minimi a
normadel D 12 4 68 n. 1444

Zonizzazione - Vedi azzonamenlo
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