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Egr.

Dott. Ing. Giovannl Pulejo

Via Immacolata n. 26
98051 BARCELLONA P.G. (ME)

Fagagna, li 26.10.2011

OGGETTO: Contratio preliminare di Compravendita del 4 maggio 2011.-
Proroga concordata del 28 luglio 2011.-

Egr. Ing. Pulejo

Con seguito alla precedente proroga congiuntamente accettata in ordine alle condizioni di cui
all'Articolo 3. delle Condizioni sospensive del Contratto Preliminare in oggelto, siamo a comunicare che
purtroppo non si ¢ ancora avverata la condizione di raggiungimento dell'obiettivo minimo della

commercializzazione anticipata.-

Peraltro, siamo constatare lavvenuta espressione del parere preventivo “POSITIVO"
dell Amministrazione Comunale e che le trattative sono ormai stringenti ma rileviamo che sia per una
commercializzazione diretta che per un affidamento in toto a vari fondi d'investimento con espressioni
positive di raggiungimento degli obiettivi prefissati necessita la completa approvazione del Piano

Particolareggiato in fase di predisposizione.-

Per quanto sopra, slamo a richiedere ancora una ulteriore proroga di 80 (novanta) giorni di tutti i
parametri temporali indicati nel contralto in oggetto con scadenza quindi al 31 gennaio 2012.-

Cordiali saluti

S.eR. 5l
Promissaria Acquirente
Dott. Riccardo MUSCHI

1

)

N

Per accettazione:
Promettente Venditore REGISTRATO + Lpin = | 4 NOV. 2011

Dott. Ing. Giovanni PULEJO L /\ Q\Q; AL
g & A%y SET 3 - BRIVATI N.A

SeRSrl
Sede legale: Via Sotto gll Orti n. 4 - 33033 Fagagna (UD) - Tel./Fax 0432-810386
g-mail: ser.muschizanello @gmall.com
C.F. Reg. Imp. UD e P.I. 02597990304 - Cap. Soc.60.000,00 i.v.
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Egr.

Dott. Ing. Giovanni Pulejo
Via Immacolata n. 26
BARCELLONA P.G. (ME)

RACC. AR
anticipata via fax
090/9702884

Fagagna, li 28.07.2011

OGGETTO: Contratto preliminare di Compravendita del 4 maggio 2011.-

Egr. Ing. Pulejo

Con riferimento al Contratto in oggetto in ordine alle condizioni di cui all'Articolo 3. Condizioni
sospensive, siamo a comunicare che al momento non si & avverata la condizione di

raggiungimento dell'obiettivo minimo della commercializzazione anticipata -

Peraltro, siamo ad informare che sono in corso trattative ravvicinate sia per una
commercializzazione diretta che per un affidamento in toto a vari fondi dlinvestimento con
espressioni positive di raggiungimento degli obiettivi prefissati il che comporta un certo lasso di

tempo.-

Per quanto sopra, siamo a richiedere uno slittamento di 80 (novanta) giorni di tutli i parametri
temporali indicati nel contratto in oggetto.-

Certi dell'accoglimento della richiesta, per cui rimaniamo in attesa della presente
controfirmata, siamo a porgere i ns. migliori saluti.-

S.eR. Srl
Fromissaria Acquirente

Dott. 75?-:: rdo MUSCHI
1. | r
1

".I |!I
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Per accettazione:
Promettente Venditore

Dott. Ing. G'rovanru/iﬁULEJG
% l. EW [‘i'] 0
l/ T

S. e R. S.r.l. — Via Solto gli Orti n°4 33034 Fagagna (UD) - Pl e C.F.02597990304
TeliFax 0432/810386
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CONTRATTO PRELIMINARE DI COMPRAVENDITA

TRA

La sccieta 8. e R. S.r.l., con sede legale in 33034 - Fagagna =

(Un) Via Sotte gli 0Orti N%4, Codice Fiscale e numero dj i
'.‘

delle Imprese di Udine n. 02527290304, \}p_i
Sk
; "'-

riella realizzazione il grandi strutbure commerocial 4 da ==

Iscrizione al Regisbro

quale socieba di sviluppo immobiliare focalizzata, tra 1taltra,

ricellocare ad investitori immobiliari istituzionali (fonndi di

investimento, primarie societda immobiliari, etc.)in persona del - = -

suc legale rappresentantes, Dott. Muoschi Riccardo, nato a Gemona

del Friuli (UD) il 07.11.1957 & domiciliato per la sua carica a3

Fagagna (UD) Via Solto gli Orti, N® 4 Codice Fiscale MSC RCR 57307

09621 gui di seguito, denominaba anche “Promissiiria Acquirentes” =
ovvero “S5.e R."):
una parle -

E

I 5igg.ri Pulejo Giovanni, nato a Sanlo Stefano di Camasirs {ME )

il 12.05,194% e residenbke in Barcellona .G, (ME}), nella Via Roma

n. 14, C.F. PLJ GNN 45E12 I370W; Pulejo Rita, nata = Barcel lona

Pozzo di Gotte (ME) 11 23.02.1957 ed ivi residente nells Via

Longano n. 60, C.F. PLJ RTI 5/B&3 AG6380: Pulejo Giovanna, nats a E:‘::}

Barcellona Pozze di Gotte (ME) 1711.02.1963 ed ivi residente

nella Via Roma n, 14, C.F. PLJ GNN G63B5]1 AGI8E queste ultime gui

rappresentate dal fralello sig. Pulejo Giovanni (qui di scguita
congiuntamente denominati anche “Promitbenti Venditori™)

= dall’altra parte -
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gui di =meguito, singolarmente la “Parte” e congiuntamenle e
“Parti¥) .

PREMESS0O CHE
ajdell’area sita in Barcellona Pozro dl Gotta, tocalita
"Cocoomelli® 0 "Saja d'agri®, della superlicie catasliale
complessiva chi ettari LI £ metri guadrati
cttomilacinguecentosessantanove fha. @ e mg. 8.589) individuata
nel Catasto Terreni del Comune di Barcellona Pozioc di Gotto al
foglic di mappa 10 con le particelle:
-180, agrumelo cl. 29, mg., §.869%, R.D. Eurc 370,63, R.A. Ruto
1aa, 7v;
=225, fabbricato rurale =.r., mg, 503
-374, agrumete cl. 29, wmg. 4.740, R.D. Euro 154,22, R.A. Euro
53, Be;
-380, agrumetce cl. 2%, mg. 4.260, K.y, EBEurc 138,61, R.A. Euro
48,40;
-973, agrumeto c¢l. 2%, mg. 120, R.1., Eurc 4,34, R.A., Furo 1,36;
1121, agrumeto ol. 27, wg. 120, R.D, kEurc 4,34, R.A. Furc 1,36;
~1122, agrumeto cl. 2%, mg. 50, R.B. Furo 1,81, R.A. Eure ,57;
-1124, agrumete <l. 2%, mg. 360, R.D. Euro 13,01, R.A. Eurc 4,09
& proprietario 1l suddettc Pulcjo Giovanni per esscre allo stesso
perventta in torzs della sucoessions in morte di Puleio Lucrozia,
deceduta il 17 giugno 1999, devolutasi giusla btestamento pubblico
ricevuto dal notalo Sebastiano Blondo di Naso in data & magglio
1899 e passato aglli atbli tra vivi con verbale a rogito siesso
notaio Biondo del 16 luglio 1929% reg. al n, #8685 dden. di succ. n.

848 wvol. 27 Ufficioc del Registre ol Barceiiona Fozzoe di Gottod

o



stanfte che, con verbale redatin dal! Cancelliore del Tribunale di
Messina in data 4 agoste 1999, registrato in data 12 agosto 1999
al n. 583 serie 47, la signora Micalizzl Maria, nata a Nizza di
Stcitia il 24 agosto 1923, 1'altra designala erede testumeniaria
deila de cuius, Pulejo Lucrezia, ha rinunciato all'eredita alla
medesins devoluta, onde la stessa 81 & accresciuta a ftavore
del]l'altro coerede Pulejo Giovanni;

bidell'area =sita in Barocellona 'azzo il Gl o, localita
"Coccome 11l a ME3a]a adlagri™, della superficie cakastale
complessiva di metri  guadrati  novemilascicenbo (me. 9.&00})
individuata nel Catasto Terrenl del Comune di Barcellona Pozzo di
Gotto al foglice di mappa 10 con la particella;

-179, agrumelo cl. 1%, mg, 8,150, R.D. Euro 364,09, R.A. Furo
11%,86;

-467, agrumeto cl. 2°, mg. 1.450, R.[}. Kuro 52,42, R.A. Euro
16,47;

& proprictaria la suddetta Puledjo Rita per essere alla stessa
pervenuta in forza della successione In morte di Pulejo Antonino,
decedubao 11 18 dicembre 19/9, devolutasl giusta  tLestamento
aolografo del 13 obtobre 1369 pubblicato con wverbale a rogito
notaio Giovannl Menforbe di Mezsina del 5 gennaioc 1870 reg. al n.
275 {den. di succ. n. 93 vel. 114 Ufficio de! Registro  di
Barcellona Poreo di Gobte) gravata dalblfusefrutto o Cavore di
Guliosu Francesca, baba a Sanlo Stefano di Camaslbra i1 7 dicembre

1522, riunitosi alla nuda praprield per morte della staessa

avvenuta il 25 febbraigo 1997;



cydell'area sita in Barcellona Pozzo di  Golto, localita
"occomelli™ ) "Haia dtagri™, dells superficie catasbale

conplessiva di cttari tre & metied quadrati

ottocentonovantaquattre {(ha. 3 ¢ mg. 894, individuala nel

Catasco Terrenil del Comune di Barcellona Pozezo di Gotio al foglio

dil mappa 10 con le particelle;

- 464, agrumcto cl. 2%, mq. 2.920, R.D. Euro 358,63, R.A. Eura

112,71
-465, agrumeto clt. 2°, ha. 1 e mg. 2.317Y, R.D. Euro 445,28, R.A.

Buro 13%, 35%;

-472, agrumeto cl. 2%, mg. 3.460, R.D. Eurc 112,58, E.A. Fura

39, 31:;
-475, agrumete ol., 2°, mg. 1.677, R.D. Euro 52,83, R.A. Furo

19,05;

-687, orto irr. cl., 1°, mg. 3.570, R.D. Eure 164,52, R.A. Furo
67, 26;

¢ proprietaria la suddetta Pulejo Giovanna per cssere alla stessa
pervenuta quanto alla porzione individuata con la particella 464
in forza della sopra citata suvccessione testameniaria in morte di
Pulejo Antonino e guanto alla restante porzicns in forza della
successione 1n merlte di Puledjo Giuseppe, deceduto i@ 4 dprile
19849, devolutasi giuvsta bLestamento olografo del 10 dicembre 1083
pubblicate oon  verbale o regito notaic Felice Spinelta  di
Harcellona Fozzo di Geotto del giorne 11 maggio 1999 reg. al n.
3891 {den. di suce. n. 661 wol, 27 Ufficio dcl Regtstro  di

Barcellona Pozzo di Gotte) gravaba datl'uwsufrutte a faveore della



suddetta Micalizzl Maria, riunilosi alla nuda proprictd per morte
della stessza avvenuta 1l gicrno 11 novembre 2004;

didell'area sita in  Harcellona Porro i Gotto, localita
"Covcomelli" o "Saja  d'agri', della superficie calaslale
complessiva di mebri quadrati  cinguemilasettecentosettanteotto
fmegg. 5.778)  individuata net Catasto Terreni del Comune  di
Barcellona Fozzo i Gobto  al Coglio di manpa 10 con e
particelle;

-175%, agrumeto cl. 1%, mg. 4,760, R.D. Euro 195,44, R.A. [Euro
68, 83;

-700, agrumeto ol. 29, mg. 440, R.D. Euro 14,32, R.A. Bura 3,00;
-702, vigneto cl. 1°, mg. 378, R.D. Euro 6,054, R.A. Euro 2,05;
-970, agrumeto <. 17, mg. 40, R.®, Fure 1,64, E.A. Huro 01, bE;
-971, wigneto «l. 1%, mg. 40, R.D. Euro 0,64, R,A., Buro 0,22;
-972, agrumeto cl. 2%, mg. 120, BR.D. Furo 3,90, BR.A. Eurc i, 36;
sone  compronriebari, in ragione di owun terzo o (/3] indiviso
clascuno, 1 suddetti Pulejo Giowvanni, Pulejo Rika e Pulejo
Giovanna per essere  agli  stessi pervenuta  in forza  della
successione in morte della suddetta Gulioso Francesca develutasi
per legge [(den. di succ, o. 25% wvol., 25 Ufficio del Reglstro di

Barcellona Pozzo di Geothel;

elle suddebta arce, della superficic catastale complessiva  di
eftari sel e metri guallromila ctiocento quarantuno {ha. & e mq.
4,841} ricadono nel wvigente Pilano Regolatore Generale [(PLR.GL)
det Comune di Barcel lana Fozzo ol Goito,adottata Ccor

Deliberaziane Commissariale n.l/2003 e approvalo con D.D. n.l0&

del 0B/02/2007, ecmeossc dall'hAssessorale regionale TT.AR., pubblicato

-

2



rella G.G.R.S. n. 20 del 27/04/2008 in parte in zona arb. 139 Contro

L.M. ), in parfe in xore ari. 130 (irce nor

inlermedale merci (0.
la viabilitd}, in parte in zona 2rt.97 zona flra {atlrerzalnre e
servizl del lrasporti e della mobhilitdy =4 in parte In zona sl
136  zona  area  terroviavia, cone dichiaranc i Proemittopll

wE T

Vendilori o che sinc ad aggi non sone intervenusoe modificarioni;

£11 Fromiltentl Venditori inlandono vgyi promeltere la wendifa ol

unia parte delle ares sopra richiamats, della superficie cataslals

e

di  ettuark oingue = metri guadrati cinaquemiladuccentatrental

P,
1

()
(ra. 5> e mg. 5.238), meglio individuata nol suecessivo Arlicola 2
dcl pressnte atto, & la Scoisbd S.o R. S.z.l. intende promebtorne
1" acguisle fai patbi  od  alle  condizioni detiagliatamenta
specificals nel presisguo del prasentsz abtc) per deslinarla alla

b e

costruzione di un centro commarcizico, previo oltonimento delip

relative antorizzaziont zmministrative)
TRECo old promesso, tra le Parti come sopra identificabs o

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE:
ARTICOLS 1: PREMESSE

1.1, Lo pramesse ¢ gli allegati oostituisconc parts inte

L
b

snstanzinle del pressante contraitso preliminare ol compravandiia,
ARTICCLO 2: OGGETTO

2.1, I Preomittenti Venditori, oizscuno per la porrione ol onio o

esclusive  proprictario =2 solidalmante wcer Lo Gorzions  in

rropriztid comuns indivisa, oromellornn o =i obbilgano o worddere

alla  Promizsariz  sogqul o ohe promelle o 5i okt ga ad

STHNA

T
£
peemt
!

acguiskbars per  se, persona, socielas o anie

T
(\_-_ s



indichera al momento della
compravendiba, cuanto annresso doseritia,

=

dell”intero [ondo descrilte alle leffers 2, ki, c) e
Dremesse, o precisamento:
lotto di terreno in Burcel lona Porro  di Lottt

"Coccomeilit oo 7

cttari cingue ¢ metri guadrali Clonguemiladucoentofrantorto

a
darcellona  Powxzo di  Golbo i fogtio  di  mappa 10
particelle:

- 180, agrumelo cl. 27, mog. 5.869, ®.13. Fure 320G, €3,
160, 77;

-225, fabbricateo rurais s.r-., ma. 5

-378, agrumsto ol, 2%, mo. .70, R.DL Kurs 134,02,

53,86;

-38G, agrumcto cl. 2%, mg. 4.280, R.D. Fura 138,81,
A8, 40
“HMA, Agrumets ol L 27, mg. 170, R.0. Eure 4,31, R.2. Tur

Facenbo

ot

Drbo

ded e

stipula del contratto definitivo o]

Iaocalita

CEnN

-1121, agrumeta ol. 2%, mqg. 129, R.D. Euro 4,31, R.A. Eurc 1,

-1122, agrumeio cl. 2°, my. 50, 2.1 Furo 1,81, R.&. Eurc 0,3

1124, agrumeto cl. 27, wma. 380, BE.D. Turo 13,017, B.A.
-84, agrumcto =i, 27, mog. 9,920, R.0. Euro 358,63,
112, 71;

—47h,  agrumcic cl. 27, mg.

19, 05;

—/00, agrumeto ol 2%, mg. 440, RUD. fure 14,32, Bl Zuo-

-iN2, wvignete ci. 17, ma. 398, R.D. Euro R, 05, HUA. ®urn

¥

LA

'Sada dTagri™, dells superficic complassiva Al

itha. 5

meg. 5,238} individuale nel Catasto Terreni el  CUomtne  oj

la

bl

L4
[

v 4, 04;

Euro



-970, agrumete cil. 17, mg. 40, R.D. Euru 1,64, R.A. Eurc O, 58;

-9¢1, vigneto cl. 179, mg. 40, R.D, Euroc 0,64, R.A. Euro Q,22;

-972, agrumeto cl. 2%, mg. 120, R.D. Furoc 3,90, R.&. Burc 1, 36;
e con porzione delle parlicalle:

-17%, agrumetc cl. 1%, mg. B8.150, R.1. kurc 364,09, R.A. Euro

117, 88;

-467, agrumete <1, 2%, mg, 1,450, R.D, Furo 52,42, R.M. Euro
le,17%:;

-465, agrumete cl. 2%, ha. 1 & mg. 2.31Y, R.I, Furo 44%,28, R.A.

Euro 13%,85;

-472, agrumete cl, 2%, wmg. 3.480, R.D. fRuro 112,58, R.A. Eurc

39,31

-687, orto irr. cl. 1%, mg. 3.520, R.D. kurc 164,52, R.A. Euro

67, 26;

-17%, agrumeto cl. 1%, mg. 4.760, R.D. Eure 1%5%,44, R.&4, EKuro s

68, 83; e E—“—;
‘ -Ta

di maggiore consislenuza,

Le Parti precisanc che le aree oggebto del presente preliminare (
sono quells perimetrate in colore giallo nella planimetria che

gqui si allega sotte la lettera "A", e saranno  esatbamente —-sz
individuate nei datli catastall prima della stipula del definitive
a sequito di apposito frarionamento da predisporsl a cura & spesc
dei Promillenti Venditori.

2.2.1 Pramittenti Vendibori dichiaranoe di avere la pizna ed
csclusiva proprietd e disponibilita del compendio immobiliare di
¢l al prescente preliminare & che lo stesso verra trasferiko, al

momenfo della stiputa delt’atte definitive di compravendita, oon

7
e}



tubti gili annossli o connessi, wusi, dirvitti, aziceni, ragicni,
adiacenze e  pertinenze, accessori e dipendenre, libera da
persone, affittanze Iin essere e prelarionl agrarie, nonché da
iscrizioni e frascrizioni pregiudizicvoll, Fii1 in corso, ad
ecccZione di o guanto previsto a2l punto [} delle Premossce ed al
successive Art. 6.2,
I1 lotto di terreno in oggetto sara inollre compravendute libero
da servila aklive e passive, apparenti o non apparenti, fatta
ecegzione per la porzione individuaata con le particelle 1094,
inag, 1089, 1095, 1131, Li30 = 1179 del foglio i mappa 10, sulla
quale insisfe una servilid di passaqggic di una condotba fognaria
colinale, il cui tracciatao allfinterno dell’ aren viens
evidenziato in rosso nell’allegata planimeiria  {A11.  ™A%), I
detta servitil la Promissaria Acquirente =i dichiara edotta ed in
merito alla stessa non solleva coccezione alouna,
2.3.La Promissaria Acguirents dichiara di avere wvisitato guanteo
oggetto del presente preliminare di wvendita ¢ di averle trovato
di preprio gradimento.

ARTICOLO 3: CONDIZIONI SOSPENSIVE
3.1.I1 presente contratic prelimionre i compravendila deve
intendersi sospensivamente condirzionato all’integrale verificarsi
delle seguenti condizioni:
3.1.1. che wvenga approvate dagli Enli preposti lo Strumento
Urkbanisticoe Attuativo che consenta di cdificare suil’area di cuid

al precedente Art. 2 una grande sbruttura di wvendifa con una

superficie coperta di alweno mg. 23,000 entro 1l termine del 31

gennaio 2012;



3.1.2. che venga obttenuto, da purle degli Uffici competenti, CHETT L
Autorizzazione, parcre, nulla osta o quant’altro necessaric e/fo
utile per 1fattivazione dellfintervento, ed in  particolare
1'autorizzaziones amministrativa necessaria allfapertura di  una
grande struttura di wendila, con area vendita di almenc ng.
18.000, di cul mg, 5.000 alimenftari & mg. 13.000 non alimentari
entro il termine del 31 gennaic 2012 ovvern, in caso di proroga
al senst dell’Ark, 3.4, che scogue, entro il terwine del 30 giugno
2012;

3.1.3. che 11 Comune dif  Barcellona Porzo di CGobtto  abhbia
rilasciato Concessione Edilizia fovvero provvoedimento
equivalentel che consenta 1'edificaziones di un Centro Commerciale
come  sSopra prospellale entro 11 Lermine del 31 gennaio 29012
ovvere, 1in casoc di proroaga al sensil dell’Act. 3.4. che sogue,
entro il termine del 30 giugno 2012;

3.1.4. «¢he la VPromissaria Acquirente riesca a raggiungere
i"auspicale obiettivo minimo della commercializzazione anticipala
e parziale del 50% (Cinguanta per Centol delle supcrfici utili
del progetto entro 11 termine del 30 luglio 2011.

3.2, Qualora la condizione di cui al Art. 3.1.4 che precedo, non
si fosse wverilicata entre 1l termine del 30 luglic 2011, il
presente atto dovra ritenersi ceme posio nel nulla, incapace di
produrre effetto alcuno e non dara diritio a nessuna delle parti
di otienere alcun risarcimento o indennizzeo a nessun tilolo.

3.3, Quatora entro il termine del 30 luaglic 2011 si verifichi ia
condizicne di cul all"Arl. 3.1.4 che nprecoede ovvero  la
Promissaris Acguirente rvinunci a detta coondizione i senst
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dell’Art. 3.5. che seque, ma entro 1] successivo termine del 31
gennaio 2012 non si verifichi la condizione di cul all'Art.
3.8.1 che precede, il presente atto dovrd ritenersi come postn
nel nulla, incapace di rrodurre effetle alcuno e non dird diriito
g hessuna delle parti di abtenere alcoun risarcimento o indennizzoe
a nessun tiiolo, ad eccezione di quante stabilito ai successivi
Arit. 3.4., 5.%, e 5.6., neanche a FEitolo di rimborso spese
sostonut. e,

3.4. Nell'lipotesi che alla data del 31 gennaio 2012 risultino
verificate le condizioni di cul  ai precedenli Arkt. 3.1.4 e
3.1.1, ovvero la Promissaris Acquirvente abbia rinunciato ad Una o
entranbe di dette condirioni aji sensi dell’Are. 3.3, wma nan
risultine ancora verificate e condizioni di cui agli  Artt.,

3.1.2, o 3.1.3, alla Promissaria Acquirenie & riservata la

facolta di prorogare - mediante ncors comunicaziones scrilta  da
inviare al Promilienti Venditori enlro 1 15 giorni successivi
allo spivare del termine del 31 gennato 2012 - il tormine
medesima  al 30 giugne 2012 al fipe di consentire l'avverarsi
della condizione di cui ai precedentl Artt. 3.1.2 e 3.1.13,

3.5. Resta inteso che ciascuna delie condizioni sospensive di cui

ail’Art., 3.1. deve intendersi poita nellfesclusivo  intereuse

della Promissaria Arquirentc e perlanto potrd essere dalla stesua

rinunziata prima del =no verificarsi mediante commmicazione

scritta  a  merza  lettera raccomandata a.r. da  inviare ]

Fromittenti Venditori: (i) entro i1 30 tuglice 2011 per  1a
T

rinunzia all'avveramento della condizione di cui all'Art, .1 .4,

(ii} entro i1 31 gennain 2012 per la rinenzia all'avveramento

11
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dellae condizione di cui all'Art. 3.1.1; {iii}ovvero, entro il
termine del 30 giugnoe 2912, nellfipeotesi in ocui sia intervenuta
la proroga previsia dal precedente Art. 3.4.,, per la rinunzia
all’avveramento cdelle condizioni di cui agli &rtb, 3.1.2. e
3.1.3.,
ARTICOLO 4: FACOLTA'’ DELLA PROMISSARIA AQUIRENTE

4.1.1.a PPromissaria hoguirenie, o sua noeminata, qualora entro il
termine el 320 lugtic 2011 s5i verifichi la condizione di  cuid
ali*art. 23.1.4 che precede ovverc la Promissaria Acquircnte
rinunci a detta condizione ol sensi dell'hrt. 3,5%., si impegna a
progekbtare e costruire 1151 complesso conmaercliale, pDrevia
consulenza di professionisti di fidecia di entrambe le Farti
regolarmente isecritti i1ll"albo degli Ingeqgneri o degli
Architetll, ed a tal fine ha facolia di presentare istanze agli
Enti c alle Aulorita competenti at fine ¢ii cticnere
I'approvazione del pilance particolareggiato, l'approvazione del
progetio delle copere di urbaniziarions relative a! suddetto piano
particolareggialo e la reloliva concessione eadilizia,
I"approvarione del progette e la relativa concessione edilizia,
Prautorizzazione commerciale ai scnisi e per gli efferti dellf
art. % della Legge Reglone Hicilia del 2271271999 n, 278 e
successive modificazicnl cd integrazionl in maleria di aperlura
di grandi sbtrutture di wendita, il nulla osta paesaggistico ove
necessario, noncheé ogni altra licenza e autorizzarione necessaria
per la realizzaziorne e commercialiczevariene delifopera.

Gli cnorari e le spese per tutte le attivitd sopra specilicate,

comprese quelle per la realizzazione e la cessione delle delle
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aree e delle opere da convenzionhare con il Comune di Barcellona
Pozro di  Gotto, in esecuzione dello strumente urbanistico
attvativo, restano a cariceo della parte Promissaria Acguirente.

4.2, 1.a Promissaria Acquirente & espressamente Facultata, anche a

mezzo  di rofessionisti allfuopo incaricati, e revio congruo
=]

preavviso, ad effettuare sopralluoghi, ritievi topografici,
sondaggl  dgeologici e geotecnici e pil  in  generalse quanto

necessaric e/o solo opportuno per la elaborazicne e definizione

degli atti progettuali.
ARTICOLO 5: PREZZO - TERMINI E MODALITA DI PAGAMENTO
5.1.I1 prezzo di compravendita dell’area in promessa wviene

stabilite a misura in ragione di £ per mg

oltre IVA e/c imposte a norma di legge e guindi, sul presupposto
deil’esattezza della superficie del terreno come sopra indicata,
il cerrispettive che la Promissaria Acguirente dovra pagare  ai

Promittenti Venditori viene stimaleo in complessivi )

5.2, Il prezzo di cul sopra sard corrisposto ai Promittenti

Vendiltori in misura proporzionale alla proprietd di ciascuno di

e55] promessa in vendita,

5,3, Le Parti espressamente convenlgono che si procedera, Prima

della stipula dell’atto di compravendita, alla misurazione ed al
P

frazionamente del terrenc ad opera di due tecnici iscrifti

all’ordine dei Geometrvi, all‘uopo incaricati da entrambe le

Parti, che provvederanno anche alla picchettazione sui luoghi

dello stesso terrene promessg in vendita,
13



Lonseguenlemente, le partl convengono che il corrispettivo di

compravendita effettivamente dovuto sara determinato Lenendoe

conte della eventuzle maggiore o minore superficie dell’area da

cedere rilevata a seguito delle misurazioni e del Erarzicnamento

di cui sopra e tenuto conto del prezze unilario come stabilito =

-

precedente Art. 5.1.
5.4, 11 corrispettive chao risultera dovuto 5114 base
gell’effebbiva superficie oggetto 4i compravendita (calcolata a

sequlito della misurazione e frazionamento sopra indicati} sara

automaticamente rivalutatec in misura corrispondente al 100% della
variazione dei prezzi al consumo per famiglie di impiegati ed

operal come accertato dall’ISTAT a partire dal 01.01.2012 e sino

all'ultimo gilorno del mese precedente 1la stipuela del contratto

definitivo per il gquale sonc disponibili i dati ISTAT.

5.5. Il corrispettive di cui all’art. 5.1. che hrecede  sard

Pagato seconde le seguenti modalita:

al Cuanto ad <. titoin

di Caparra confirmatoria, verranno versafl allfatto dal

verificarsi della condizione di cui al Art. 3.1.4 che precede

ovvero contestuaimente alla rinunzia della Promissaria ABcguirente
g detta corndizione al sensi dellfArt. 3.5%.cnto i1 30 luglio 20G21;

by quanto ad ulteriori ¢

a titeleo di ulteriore caparra confirmatoria, wverranno versabi

allfatto del werificarsi della condizione di cui alltarc., 3.1.1

che precede OVVETO contestuaimente alla rinunzia della

Promissaria Acquirente a detta condizione ai sensi tdellArt., 3.9,

enfro e non oltre 11 31 dgennaio 2012;
| <
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¢} quanto ai rimanenti €.

ovveros quella diversa scomma

che risulterd dalla mizsurazione e datl trazioramento di cui al

rrecedente  Art. 5.3, adeguata  in considerazione  dj guanta

previsto allfArt. 5.4. che precede, oltre 1'intera IVR afn

imposte a norma di legge, a titolo di saldo PreZzo, verranno

corrisposti  allfatto della stipula del rogito nalarile di

trasferimento della proprieta.

2.6, Con riguardo alle somme di cui all*Art., 5.5 che precede =ub

] & bl, ferma ed impregiudicata la disciptina di cui allfpre,

1385 C.C., le parti si dannc atlto che, in ipotesi di mancato
Aavveramento anche di una spla delle condizioni scspensive di oug

all"Art, 3.1.1, 3.1.2 e 3.1.3 e diI mancata rinunzia della

verificarsi di tale condizione {Came ~-z=

Lok .
= W

disciplinata dallfari, 3,5.), gli importi gia wersati  ai sensi’““ﬁé??

dell’Art. 5.5 che precede sub @) e sub b} saranno trattenul i e

Fromissaria Acquirvente al

fatti propri dail Promittent; Venditori a titole di forfetario

compense  per gli obblighi assunti con il presente atto nei

confronti della Promissaris Acquirentce e precisamente: (i) in *:T;;i”
casc di  avveramentn dells condizione di cui alitAre. 3.1.4.
cvvera di rinunzia alla stessa  da Farte deliaz Promissaria

Acquirente ai sensi dell’Art, 3.5, che precede entre il 13 Juglio

2011 ma di non avveramento di wna o Eitte delle condizioni di cuj
agli Artt. 3.1.1, 3.1.2 e 3.1.3 né o ripunzia alle stesse da
piarte della Promissaria Acquirente entro i1 31 gennalio 2012, i
Promittenti Venditeri tratterranno 1"importo di cui all’Art. 5.5

che precede sub al; [(ii) in caso di avveramento della condizione

13



dt cul all'hArt., 3.1.4., ovvero dil rinunzia aila stessa da parte

della Promissaria Acguirente ai sensi dell'Bril, 3.5, che precede

entrp il 31 lpglio 2011 nonché di avwveramcento della condizione di

cui allf*aArt. 3.1.1. ovvero di rinunzia alla stessa da parte della

Froemissaria Acguirente ai sensi dell’Are. 3.5, che precede enlro

il 31 gennaio 2012, ma di non avveramento di una o entrambe le

condizioni di cui agli Aritt. 3.31.2 e 3.1.3 né di rinunzia alle

stesse da parte della Promissaria Acquirente entro 11 31 gennaic

2012 owverc entro il termine del 30 giugne 2012, netl’ipotesi in

cul sia intervenuia la proroga prevista dal precedente Art. 3.4.,

i Promittenti Venditori tratterrannc gli importi di cud all’art.

5.% che precede sub a) e sub b},
Nella diversa ipotesi in cui 51 addivenga alla sottoscrizione del
definitive contratte di compravendita, le somme sopra indicate

saranho portate in conto =saldo

prezzo ed assoggettate ad IVA e/o imposte di Legge allfatto della

stippla del medesimo atte pubblice di trasferimente della

proprieta.

ARTICOLO &: COBBLIGHI E DICHIARAZIONI
DEI PROMITTENTI VENDITORI

6.1, I Promittenti Venditori si impegnano ad esibire ed a

softoscrivere documenti e istanze richiesti efo nhecessari per la

prescentazione e approvazione del progetlil, senza aggravio zlcunc

di spesa o preslazioni di garanzia a qualsiasi titolo.
6.2, I Promittenki Venditcori, in relazione a guanto previsto

dalla Legge n. 353 del 21 Novembre 2000, dichiarano che per

gquanto lero e dato conescere, 1i Comune di Barcellona Pozzo di

15



Cobto non ha ancora provveduto a redigere la mappa del territorio
percovse dal fuoco e guindl soggebto al relalive vinocolo e che
comingue la rona in coul i@l “lobbo di Lerreno” in oggetio & posto
non @ stata interessata da incendi, almeno neglil ultimi guindici
annl.

ARTICOLO 7: ATTO PUBBLICO DI COMPRAVENDITA
7.1, Lfatto pubblico di compravendita wveorréd stipulatoe, avanli oa
Notaio di fiducia  dei Promittenli Acguirenlki comunguese del
l3istretto Notarile di Messina, Barcellona Pozzo odi Gotto, Pabtl e
Mistretta, entro 311 termine essenrziale ex arvi. 1457 cod. civ. di
novanhta (94) giorni decorrenti dallfavveramento delle condiziond
di cui al? precedenkte Art. 3.1, ovvero dal ricevimento da parte
(led Fromittentbi Vendilori della comunicarzione deliaz Promissaria
Acquirente di  rinunzia all’avveramento di una o pid delle
condizioni medesime.
T Promittenti Venditori counicheranno alla Promizsaria
Aoguirente con almene guindici {151 gierni  di  preavviso il
neminative del Notaio rogante neonché la data e 1fora di slipula
del contratto definitive.
7.2, Il presente atto non € traslativo della proprietd. Proprieta
& possesso verranno trasferitli In capo alla Promissaria
Acguirenle a decorrere dalla  data della stipola dell'satbe
pbblico di cui =zopra e da lLale dala decorreranne gli effetti
giuridici ed economici della vendita.
7.3. Entro un mese dall'Inizio del laverli 4di edificarions deolla
grande strutiura di  vendita, la Promissaria Aoguirente  si

obbliga, ancer prima di eliminare le atboali recinzioni, ad

17



avviare — a sua Cura e spese - 1la recintazione della parte di
terreno rimasta in proprietd ai FPromibbtenti Venditori e non
recintata, lunge 1l ceonfine, con muro  avenle rcaralleristiche
costruttive meglio individuate neqli allegati disegni (All. B,
divenende bale muro in compropricta con gli stessi Prowmilbenti
YVenditori.

Resta intesec che 1 lavori di recintazione di eui sopra polranno
avere corso unicamente a sequiio dell'ollenimento - a cura e
spese dei Promifltenti Vearndl Lori - i agni necessaria
autorizrazione, permesso efo nulla osta amminislrativo.

7.4. La Promissaria Acguirente si dichiara cdolla del latto che
sulla particella 687 esiste un pozzo Lrivellato profondo circa
trenta metri per la captazione di acque sobberranee necessirie
per la irrigazione dell'agrumeto esistente e, nel caso in ol
detto porzo venissc infteressato dal lavori oggettbto della presente
promessa, ta stessa  Promissaria  Acquirenie provvedera  ad

eseguire, a sua cura & spese, ugiale pozzo nell'area che rests

nella  disponibilita dei  Promittenti  wvenditori ed idonheo ad

irrvigare tale rostante area.

e

Resta inteso che i lavorli di eseccuzione del nuovo pozzo di cui
sopra pobryanno avere corso unicamehle a seguito dell’atlenimento
- i oura e spese del Prowitlenti Venditori - di ogoi nocessaria
antorizzazione, permesso /0 nuila osta ameinistrativo.

7.52. I frutti pendenti alla dalta della stipula del contralto
definitive di compravendita e guelli c¢he risulterannce ancora
pendenti nei 15 glarnk successivi alla stipuia medesima, saranno

constcderati di proprieta  dei Promiilienti Vendiftori, 1 guali

18
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avrannga 1l diritfe di raccoglierli, a mezzo di personate dagli
stessl  incaricateo,  senza  dover corrispondere  alcunché  alla
Promissarisa ARcquirenie. Tn guesto wase, la recinzione dioecul oal
Art. 7.3 sara effeltuata dalla Promissaria Acguirente dopo il
conpletamenle delle operavioni di raccolta dei frutti, la gurale -
in ogni caso - non potrd protrarsi oltre i1 guindicesimo (157
Jiarno successive alla stipula del rogi o notarile el
trasferimento della proprieta.
ARTICOLO 8: NATURA DEL CONTRATTO FORMA
DEL CONTRATTO ED EVENTUARLI MODIFICHE

8.1. Il suddetto contratio & wun preliminare di vendita 2 noen
determina effetti traslativi della proprietsa.

8.2. Qualungue aggiunta o medifica del brezente preliminare dovri

risultare da atfo scritto. In nessun  caso  varva la prova

lestimoniale.

ARTICOLO 8: REGIME FISCALE, SPESE ED IMPOSTE

9.1, 71 suddettno contrabto sara asseggettate ad IVA o/o imposte
nella  misura prevista per legge che sard a  carien derlta
Promissariaz Acquirente. Tubte le imposte,  lasse, contributi,
eneri, ecc., dnerenti il “lotton di terrcno’ in arooessa e
maturatbtl anteriormente z11a dala del rogito notarile, restano ad
esciusive  carico  dei Promittenti Venditori, mentrc quelll
maturali successivamente al  rogito saranno  a  carico della
Promissaria Acquirente.

g9.2. Le  specse  per l'attoc  notarile, spese teoniche, el

trascrizione e per imposta di  registro relative allfatto di
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compravendita, nonche  quelle gonnesze e dipendenti, Saranng
interamcnte a carico dellas parte Promissaria Acguirente,
9.2, Le Partl preciszano che 11 presente conbtrabtto non © slato
concluso alla presenza di alcun medialore al sensi deglli artt.
1754 s58. c.<., ¢ che le eventuali spese ed onorari da pagare a
professionisti che awvranmo a coellaborare alla redazione  del
presente  contratta, cowe specificato all' Arl.4.1, saranno  a
carico della Promissaria Acquirento.

ARTICOLO 10: COMINTICAZIONI
10.1. Tutte le comunicazioni previste dal presente Preliminare o
ad esso relatlive devono essere coffetiunale per iscritto e saranno
considerate validamente effettuate:
- in ¢aso di comunicazione inviata per lettera, raccomandata o
felegramma, al ricevimenlo della stessar
- 1n caso dil cemunicaziene inviala wvia fax, al ricevimento da
parte del mittente della conferma dellfavvenuto ricevimento delta
comunicazione da parte del destinatoric.
10.2. Tutte lec comunicazioni previste dal presente Preliminare
dovranno essere inviate al scouenti indirizzi:
- 5e ail Promittenti Venditori:
collettivamente, allfattenzione dell'ing. Giovanni Pulejo - Via

Immacolata, 26, Barcellona F.G. (ME) - 98051 Tel/Fax 090/9702884;

- sg alla Promissaria Acguirente:
5. e R. S.R.L., con sede legale in in 33034 - Tagagna (D) Via

sotbo gli orti N4, tel.: 0432/B10386, fax: (4327803757

Bllfattenzione del Dott. Muschi Ricoardo

Ail



10.3. Tali indirizal potranno BESSEre moli Ficari medianle
comunicazioni scribte da inviarsi all’albtra Parte con le modaliia
sopra indicate,
ARTICOLO 11: FORD COMPETENTE

Per gquatsiasi controversia dovesse sorgere tra le Parti in ordine
alla validita, all’efficacia, all'interpretazione a/fo
all’esecuzione del presente alto, ovvero del definitive contratio
di compravendita, ivi compresa la loro risoluzione, sard
competente in via esclusiva il Foro di Roma.

ARTICOLO 12: DISPOSIZIONT FINALI
12.1. Le Fartl counvengono di soilcscrivere e scambiare tulli gli
atty e gll altri documenti e di cseguire tulle guelle attivita
che siano necessarie per il raggiungimento degli  scopi  del
Contratto.
12.2. Il presente contratbo dovrd essere interpretato ed escgili to
secondo bucna fede, avendo riguardo alla comune intenzione delloe
Partl ed al risultato sostanziale che, con la sottoscrizions del
presente ablo, esse intendono ragionevelmente perseguire,
12,3, Futti 1 tilell prescntl =ono inseriti solo per convenienza
e per un facile richiamo e non devono cusere considerati nella
costruzione o nell’interpretazione di alcuna delle clausoler de?
Freliminare.
12,4, La dichiaraczione parziale di nullild di gualsiasi parte dei
presente preliminare non comporta  aubomaticamente la  lobale
niullita dello stessa,
12.5. Ogni Parte sl impegna a porre in essere ogni attivits che

possa  essere  rvichicesta dalla Legge, o possa  esscere  ritenuta

|
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necessaria par Dersoguirs giid obrierr i i T SOoDG de
Fraliminara.

12.6. Lo Parti convengono © s5i danno veciprocimante atto che gl

adempinentt oggetis del contrulio formanc wntunicae operariono
sicche & espressamento ESCilsga gusislasi ponsihiling ot

ademplimente parziale.
ARTICOLO 13: ALLEGATI

fl

. ' = .F - I Lo
Vengono allegati al presente consvatio | Seguenti dogumenti:
All. Ar Planimefria del “TERRMNOF;
All. B: Particolari cosbruttivi del muro di cinta.

Bavcellona 2.4, 11 04 maggio 2011

I PROMITTENTI La PROMISSARIA

‘»’ENDITOR{J{ L {/MjrijE /Llu,{//(—/‘
M _Lz_ﬁ'\;wffﬁ ; i

Giovannl Pulejo

Al sensi e per gli effalii dell'larticolo 1340, IT co., C.0C., i
richiamance & specillicamenlz s5i approvano 1 sagueonii oariicoli; 2,

3,04, b, &, Y, B, 8, 10, 21, 12, i3, 141,

I PROMITTENTI LA PROMISSARIA

VERPITORY ACQUIRENTE
il u;_{fja [

Giowvanni Pulejo
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3 PROCURA SPECIALE

To sottoseritty, GiovannaPulejo. nataa BarcellonaP.G. (MLE)il 11.2.19653
ed ivi residente, in via Roma, n. 14, con il presente atto, delego mio
fratello, Ing. Giovanni Pulejo, nato a S.Stelapo di Camastra (ME), il
[2.5.1945 e residentcin BarcellonalP.G. (ME), Via Roma, 14, aflinch®
sottoscriva per mio conto il contrattopreliminaredi compravenditadells
porzione di terreno di mia proprietA, esclusiva ¢ congiunta, sito in
Barcellona P.G. (ME), IncalitA —Coccomelli” o ~Saja dagri”,

A 1al fine, il suddettoprocuratorespeciale, potré,‘wcg:nzime:: concordare
tutti i termini e le condizioni del contrateo, tirmare il relativo atto e fare
insomma quantaltro alluopo necessario, senzd che mal possa essergli

opposta limitazione o carenza di poteri.

Barcellona, 1§ Oy [¢5 2011

CGiovanna Pulejo
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. ROCURA SPRGIABE ~
lo soltoscritta, Rita Polejo, nataa BarcellonaP.G, (ME)il 23.2.1957 ed
ivi residente, in via Longano, n. 60, con il presente atto, delego mio
fratello, lIng. Giovanni P'ulejo, nato 4 S.Stefanv di Camastra (ML), il
12.5.1945 c¢ residentein BarcellonaP.G. (ME), Via Roma, 14, affinchO
sotloscriva per mio conto il contratto preliminaredi compravenditadella
porzione di lerreno di mia proprictA, esclusiva e congiunta, sito in
Barcellona P.G;. (ME), localitA ~Coccomelli® 0 ~Saja dagri',
A tal fine, il suddelloprocuralorespeciale, potrAncgoziare ¢ concardare
tutti i termini e le condizioni del contratto, firmare il relativo atto e lare
insomma guantaltro alluopo necessario, senza che mai possa essergli
opposta limitazione o carenza di poteri.

Barccllona, I§ < <L 2011

Rita Pulejo
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